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Scrisoare de transmitere

Cétre: Primiria Comunei Domnesti

Vi transmitem anexat raportul de evaluare in form3 scrisi al proprietétii imobiliare
Teren intravilan, situati in Localitatea Domnesti, Jud. lifov, Tarla 92, Parcelele 3901, 3905,
cod postal 077090, proprietate aflati in domeniul privat al UAT Domnesti.

Lucrarea reprezintd estimarea valorii de piatd si a valorii minime a redeventei anuale in
vederea concesionarii.

Inspectia in teren, actualizarea $i documentarea informdrii cu date de piatd, precum si
Intocmirea raportului de evaluare au fost desfdgurate in perioada 11.08.2023 - 14.08.2023.

Datele de referints pentru toate calculele, analizele $i estimiirile efectuate sunt valabile

pentru data de 11.08.2023 si un curs de referintd BNR de 1€ = 4.9418 lei.

Valoarea de piatd estimati este:
Vi = 54,1 €/mp.
Vit = 27.050 €
Vit = 133.676 lei

Valoarea minimi a redeven;ei anuale:

Vrma = 552 €/an

Oancia E. Nicolae - Evalyator
Legitimatie ANEVAR: 17969

Tel: 0772276278

E-mail: evaluator.nicuoancia@gmail com
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Declaragie de conformitate

Ing. Oancia Nicolae, membru titular ANEVAR, cu specialitatea EPI, numir de

legitimatie 17969, certific urméitoarele:

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport de evaluare sunt adevirate si corecte.
Analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate
§i conditiile limitative specificate mentionate pe parcurs. Ele sunt analizele, opiniile si
concluziile personale nefiind partinitoare din punct de vedere profesional.

Nu am nici un interes personal prezent sau de perspectivd in legituri cu proprietatea
imobiliar¥ care este obiectul acestui raport i nici un interes sau influent in legdturs cu
pdrtile implicate in raport.

Onorariul primit pentru intocmirea acestui raport de evaluare nu are nici o legdturs cu
valoarea sau intervalul de valori estimat $i cu nici un eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost dezvoltate si obtinute in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, standardele Comitetului
Internafional de Standarde de Evaluare (IVSC) si cu respectarea Codului Deontologic al
ANEVAR.

Proprietatea imobiliari a fost inspectatd de mine in prezenta d-nului Ganea Tiberiu in
data de 11.08.2023. in elaborarea prezentului raport de evaluare nu am primit asistenti
semnificativi de la nici o alt§ persoani.

Evaluatorul indeplineste ceringele profesionale gi morale pentru intocmirea prezentului
raport de evaluare.

Oancin E. Nicolae - Evaluator
Legitimatie ANEVAR: 17969
Tel: 0772276278 .

E-mail: evaluator.nicuoancia@gmail.com
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Rezumatul concluziilor importante

Denumire proprietate: Teren intravilan

Adresd proprietate: Localitatea Domnesti, Jud. lfov, Tarla 92, Parcelele 3901, 3905, cod postal
077090

Proprietarul: Domeniul privat al UAT Dommnesti

Beneficiarul raportului de evaluare: Primdiria Comunei Domnegti

Sarcini cu care este grevati proprietatea Proprietatea este libers de sarcini

Tipul evaludrii: Estimarea valorii de piatd si a valorii minime a redeventei anuale in
vederea concesionirii.

Dreptul evaluat: Dreptul deplin de proprietate.

Data evaludrii: 11.08.2023

Curs de schimb BNR: 1€ = 4.9418 lei,

Valori estimate rezultate: In lei si euro.

Tinand cont de metodele de evaluare aplicate, de relevanta lor si de ipotezele prezentate
privind valoarea si avand in vedere contextul actual al pietei imobiliare, in opinia
evaluatorului indicatia asupra valorii de piatd si a valorii minime a redeventei anuale in
vederea concesiondrii., la data de 11.08.2023 este:

Valoarea de piati estimati este:
Vit = 54,1 €/mp.
Vi = 27.050 €
Vi = 133.676 lei

Valoarea minimi a redeven;ei anuale:

Vrma = 552 €/an

Oancia E. Nicolae - Evaluator
Legitimatie ANEVAR: 17969

Tel: 772276278 —_
E-mail: evaluator.nicuoancia@gmail.com
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CAPITOLUL 1

Identificarea problemei de evaluat si a sferei misiunii
de evaluare

1.1 Tipul de evaluare
Conform solicitdrii clientului $i In concordanti cu Contractul de achizitie publicd nr.
25098/08.08.2023 se evalueazi dreptul deplin de proprietate asupra proprietitii imobiliare
Teren intravilan in vederea estimérii valorii de piaté si a valorii minime a redeventei anuale
In vederea concesionirii.. De asemenea clientul a solicitat ca raportarea estimérii valorilor
solicitate si fie sub forma unui raport explicativ.

1.2 Identificarea evaluatorului
Raportul de evaluare este intocmit de Oancia Nicolae, evaluator cu specializarea EP],
legitimatie ANEVAR nr. 17969, valabils pentru anul 2023. Evaluatorul nu are nici un
interes sau o legiturd personald sau materials cu subiectul evalusrii sau celelalte parti
implicate in evaluare si nu existi nici un alt factor care ar putea restringe abilitatea
evaluatorului de a efectua o evaluare obiectivi si nepdrtinitoare.

1.3 Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnagi

Prezentul raport de evaluare se adreseazi cdtre Primiria Comunei Domnesti, cu sediul in
Comuna Domnesti, Sos, Alexandru Ioan Cuza nr.25-27, Judetul Iifov, cod postal 077090,
legal reprezentata de domnul Primar loan Adrian Ghitd, in calitate de client si beneficiar,
lar evaluarea este necesari pentru estimarea valorii de piafd si a valorii minime a
redeventei anuale in vederea concesionirii proprietéfii imobiliare.

1.4 Identificarea proprietégii de evaluat
Proprietatea imobiliard ce face obiectul evaluirii este formati dintr-un teren intravilan,
situat in Localitatea Domnegti, Jud. IIfov, Tarla 92, Parcelele 3901, 3905, cod postal 077090,
proprietate a domeniului public al Judetului Iasi - Consiliul Judetean Iasi. Inspectia a fost
efectuatd de ciitre evaluator in prezenta reprezentantului clientului, d-nul Ganea Tiberiu in

data de 30.03.2023.

1.5 Identificarea drepturilor de proprietate

Se evalueazi dreptul de proprietate deplin asupra proprietitii imobiliare. Evaluatorului
nu i s-a adus la cunostiingd existenta unui titlu definitiv si executoriu care si stirbeasci

integritatea dreptului de proprietate.

1.6 Data efectivi a opiniei asupra evaluirii

La baza evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare datei de
11.08.2023, datd la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de evaluator. Cursul valutar de referintd BNR la data evaludirii este 1 € = 4.9418
lei.

Oancia E. Nicolae - Evaluator
Legitimatie ANEVAR: 17969

Tel: 0772276278 .
E-mail: evaluator.nicuoancia@gmail.com
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1.7 Tipul de valoare si definitia acestuia
Evaluarea realizats conform prezentului raport reprezint4 o estimare a valorii de piatd a
proprietétii imobiliare. Valoarea de piatd, conform Standardului de evaluare SEV 100
Cadrul general, este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat () la
data evaludrii, intre un cumpdrittor hotirit §1 un vinzitor hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat §1 in care pirtile au actionat fiecare in cunogtiingd de cauzd, prudent si
firi constringere.

1.8 Ipoteze semnificative

- Evaluatorul nu a avut la dispozitie date sau documente din care si rezulte existenta
unor sarcini asupra activelor evaluate, evaluarea fiind efectuatd in ipoteza existentei
dreptului deplin de proprietate asupra terenului §i a constructiei aferente.

- Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile §i documentele furnizate de client
si au fost prezentate firs a se Intreprinde verific4ri sau investigatii suplimentare.

- Evaluatorul considers ci presupunerile folosite la aplicarea metodelor de evaluare ay
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la dat evalurii.

- Evaluatorul a folosit, in estimarea valorii, numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie privind oferte si tranzactii cu proprietiti comparabile, existand posibilitatea
existentei gi altor informaii (tranzactii) de care evaluatorul nu a ayut cunogtiingd.

- Informatiile furnizate se considers a fi autentice, dar nu se acordi nici o garanfie asupra

preciziei lor.

- Evaluatorul obtine informatii, estimiri §i opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare din surse pe care le considers credibile $i evaluatorul consider¥ c¥ acestea sunt
adevdrate si corecte; evaluatorul nu-si asumi responsabilitatea privind acuratetea
informatiilor furnizate de terfi.

- Nu s-au realizat investigatii privind eventuala contaminare a terenului sau

k

amplasamentelor invecinate, iar valorile estimate nu {in seama de influenta factorilor de

mediu.

- Evaluatorul nu a realizat o expertizd de detaliu asupra constructiilor ci a efectuat numai
0 inspectie vizuald §i nu va putea fi ficut rdspunzétor pentru existenta unor vicii
ascunse privind bunurile evaluate care ar putea avea influente asupra valorii estimate a

acestora.

1.9 Ipoteze speciale
= Nu avem ipoteze speciale

1.10 Conditii limitative
- Prezentul raport (sau parfi ale sale) nu poate fi publicat sau mediatizat fars acordul
evaluatorului.
- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.
~ Evaluatorul nu este obligat s ofere in continuare consultan{d sau si depund mérturie in
instantd in legiturd cu proprietatea evaluatd in afara cazului in care nu s-a convenit

astfel.

Oancia E. Nicolae - Evaluator
Legitimatie ANEVAR: 17969
Tel: 0772276278 B
E-mail: evaluator.nicuoancia @gnail.com
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- Valoarea estimati in raport se aplicd numai asupra proprietéii imobiliare in intregul ei
$i orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea
estimatd, in afara cazului bancare o astfel de distribuire a fost previzuts in raport.

L.11 Sursele de informatii utilizate

- Definitiile si conceptele pe care se bazeazi acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadru

general si SEV 101 - Termenii de referingi ai evaludrii,

- Misiunea de evaluare a fost condusi in acord cu prevederile SEV 102 - Implementare,

prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerinfelor SEV 103 - Raportare.

- Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliard, procesul de evaluare a

finut cont §i de prevederile SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare si GEV 630 -

Evaluarea bunurilor imobile,

- Scopul evaludrii fiind stabilirea valorii de piatd a proprietitii imobiliare analizate in

vederea informdrii clientului cu privirea la valoarea de piati a dreptului de proprietate

asupra proprietdii imobiliare cu respectarea de prevederile SEV 230 - Drepturi asupra

proprietitii imobiliare .

- Conform prevederilor comenzii §i a instructiunilor evaludrii, nu a fost necesars abaterea

de la niciunul din standardele respective.

~ Metode de evaluare a proprietitilor imobiliare

- Informatii de la agentii imobiliare, din presa locald si regionals, precum si baza de date
proprie a evaluatorului privind piata imobiliard locals, informatii culese de la persoane
fizice i juridice care au incheiat franzactii imobiliare cu proprietiti comparabile.

= Cursul de schimb al BNR din 11.08.2023.

- Verificdrile §i constatirile ficute in teren, prin care s-au observat caracteristicile
amplasamentului, situatia terenului, precum si concordanta informatiilor prezentate de
proprietar cu situaia reald, efectiva.

= Documente referitoare la proprietatea imobiliard: Contractul de achizifie publici nr.
25098/08.08.2023, Extras de carte funciard pentry informare nr. Cerere 1831 79/11.05.2023.

Oancia E, Nicolae - Evaluator
Legitimatie ANEVAR: 17969
Tel: 0772276278

E-mail: evaluator.nicusancia @gnail.com =
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CAPITOLUL 2
Prezentarea datelor

14 Ofieiul ge Cagactry 51 Publiclissy IMehilised ILEQY
'.’ Biroul de Cadastry 5i Publicitatg !mabil;‘aréanﬁﬁm

e
ANCPL EXTRAS DE CARTE FuNCLARK
ALERLANIALE PENTRU INFORMARE

Larte Funciars nr. 122884 Doremssy

A. Partea |, Descrierea imobliuiyg

TEREN intravitan
A;iresa; Loc. Donynest;, Jutl. Iov. Tar 82, Parcelele 3001, 3805
T, {r. cadastral Ny
| o o adestal Supratata® (mg) Observalil / Referine
{ar] 122884 500 (Teren neimpreimuin
B, Partea Ii, Proprietar] ¢l acte
Inscriert privitoare fa dreptut de proprietats §1 alte dreptur regle J’ Refernta }

1831797 11/05/2023
148, din 2878873535 EMIs de Primaria Domnest; Act Adminkstratiy iy Adrie?g

Act Administativ 0, HEO vy,
12/10/2022 emis de Prifnatia Domnesth AcL Administrativ Cerlificat fiscaf . 1827, dip
gy -

o 11521, din
jnms 2023 emis de Primarla Domnest;;
Fﬁaauﬁm. drept de PRWETAWIVATA, dobandlt prin Tege, c5eg™

l 2 actuala 171 ~
1 1} COMUNA DOMNESTI, CIF:4221136 B —
_ €. Partea Jll. SARCIN] . - T
Inscried privind dezmembrimintale dreptulul de proprietate, dreptur realg g
— de garanie si sareini I Referinte f

2.2.1 Descrierea proprietifii imobiliare Teren intravilan
Terenul are urmitoarele caracteristici:
- este amplasat in Localitatea Domne§ti, Jud. lIfov, Tarla 92, Parcelele 3901, 3905, cod

postal 077090

Oancia E. Nicolae - Epalyator
Legitimatie ANEVAR: 17969
o
RN

Tel: 0772276278
E-mail: evaluator.nicuoancia @gmail.com
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- are o suprafatd din acte de 500 mp.(Extras de carte funciard pentru informare nr. Cerere

183179/11.05.2023).
- conform Extras de carte Junciard pentru informare nr. Cerere 1831 79/11.05.2023 asupra

imobilului nu sunt notate sarcini sau Litigii.

- are forma aprox. a unui dreptunghi cu dou# laturi de aprox. 40 ml si celelalte dous de
aprox.28 ml., cu un raport al laturilor de 1,43;

" este partial imprejmuit;

- topografie: nu este inundabil; conditii de teren: teren bun; risc inexistent sau neglijabil al
unor degradiri ale constructiilor sau retelelor invecinate;

- terenul nu este racordat la refeaua publici de curent electric, la refeaua publicd de ap4 si
canalizare si la refeaua de gaze naturale; toate utilitdtile sunt in apropriere.

" nu existd informatii sau semne vizibile de contaminare;

- accesul la teren se face prin terenul unor persoane fizice

- se afld intr-o zonj de locuinte unifamiliale cu regim de indltime P, P+1E

" pe toate laturile se invecineazi cu proprietéti imobiliare aparfindnd unor persoane
fizice.

- terenul este plin de vegetatie

Regimul economic
- Folosinta actuald - gridin
- Categoria de folosinti - teren arabil (conf.Extras de carte funciari pentru informare nr.
Cerere 183179/11.05.2023)

Regimul tehnic
~ Nu am primit un certificat un certificat de urbanism

Oancia E. Nicolae - Evaluator
Legitimatie ANEVAR: 17969

Tel: 0772276278

E-mail: evaIuaz‘or.nicuoancia@gmail.com
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2.3 Date despre localizare §i vecindtati

Proprietatea de evaluat se gaseste in Localitatea Domnest, Jud. lIfov, Tarla 92, Parcelele
3901, 3905, cod postal 077090. Domnesti este 0o comuni in judeful Ilfov, Muntenia,
Romania, formati din satele Domnesti (resedinga) si Teghes. Domnesti este 0 comunj in
judetul Ifov, Muntenia, Roméania, formatd din satele Domnesti (resedinta) si Teghes.
Comuna se afld in sud-vestul judetului, la vest de Bucuresti, pe malurile raurilor
Ciorogarla si Sabar, §i pe malul stang al Argesului. Este stribituts de soseaua judeteans
DJj602, care duce spre est in Bucuresti (zona Prelungirea Ghencea) si spre nord-est citre
Ciorogérla si mai departe in judetul Giurgiu la Joita si Sibireni, revenind apoi in Ilfov la
Chitila (unde se intersecteazi cu DN7) si la Buftea (unde se termini in DN1A). La
Domnesti, acest drum se intersecteazi cu soseaua judefeand DJ401A, care duce spre nord-
vest la Bolintin-Vale (judetul Giurgiu) si spre sud-est la Clinceni, Bragadiru (unde se
intersecteazd cu DNG6), Migurele, Jilava (unde se intersecteaz§ cu DN5) si Vidra. DJ602 se
intersecteazd la limita dintre comuni $1 municipiul Bucuresti cu soseaua de centurd a
Bucurestiului.

Prin comund trece calea feraty Bucuresti-Videle, pe care este deserviti de halta
Domnestii de Sus.

In apropierea proprietétii de evaluat gisim locuinte unifamiliale, gradini si terenuri

arabile.

Oancia E. Nicolae - Evaluator
Legitimagie ANEVAR: 17969

Tel: 0772276278

E-mail: evaluator.nicuoancia@gmail.com
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24 Piege, aria de piage“x, analiza ofertei si a cererii

Piafa imobiliard poate fi definits ca fiind interacfiunea dintre vanzitorii $i cumpdratorii
de proprietifi care acioneazi din diferite motive la diferite tipuri de proprietéti. Ca
urmare, analiza ef porneste de la analiza tipului de proprietate, potentialul de a produce
venituri, localizare, caracteristicile investitorilor $i proprietarilor.

Piata imobiliard este influentatd de motivatiile, atitudinile si interaciunile dintre
vanzitori si cumpiiritori. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de
pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unici iar
amplasamentul siu este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numirul de vanzitori $i cumpdritori care
actioneazd nu este mare, proprietdtile imobiliare au valori ridicate care necesits 0 putere
mare de cumpirare, ceea ce face ca aceste piete s fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
precum si s& fie influentate de tipul de finanfare oferit, volumul creditului care poate fi
dobéndit, mérimea avansului de platd, dobanzile etc. In general, proprietéfile imobiliare
nu se cumpard cu banii jos iar daci nu exist conditii favorabile de finantare tranzactia este
periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori
influentatd de reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietiti
imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de
cerere se dezvoltd greu iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori s existe supraoferts sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpidrdtorii §i vanzétorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietiile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt pufin lichide si de obicei procesul de vanzare
este Iung,.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si mésura in
care acestia sunt afectati de factori endogeni §i exogeni proprietitii. In functie de nevoile,
dorintele, motivatiile, localizare, tipul §i varsta participantilor la piatd, pe de o parte si
tipul, amplasarea, design-ul §i restrictiile privind proprietitile, pe de alt parte, s-au creat
tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).
Acestea la randul lor, pot fi impdrtite in piete mai mici, specializate, numite subpiete,
acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietitii.

2.4.1 Definirea pietei, analiza cererii 81 a ofertei, echilibrul pietei

* Analiza piefei - contextul general al pietei imobiliare romanegti

La nivel european, in anul 2022 s-a conturat un proces de calibrare mai eficient a
politicii macroprudentiale la evolutia si dimensiunea riscurilor sistemice, in special din
perspectiva acumuldrii unor rezerve de capital pentru riscurile sistemice de naturd ciclics
sau sectoriald (piata imobiliar). Comparativ cu perioada prepandemics, atat frecventa, cat
si amplitudinea deciziilor privind rata amortizoruluj anticiclic de capital sunt mai ridicate,
semnaland faptul ¢4 acumularea riscurilor sistemice are Joc la scar regionald sau chiar
globald. Conduita macroprudentiald activé, atat din perspectiva amortizoarelor de capital
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anticiclice si structurale, cat $i a altor tipuri de misuri, demonstreazs cx statele membre iau
in serios avertismentul lansat de CERS $i implementeazi misuri pentru consolidarea
rezilientei sistemului financiar, astfel tncat acesta sd faci parte din setul de solutii pentru
traversarea unei perioade marcate de confluenta mai multor crize, $i sd nu deving, Ia
randul siu, o sursi de socuri negative pentru economia reald.

Avutia netd a populatiei si-a continuat traiectoria ascendents (+10,4 la suti in termeni
anuali, iunie 2022). Totoda}té, raportul intre datorii si averea neti s-a mentinut relativ
constant in ultimii doi ani. In structuré, activele imobiliare reprezintd 76 la sut din totalul
avufiei nete a populatiei. Acestea au Inregistrat in junie 2022 o Cregtere anuald de 11 la suts
In principal pe fondul majorsrii preturilor imobiliare (+8,5 la sut§ in iunie 2027 fatd de
iunie 2021).

Activitatea pietei imobiliare rezidentiale s-a temperat pe parcursul anului 2022, evolutie
reflectatd in numérul usor in scidere al tranzactiilor imobiliare (-3 la sutd in intervalul
ianuarie-septembrie 2022, comparativ cu aceeasi perioadi a anului precedent). Preturile
proprietéfilor rezidentiale au crescut in Romania in prima jumdtate din anul 2022 (+8,5 1a
sutd in termeni anuali), mentindndu-se insi la cel mai redus nivel din regiune si, totodat,
sub media Uniunii Europene. Spre deosebire de aceasta, activitatea tranzactionald a pietei
imobiliare comerciale s-a revigorat in anul 2022, volumul investitiilor ridicaAndu-se la circa
654,2 milioane euro in primele noud luni ale anulu 2022, cu 16 la sutd mai mult fatd de
aceeasi perioadd a anului precedent, insi cu 12 la suts mai putin fati de aceeasi perioadi a
anului prepandemic 2019,

Din punct de vedere macroeconomic, contextul international la finalul anului 2022 este
unul cu totul exceptional datorat in mod special inflatiei galopante i a cresterii prefurilor

la energie.

Evolutia ratei inflatiei in pericada 2019-2022 si previziuni pentru perioada
urmitoare
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Evolutia deficitului bugetului general consolidat in Roménia ca pondere in piB si
previziuni pentru urmétorij ani
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Sursa: Ministerul finangelor publice si ec.europa.eu

internationale si a ratei inflatiei. Acest context afecteaz puternic percepfia agentilor privati
asupra riscului, generat intre altele de erodarea puterii de cumpdrare, fenomen pe care
analistii macroeconomici {l previzioneazi ca fiind unul de duratd, cu efecte semnificative
pe un orizont mediu de timp.

In contextul cresterii frecventei §i severitifii evenimentelor climatice extreme, adoptarea
de citre firme a unor mésuri de actiune timpurie, intr-o maniers informat, poate conduce
la reducerea impactului efectelor nefavorabile ale schimbiérilor climatice, Conform editiei

cladiri verzi (42 la suts), urmate de electricitate si sisteme de incilzire si récire (24 la sut¥)
si de cele pentru eficiengs energeticd (13 la suts).
In aceste conditii, piata imobiliars Inregistreazj efecte complexe generate de situatia

construire este de asteptat si determine o reducere a apetitului pentru investifii in
domeniul imobiliar in anul 2023, Pe de altd parte, perspectivele privind mentinerea unor
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niveluri ridicate ale ratei inflatiei pe termen scurt §i mediu obligd agentii la identificarea de
solutii pentru prezervarea puterii de cumpdrare a capitalurilor lor disponibile, ceea ce ar
putea limita tendinta mentionats. Astfel, anumite segmente de piati si-au pastrat ritmul de
cregtere, dupd cum rejese din analizele fiecirui segment.
Piafa rezidentiald

Dificultifile de finantare mentionate mai sus se manifestd cu prioritate In sectorul
rezidential. Existd deja semnale solide in piatd referitoare la dificultiti semnificative pentru
dezvoltatori in atragerea de resurse financiare prin creditare pentru finantarea proiectelor
imobiliare din sectorul rezidential. Totodat¥, noile inifiative legislative menite sji
Indspreascd regimul de impozitare aplicat la achizifia de locuinte reprezinti un factor cu
influengé negativy asupra activitdtii de investifii, dar si asupra volumului tranzactiilor de
pe piafa rezidenfiala. Pe de alti parte, perspectiva unor rate ridicate de inflatie pe termen
mediu conduce agentii spre necesitatea identificirii unor oportunitdi pentru prezervarea
valorii lichiditdilor detinute, ceea ce poate reprezenta in urmétoarele luni motorul
mentinerii unui volum semnificativ al tranzactiilor, in special pe segmentul pietei

rezidentiale.

Avand in vedere cregterea galopantd a pretului energiei, precum si strategia Uniunii
Europene de a finanta proiectele verzi, avand ca $i componenti principald fie reducerea
consumului de resurse, fie genrearea de energie electricd din surse verzi, este de asteptat
ca in sectorul rezidential accentul s fie pus pe proiecte de modernizare axate pe reducerea
consumului de resurse, in Himp ce noile dezvoltiri vor considera intr- o misurs
semnificativd aspectul reducerii amprentei asupra mediului. De asemenea, acestd situatie
va avea o influend semnificativ si in ceea ce priveste orientarea preferingelor majorititii
consumatorilor, in sensul considerdrii mai atente a eficienfei energetice si componentei
verzi a imobilelor achizifionate.

Probleme persistente pe piata imobiliars rezidentiald din Romania sunt reprezentate de
disparitéfile in plan regional in ceea ce priveste cererea si oferta de bunuri imobiliare, de
concentrarea regionald a imprumuturilor ipotecare, precum i de gradul redus de
incluziune si intermediere financiard in regiunile mai putin dezvoltate ale tdrii. Aceaste
probleme urmeazj asimetria in dezvoltarea economici de Ia nivelul regiunilor. Un sfert
din totalul tranzactiilor imobiliare sunt in Bucuresti. Inci aproximativ 28 Ia suti din
tranzactii se concentreazi in principalele centre regionale din tard, respectiv: Cluyj, Brasov,
Timig, Constanta §i lagi. Cel mai redus numir al tranzactiilor se constati in judetele
Giurgiu, Teleorman, Covasna, Olt sau Sélaj (sub 0,6 Ia sutd din numarul tranzactiilor au loc
In fiecare dintre aceste judete)

Ca linie generald, anticipam pentru perioada urmétoare o reducere treptatd a volumului
tranzactiilor pe piata rezidentiald, corelats cu o cregtere a perioadelor de marketabilitate.
Pe mésura moderirii volumului tranzactiilor, poate fi agteptats si o ugoard cregtere a
marjelor de negociere, tendinti care poate fi insofitd si de o crestere a volumului de
tranzactii incheiate in conditii de constrangeri financiare semnificative. Pe termen scurt si
mediu, sub ipoteza ci piata nafionald nu va experimenta o Inréutdfire brusci si
semnificativi determinati de factori politici, militari, sanitari si de alts naturd, nu
anticipim corectii negative in nivelul preturilor de tranzactionare a proprietitilor
imobiliare rezidentiale. Oportunititile pe acest segment de piatd vor fi legate in buni
misurd de investitiile orientate spre utilizarea judicioasid a resurselor si minimizarea
amprentei asupra mediului,
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In ceea ce priveste celelalte segmente ale pietei imobiliare, apreciem ci perspectiva
pentru perioada viitoare rimane rezervats, Indsprirea conditiilor macroeconomice este de
asteptat si se reflecte intr-o moderare a activitiifii pe toate segmentele pietei imobiliare.

efervescentd in ultima perioads. Din categoria proprietdtilor imobiliare specializate care
sunt favorizate de contextul actual menfiondm  si pe cele de dezvoltare a facilititilor

Incércare a magsinilor electrice, sector cu un dezechilibru semnificativ intre cerere si oferta.
De asemenea, este de agteptat o orientare a resurselor financiare cy predilectie spre
investifii productive, in special in domenii cu cererea semnificativ mai ridicat§ decat
oferta, precum si in domenij orientate spre optimizarea proceselor de productie, ca spre
exemplu, cele in cresterea gradului de automatizare si digitalizare a intreprinderilor.
Evolutiile preturilor din perioada urmétoare depind de o serie de factori precum conditiile

Pia;a terenurilor

Avand in vedere sciderea apetitului spre investitii in aproape toate domeniile pietei

imobiliare, piata terenurilor pentru constructii va avea si ea un nivel moderat al activititii,
cu posibile reduceri ale lichiditdtii pentru terenuri de constructii aflate In zone cu acces maj
dificil la c#ile de transport sau pentru care nu se poate realiza racordarea imediats Iz

retelele de utilitdti.

puténd avea un efect de limitare a volumuluj tranzactiilor.

Un subsegment in crestere al acestei piefe va fi cel al terenurilor limitrofe noilor cj de
transport ce urmeaz a fi dezvoltate prin investitiile publice aprobate prin Planul National
de Redresare si Reziliengs.

Piata locald
* Delimitarea pietei specifice
Analizénd localizarea $i caracteristicile activelor de evaluat observim cy piata pe care
concureazd este piata terenurilor intravilane construibile situate in Localitatea Domnesti,

judetul Iifov.
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* Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, cerinfele materjale, puterea de cumpdrare $i preferintele
consumatorilor. Analiza cererii este concentrati asupra identificdrii potentialilor utilizatori
ai proprietifii imobiliare respective, adici: cumpdrdtorii, chiriagii sau clientii pe care ii va
atrage. In cazul fiecirui tip specific de proprietate imobiliard, analiza cererii este orientaty
asupra produsului sau serviciului final pe care aceasta il ofer.

Analiza cererii, in cazul prezentei evaluiri - {indnd cont de informatiile puse Ia dispozitie
si de cele disponibile la data evaluarii, investigheazd mai ales: populatia in aria pietei, rata
de crestere sau descrestere in formarea locatarilor, compozitia si distribu;ia pe varste,
veniturile si salariile, tipologia locurilor de munca si rata somajului, raportul intre spatii
locuite de proprietari si chiriagi, consideratii financiare (nivelul economiilor, cerinfele de
creditare), modul de utilizare a terenurilor si directiile de dezvoltare urbanistica, factorii ce
afecteazdi atractivitatea fizica a vecindtdtii adicd geografia/geologia, structura taxelor
locale si a administratiei, disponibilitatea facilititilor de sprijin si serviciile comunale
(institutii culturale, facilititi de educafie si calitatea gcolilor, facilitéfi sanitare si medicale,
servicii de pompieri si politie).

In cazul de fatd, avand in vedere natura proprietétii imobiliare evaluate: teren intravilan
cu caracter de dezvoltare rezidentiali, amplasat aproape de Municipiul Bucuresti, cererea
este medie cu tendinta de crestere. Cererea poate proveni atat din partea persoanelor fizice,
cat si din partea persoanelor juridice.

* Analiza ofertei

Oferta se referd la productia §i disponibilitatea unei proprietdfi imobiliare. Pentru
analiza ofertei, evaluatorul trebuie sa alcituiasci un inventar al proprietitilor imobiliare
care intrd in competifie cu proprietatea evaluati. Proprietifile competitive cuprind
unitétile cele deja existente, unitstile aflate in construcie care vor intra pe piaf4, precum si
cele aflate in stadiu de proiect. Evaluatorul trebuie - de asemenea, sd aibd in vedere
unitdtile care vor fi demolate, addugate sau inliturate prin reconversie.

Analiza ofertei, in cazul prezentei evalusri - findnd cont de informatiile puse la
dispozitie §i de cele disponibile la data evaludrii, considerf urmatorii factori cheie:
cantitatea si calitatea concurentei disponibile, volumul constructiilor noi, activele oferite
curent (vechi si noi), gradul de ocupare de citre proprietari i chiriagi, cauzele si numarul
de active vacante, disponibilitatea creditelor pentru constructii §i a finangirii, impactul
normativelor de constructii, zonirii urbanistice si a altor reglementiri.

In cazul de fatd, avand in vedere natura proprietifii imobiliare - teren intravilan cat si
datoritd localizirii acestei intr-o localitate aflate in imediata apropiere de Municipiul
Bucuresti, zona care se afl¥ intr-o contunui dezvoltare, oferta de terenuri asemanitoare
este medie.

Dupé consultarea siteurilor specializate in publicitate imobiliard am reugit identificarea
unui numér de 29 de posibile comparabile, terenuri intravilane asemdndtoare cu terenul de
evaluat §i situate in localitatea Domnegti. Prezentarea acestor posibile comparabile,
impreund cu caracteristicile acestora se regdseste la Anexe,

Se observé c# valoarea unitars a terenurilor variazi intre 25 € /mp. si 100 €/mp.

* Analiza interacgiunii dintre cerere §i oferts
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Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fix4 §i preful rédspunde la cerere, Dacs
cererea este neobignuit de mare, preturile si chiriile vor tncepe s4 creascd. Avand in vedere
analizele prezentate anterior, privind cererea solvabilg §i oferta competitivs, se poate
considera ci In prezent piata imobiliar§ specifici se afl intr-un dezechilibru in favoarea

ofertei,
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CAPITOLUL 3
Analiza datelor §i concluziile

3.1 Cea mai buni utilizare (CMBU)

Cand scopul unei evaluiri este estimarea valorii de piatd, analiza celei mai bune utiliziri
ne ajutd si identificim cea mai profitabild utilizare competitivd pe care o poate avea
proprietatea. Prin urmare, cea maj bund utilizare este un concept fundamental format si
utilizat pe orice piafd imobiliard. Cea mai buna utilizare este definitd astfel:

Utilizarea probabilil, rezonabils §1 legald a terenului liber sau a unei proprietdti construite care
este posibild fizic, fundamentati adecyat, financiar fezabili si care determing ceq ma mare valoare.,
Conform acestei definitii, CMBU a unei proprietdfi imobiliare trebuie s§ indeplineascy
patru criterii, respectiv sj fie:

= Permisi legal: utilizirile care sunt permisibile de legislatia existents, in conformitate cu
reglementiérile privind urbanismul, restrictiile de construire, normativele din domeniul
constructiilor, restricfiile privind constructiile de patrimoniu si siturile istorice, impactul
asupra mediului fizic.

- Posibild fizic: utilizirile unui anumit activ sunt afectate de dimensiunile, forma,
suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot de teren, precum i
de riscul unor dezastre naturale. Se vor considera disponibilitatea $i capacitatea
utilitdfilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrics, gaze, agent
termic, etc)

- Fezabild financiar: utilizirile care au indeplinit criteriile de permisd legal si posibil4
fizic sunt analizate in continuare peniru a determina daca acestea ar genera un venit
care s& acopere toate costurile de construire (teren liber) sau ale conversiei/renovirii/
modificdrii (proprietate construits)

" Maximum productivi - dintre utilizsrile considerate si demonstrate ca fiind fezabile
financiar, cea mai bunj utilizare este acea utilizare care conduce la cea mai mare valoare
reziduali a terenului, in concordan{d cu rata rentabilitdfii de piafi pentru acea utilizare
Succesiunea de aplicare a testelor pentru fiecare dintre utilizirile existente $i potentiale

este in ordinea de mai sus, posibilitatea fizici si permisibilitatea legald a utilizdrilor

analizate fiind cele care reduc substantial numérul de variante de utilizare a proprietitii de
evaluat.
a) CMBU a terenului liber sau considerat liber
CMBU a terenului considerat Iiber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat
prin demolarea constructiilor. CMBU a terenului considerat liber trebuie si find cont de

sd identificAm un numér de utiliziri posibile ale terenului liber $i sd decidem daci acestea
sunt rezonabile si probabile. Selectarea utilizirilor rezonabile §i probabile se face in baza:

= Caracteristicilor terenului evaluat.
= Utiliz&rilor admise prin PUZ, fir3 a ignora si alte utilizdiri, in conditiile in care o
modificare a PUZ - Jui este probabili.
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- Analiza tendintelor pe piata Iocald (in zona de influenfd si in alte zone de dezvoltare
asemdndtoare).
- Discutii cu autoritdtile locale, dezvoltatorii si proprietarii de imobile din zona de
influenta.
In cazul de fagd, evaluatorul estimeaz4 ci utilizirile posibile sunt:

* Locuinte unifamiliare,
* Comert cu aménuntul
* Servicii sociale, colective si personale

Efectul caracteristicilor asupra dezvoltdrii terenului analizat este prezentat in tabelul de
mai jos (dezvoltirile analizate fiind cele de mai sus pornind de la destinatiile probabile).

Caracteristicile terenului Locuinte eu partiu Comert cu améinuntul Servicii sociale, colective
obisnuit si personale

Regim economic si tehnic pozitiv ' Negativ JI Neutru 1

Utili_zarea terenurilor in Po;n:v - ‘”“"L"Nég—adv - »~1 I\;eg:;m; o -

Zond ! | o !

Mérime si configuratie Pozitiv \ ; Neutru f Neutru ;

Topografie Posiv | pogiy | ositv

Uttt Pority o " ; Poaitiy

* Acces lm\Ie-gativ | o i Néga;.iv | ; Negauv }

Medi Poziy oy | posiev -

Caracteristicile proprietdtii au un efect pozitiv pregnant pentru o dezvoltare rezidentials
(cu partiu obisnuit sau special). De asemenea tendintele de pe piata locald (zona de
influentd si alte zone de dezvoltare) indici o probabilitate mai mare pentru dezvoltirile
rezidentiald. Celelalte utiliziri posibile sunt puin probabile deoarece terenul se aflx in plan
secundar.

$i clidire birouri. In zon¥ existy cel pufin un restaurant (la citeva zeci de metri distantd)
$i in imediata apropiere un Centry pentru pensionari. Ca urmare este putin probabilg
dezvoltarea unor astfel de amenajéri. De asemenea o dezvoltare comerciald este putin
probabild intr-o zond cu densitatea mics a locuitorilor, cu un trafic pietonal redus §i a unui
acces dificil datorat drumului cu doar dous fire.

In urma acestei analize calitative putem estima ci utilizarea rezonabili §i probabilj este
cea rezidentiald (cu partiu obignuit sau special).

CMBU a proprietifii imobiliare Teren intravilan este cea rezidentiala.
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3.2 Abordarea prin piag:i a terenului
Abordarea prin piafi sau prin comparafia directé este procesul in care valoarea de piatd
estimatd se obfine prin analiza piefei in urma cireia proprietéfi similare identificate sunt
comparate cu proprietatea supusi evaluarii. O premisi majord a metodelor de abordare
prin piatd este aceea cd, valoarea de piafd a proprietédtii imobiliare este legats direct de
prefurile competitive ale proprietitilor comparabile.

Analiza comparativd, folositd in cadrul aborddrii, se concentreazi pe similitudinile si
diferentele dinire proprietitile si tranzactiile sau ofertele care afecteazi valoarea. Acestea
pot include diferentele in drepturile de proprietate evaluate, conditiile piefei la momentul
vanzarii, dimensiunea, amplasamentul, caracteristicile fizice si, dacd proprietitile produc
venituri, caracteristicile economice. Elementele de comparatie sunt testate fafi de datele
pietei, pentru a determina care elemente sunt sensibile la schimbare si cum afecteazi
acestea valoarea.

Abordarea prin piati este aplicabili la toate tipurile de proprietiti imobiliare cand
existd suficiente tranzactii recente, cu date sigure, care si indice caracteristicile valorii sau
tendinfele de pe piati. Atunci cind existd informatii disponibile, abordarea prin piata
este cea mai directd gi sistematici abordare pentru estimarea valorii de piafa.

Etapele procedurii de bazi in aplicarea metodei comparatiei directe sunt:

1. Cercetarea piefei pentru a obtine informatii despre tranzactii de proprietdti imobiliare
ce sunt similare cu proprietatea evaluati in ceea ce privegte tipul de proprietate, data
vanzérii, dimensiunile, localizarea si zonarea.

2. Verificarea informatiilor prin confirmarea ci datele obtinute sunt reale si corecte si ci
tranzactiile au fost obiective.

3. Alegerea unor criterii comparative relevante si elaborarea unei analize comparative pe
fiecare criteriu.

4. Compararea proprietiilor comparabile cu proprietatea evaluati, utilizand elementele
de comparatie si ajustarea adecvati a prefului de vanzare a proprietitilor comparabile
sau dacd nu este posibild compararea se trece la scoaterea din categoria comparabile,

5. Analiza rezultatelor evalurii si stabilirea unei valori unice sau unui interval de valori.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date,
de la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct
implicate in tranzactii. Au fost alese drept comparabile 3 terenuri relativ asemiinitoare cu
terenul de evaluat. Unitatea de mésurd a fost aleass €/ mp.

Grila de piatd impreuni cu descrierea comparabilelor alese se prezint¥ astfel;

Element de comparatie Proprietatea subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
[Identificare proprietate Zana Strada Ciutaci, Zona Strada Ciutadi, Zona Strada Ciutaci, Strada Ciutaci, Localitatea
Localitatea Domnest, Localitatea Domnesti, Localitatea Demnesti, Damnest, Ind.lfov
Jud.Hfov Jud.llfov Jud.lifov
Pret € 55.230 66,650 243.000
Atie mp. 500 789 631 2.430
Pret unitar €mp. 70,0 105,7 100,0
TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta oferta
Ajustare unitara procentuala -10% -10% -10%
Ajustare totala 7.0 -10,6 -10.6
Pret de vanzare ajustat €/mp. 63,0 95,1 90,0
Toate comparabilele sunt oferte deci wor i ajustate negativ cu 10% (10% reprexintd marja de egoctere ¥ de
Justificare ajustare piafd).

Oancia E. Nicolae - Evaluator
Legitimatie ANEVAR: 17969
Tel: 6772276278
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Raport de evaluare nr.18/2023

26

Justificare ajustare

g

Ajustarea a fost ficutd pentru a ilustra fapiul cd se pot obfine p

DREPT DE PROPRIETATE

Drept de proprietate transferat integral integral ' integral integral

Ajustare unitara procentuala 0% 0% 0%

Afustare totala a,0 0,0 0.0

Pret de vanzare ajustat €/mp. 63,0 95,1 90,0

Justificare ajustare Toate comparabilele au drepturi de proprietate depline deci nu sunt necesare ajustdri

CONDITII DE FINANTARE j

Conditii de Snantare cash il similare similare

Ajustare unitara procentuala 0% 0% 0%

Ajustare totala 4 0 0

Pret de vanzare ajustat €/mp. 63,0 95,1 90,0

Justificare ajustare Toate comparabilele se vind cu cask deci ny sunt necesare ajustdri

CONDITII DE VANZARE

Conditii de vanzare normale normale C 1 normale

Ajustare unitara procentuala 0% 0% 0%

Ajustare totala [} ] 1]

Pret de vanzare ajustat €/mp. 63,0 95,1 93,0

Justificare ajustare Toate comparabilele aw condifii ledeva deci nu sunt 1justd;

CONDITII DE PIATA i

Conditii de piata ( timpul ) Aug.23 Aug.23 Aug.23 Ang .23

Ajustare unitara procentuala 0% 0% 0%

Ajustare totala Y 1} ¢

Pret de vanzare ajustat €&/mp. ) 3 630 95,1 90,0

Justificare ajustare Toate comparabilele sunt de dat¥ vecenty dect mt sant necesare austari.

Arie mp. 500 759 631 2.430

Ajustare unitara pracentuala 0,0% 0,0% 5,5%

Ajustare totala o0 0,0 5.0

Pret de vanzare ajustat €/mp. 63,0 95,1 95,0

Comparabila 3, care are aria mai mare decit arig & Tui de , 5 aj) POzitiv cu 5,5% (valoarea

Edrii a fost obpinutd din p de date fe de bilele 2 31 3, care difent fnire ele Aoar prin suprafatd).

returi unitare mai mari pentru suprafete mai mici.

Oancia E. Nicolae - Evaluator
Legitirna}ie ANEVAR: 17969
Tel: 0772276278

Localizare Zona Strada Clutai, Zona Strada Ciutadi, Zona Strada Ciutadi, Strada Ciutaci, Localitatea
Locali D =1 Localitatea D i Localitates Domnegts, Domnegti, fud.Hfov
Jud.lfov Jud.lifoy Jud.Bfoy
inferior simifar similar
Ajustare unitaza procentuala 10% 0% 0%
Ajustare totala 6,3 0,0 0,0
Pret de vanzare ajustat €/mp. 9,3 95,1 95,0
Justificare ajustare Comparabila 1, care ave o localizare inferiont localizdrii terenului de evaluat, se v ajusta pozitiv ct 10%.
-

Topografie plana simifar similar similar
Ajustare unilara procentuala 07 ] 0%
Ajustare totala 0,0 0,0 0,0
Pret de vanzare ajustat €/mp. 69,3 951 95,0
Justificare ajustzre Toate comparabilele au topograf; pland deci nit sunt necesare ajustar,
Raport laturi deschudere 12 ml. /raport |deschidere 21 ml, /raport laturi}deschidere 18 ml. /raport laturi| deschidere 27 ml. /raport laturi

) laturi 0,3 06 0,5 03
Ajustare unitara procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala 0,0 0,0 0,0
Pret de vanzare ajustat €/mp. 9,3 95,1 95,0
Justificare ajustare Nu sunt necesarea ajustiii,
Form3 relativ regulati regulata _regulaty regulaty
Ajustare unitara proceni uala 0% 0% (134
Ajustare {otala 0.0 0.6 0,0
Pret de vanzare ajustat €mp. 69,3 95,1 95,0
Justificare ajustare Nu sunt necesare ajustiri,

. i En.el/gaz/apd/canalizare - in En.el/gaz/ap¥/canalizare - in | En.el/gaz/: pdfcanalizare - En.el,/gaz/ap¥/canalizare -
Utilitati ( en el /apa /canalizare /gaze} apropiere apropiere - similar superior superior
Ajustare unitara procentuala 0% -27% ~27%
Ajustare totala 0,0 -25,7 25,6
Pret de vanzare ajustat €/mp. 69,3 69,4 69,3
Comparbilele 2 5i 3, care an toate utilitdtile la poarid, spre deosebire de terenul de coaluat cnre are utilitdtile la distangd,
Justificare ajustare se vor ajusta negativ cu 27%, val byi: din perechile de date formate de comparabilele 1 5i 2, pe o parte gi 1 53 pe
(cealaltd parte.

E-mail: evaluator.nicuoancia @gmail.com
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Acces proprietate nu are acces la drum | drum servitute - superior | drum servitate » superior | drum asfaltat - superior
Ajustare unilara procentuala 22%
Ajustare {otala -15,2 -15,3 -15,2
Pret de vanzare 3justat €/mp. 54,1 54,2 54,1
Tual care nu are acces direct

Toate comparabilele au acces dintr-usn drin (public sau privat), spre deosebire de terenul de eva
din drum, Potrivit art, 616 dix Codul civil wpropyietaruf al clrui Joc este infundat, care mu are micio iegire ln calea publicd,
poate reclama o trecere pe focul vecinului sy ventre exploatasea fondubi, ou indatorire de a-1 Aespigubi in proporfie cu

Justificare ajustare [pagubele ce s-ar puten ocaziona”, Cea mai scurtd cale d iesire Ia drum (Strada Crutacr) este de aprox. 74 mi. peoldtimede1,5
m (servitute de trecerp persoang, adicd va terbui desplgubit vecinul (sau vecinti) cu contravaloares a 73 X 1,5 = 111 mp. teren
adicd terenul de evaluat va fi afectat in proportie de 22% (111mp /500 mp.). Toate 1 ilele vor fi ajustat negativ cu
1229,

Alte caracteristici . nu nu - similar | nu - similar no - similar

Ajustare unitara procentuala 0% 0 Uk

Ajustare totala 0.0 0,0 0,0

Pret de vanzame ajustat €/mp. 54,1 54,2 54,1

{Justificare ajustare Nu sunt necesare ajustari,

Risc de afectare naturaly nu ' nu - similar nu - similar nu - similar

[Apistare gnitara procentvala 0% 0% 0%

Ajustare totala 0.0 0,0 0,0

Pret de vanzare ajustat €/mp. 54,1 54,2 54,1

Justificare ajustare Nu sunt necesare ajustir,

Utilizare { zonare) - cea maj buna utilizare rezidenfialy rezidentiald - similar ] rezidentials ~ similar rezidentiald - similar

Ajustare unitara procentuala 0,0% 0,0% 0,0%

Ajustare totala 0,0 0,0 0,0

Fret de vanzare ajustat €/mp. 53,1 54,2 54,1

Justificare aj Nu sunt necesare ajustdr,

I

Numir total de ajustiri 2 2 2

Ajustare totald net) -8,9 -41,0 -35,9

Ajustare totala neta (%) -14,2% -43,1% -39,9%

Ajustare totala bruta 21,5 41,0 35,9

Ajustare totala bruta (%) 34,1% 43,1% 39,9%

54,1 euro /mp. 4,9418]
Opinls 27.050 euro n.Aungl
133.676 lei [

Comparabila cu cele mai putine ajustiri si cea mai mici ajustare absoluti este
comparabila 1. Deoarece comparabila 1 are perfomante mai apropiate de performantele
proprietdfii de evaluat, estimim cj indicatia asupra valorii de piatd a terenului intravilan
obfinutd prin abordarea prin piati este:

Vi = 54,1 €/mp.
Vt = 27.050 €
Vi = 133.676 lei

3.6 Reconcilierea rezultatelor si opinia finala asupra valorilor
Reconcilierea rezultatelor evaludrii unei proprietdti imobiliare reprezintd analiza
rezultatelor si concluziilor abordarilor aplicate care conduc la estimarea valorij finale a
proprietidfii. Reconcilierea necesiti un rafionament profesionist, bazat pe o analizi atents,
logicd a proceselor care conduc la fiecare indicafie a valorii. Adecvarea, precizia si
cantitatea informatiilor sunt criteriile cu care un evaluator isi formuleazi o opinie finalj,
claré si fundamentats asupra valorii.
Deoarece nu am folosit decét abordarea prin piatd si avand in vedere consideratiile de
mai sus estimidm cji indicatia asupra valorii de piatd a proprietitii imobiliare Teren
intravilan este:

Vt = 54,1 €/mp.
Vi = 27.050 €

Oancia E. Nicolae - Evaluator
Legitimatie ANEVAR: 17969
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Vit = 133.676 lei

3.7 Estimarea redeventei minime anuale

Conform Legii nr.50/29.07.1991 republicatd si modificats, la Capitolul IT - Concesionarea
terenurilor pentru constructii, Art.13 se spune:

(1) Terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unitdfilor administrativ-teritorinle,
destinate construirii, pot fi vindute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publicd, potrivit legii,
in condifiile respectirii prevederilor documentatiilor de urbanism §1 de amenajare a teritoriuluyi,
aprobate potrivit legii, in vederea realizityii de ciitre titular a constructiei.

(2) Terenurile apartinind domeniului public al statului sau al unitifilor administrativ-teritoriale se
pot concesiona numai in vederea realiziirii de constructii sau de obiective de uz sifsau de interes
public, cy respectaren documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii,

() Concesionaren se face pe bazs de oferte prezentate de citre solicitanti, cu respectarea prevederilor
legale, urmdrindu-se valorificaren superioard a potentialului terenului.

La Art 17 din aceeasi lege se spune:

Limita minimd a pretului concesiuni se stabileste, dupii caz, prin hotirérea consiliulyi judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliulyi local, astfel tncit si asigure
recuperared in 25 de ani a pretului de vénzare al terenului, in conditii de piatd, Ia care se adaugd
costul lucririlor de infrastructura aferente.

Conform celor expuse mai sus $i conform cerintelor clientului pentru valoarea
redeventei minime anuale se obtine prin raportarea valorii de piad a terenului la 49 de ani,
adici:

Vrma = 27.050 €/49 = 552 €/an

Estim#m cd indicafia asupra redeventei minime anuale a proprietdtii imobiliare teren
intravilan este:

Vrma =552 €/an

Oancia E. Nicolae - Evaluator
Legitimatie ANEVAR: 17969
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COMPARABILE TEREN

Comparabila 1
https:/ / www.imobiliare.ro/ vanzare-terenuri-constructii/ bucuresti-ilfov/ domnesti/ teren-constructi-de-

vanzare-XBH703048?1ista=309087797&}isﬁn2=1&Dazina=Iista&sla=1isfa&sla=lista&imoidviz=3989842545

= imobiliare.ro

Anuntuhemetiime o Freean ronstraets de vinzare - Trvmmxmmw:nﬂe\muwinmmw

o, B5,230€

Vanzare teren Domnesti- Ciutaci.

©o Domnest - Veniharta

Laura lonesey
D

APYLLAA 94 1}

0733683446

Trimite linkul unui prieten per

g £ 82

TN st

& Aszungesnunt | Raparteazd aury

vanzare m'f"ﬂﬁrmesﬁ- Ciutac, ° 0733683 4¢

Descriere

Companiatmebiiars Rpuhan B4 va propune un teren Situatin zona Domnests Crutacs intt o zonain cenvbitareg
Tererustare 789 mplacae e adauga cota dinruml ge senitute Lipit de acest lot este un ait ot g 78 9mp care este de
VANZYE $130e844

Curentul este infata torenalui ar Gazele sunt s 80 de metn

Brum.tde servtute este pietrait siaie o 1y e de 7 metr,

Specificatii

W arn XBL0T g SCTwlan O 2R 25

Supratats tecen 783 mp
Tptwen constructii
Cios freare teten intrawilan
Front stroast 21m
N fontur 1
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Comparablla 2

imobiliare.ro

Inapes

AU MO U ) Terenumt CORSIUCT™ 08 VARZAIE < TENIRUn COm Tty 50 vinzata in Bomiacsh

Teren Domnesti- Ciutaci- Foisoruiui. - 66.690 ¢

T tomnost: vorihara

Laure lonescu

£ oamgeer

APULUM8G (71

0733683 446

Trimite linkul unui prieten pe:

L f 8 @

oo rmt P

D Ascande snunt T Raporteazs srry

Teren Domnesti- Cutacr Fosoruki e 0733683 446

Descriere

Companiairiobhed Apulim B4 va prapurs un teren 5 tunt in Compesti 6 utaer lango cartierutde ule 2o Dovien Popa
Terenu 00 0 Supralats tolsn de 702 mp i core raman curab E3Imp ¢u o deschutiars de 18 ml

Pe £17590 €213t Curent. gase. apa T canal
Panlry wz-anare stmas mutte detalsnu e2itati sa ma contastati pe ry ye2tpumdas! Laralonescy

Specificatil

Dar st RE Lo LI on
Supralstd teres 702mp

Tip teren constructy

Ceathicare teren tnteavilan

Frani stranal Bm

e frantur 1

PYRFEN
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Comparabila 3
https:/ /www.imobiliare ro/vanzare-terenuri-constructii / bucuresti-ilfov/domnesti/teren-constructii-de-

vanzare—XBHTOSOSO?iista=309087797&Iistinz=1&Dagina=lista&sla=Iista&sla=lista&imoidviz=3989842545

imobiliare.

578w Dinpnnentt BV

. 243.000€

ANGHIGE DSD 3re ¢ TAAONUG CONSULEL G (SN2 TeemALn CORRAICTE &

Teren Domnesti- Ciutaci stradal. B

3 Bemnast - Vesihartd

Laura lonescy
P R e

ABULUN 95 (00

0733 683 446

Trimite Hinkul unul prieten pe:

O f B’ &

R e e

& Ascundeanunt | T Raporteass sunt

8 073368344

Teen Domnesti- Crutact strata,

o mes

Corpat 1imutiharo Apubam 96 va papune un tren .tuat mBomne.l stad fe Mt otes cuoueichigae sadas 9o
27

Patetenrussianoocunstructe

Toateutidatle sunt n fsta testnula- 1 straog,

Pentruvaionare 3tma mults Getals 0w 82112 33 Ma LoNtactal pe At yeLLIMMANY Lavidicrescu

Specificatii

LR K33 0 BRI N2 TE 2023
Suptafata teren 2430mp

Tipteren eonstructii

Ciastioore teen intravidso

Frant sitada) 27m

N begntun 1

Naotite

Ogancia E. Nicolae - Evaluator
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Referat de admitere, cerere nr.183179/11-08 -2023

4
| L4 -
4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imablfiars 1LFoy e 163170)
4 Biroul de Cadastry sl Publicitate Imoblliars Buftea [ Luna |05 |
Mismsawon,  Adresa: LOC: BUCURESTI, SOS. PAVEL D, KISELEFF NR. 34, SECTOR 1, TEL: | Anl | 3623 ]
SLSANAELE 021/2246085; 021/2246082 Fax: 021/2246084; 021/2246156
REFERAT DE ADMITERE

(Prima inregistrare imobil)

Domnului/Doamnei COMUNA DOMNESTI
Domiciliul Loc, Domnesti, sos Alexandru 1oan Cuza, Nr, 25-27, Jud. oy

Referitor la cererea inregistrats sub numarul 183179 din data 11-05-2023, v informam:

In urma solicitarii dumneavoastrs privind receptia documentatiei Cadastrale de prims Inregistrare, wv3

comunicdm urmétoarele:

Analizand documentatia depuss spre receplie, s-a constatat ¢3 identificarea sl localizarea amplasamentului a
fost reafizats cu respectarea prevederilor regulamentelor in vigoare sl in consecintd, imobiful a fost Inregistrat

provizoriu in evidenta OCP ILFQV €U numarul cadastral

1) 122884, loc. Domnesti, jud, lifov, Tarla 92, Parcelele 3901, 3905, UAT Domnesti, tarlaua 92,
parcela 3901,3905, in suprafatd masuratd de 500 mp ¢i suprafata din acte 500 mp,

Certific ¢ informatiile din brezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OCPl ILFOV Ia data: 17-05-2023.

Situatla prezentats poate face obiectul unor modificéri ulterioare, in conditiile Legil cadastruly sia
publicitatil imobiliare nr. 7/1886, republicats, cu modificarile si completsrile ulterioare,

Inspector
Petre lulian Bogdan




Cod verificare
Incheiere Nr, 183179/ 11-05-2023

Lanath-  Oficiul de Cadastru gl Publicitate imobiliars ILFOV
= W Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Buftea

PYLABAGCTAY
21VIICTIATE SHASRIVEL

Dosarul nr. 183179 / 11-05-2023

INCHEIERE Nr. 183179

Inspector: Petre {ulian Bogdan
Registrator; ALEXANDRU GABRIEL MASTACANEANU

Asistent registrator: Danlel-Badea Himpa

Asupra cererii introduse de COMUNA DOMNESTI privind Prima inregistrare a

imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
=Act Administrativ nr.Adresa nr. 11521/17-10-2022 emis de Primaria Domnesti:
-Act Administrativ nr.Certificat fiscal n. 1827/11-05-2023 emis de Primaria Domnesti:

-Act Administrativ nr.HCL nr. 148/29-09-2022 emis de Primaria Domnest!;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile sl completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererli cu privire Ia:

- imobilul cu nr. cadastrat 122884
- se intabuleaza dreptui de PROPRIETATE - PRIVATA mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1

in favoarea COMUNA DOMNESTI, sub B.,1 din cartea funciara 122884 UAT Domnesti:

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA DOMNESTI
ROBU CONSTANTIN-ANDREI

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Buftea, se inscrie in cartea funciara si se soiutioneaza de catre registratorul-sef

Asistent Registrator,

Data solutionarii, Registrator,
17-05-2023 ALEXANDRU GABRIEL Daniel-Badea Himp3
MASTACANEANU
Inspector,

Petre lulian Bogdan

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificatl, n conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1986, republicats, cu modificdrile si completirife ulterioare.

*) Cu exceptia situatilior prevézute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie s inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorufui General al ANCP]
Pagina 1 din 2

Oprument care contine date cu caracter personal, prolejat oe prevederile Reguiamentiuluf [UE) nir. 6792016 31 Legh 18072018

doct i poate fi verificatd Ia adresa www.ancpl.rofveriicare




inchejere Nr. 183179 7 11-05-2023

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentiiss (UE) nr. 679/2016 5i Legh 1802018
Autenticitatea documentului poate # verlficats ls adresa wwiw.ancpl.rofverlficsre
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 122884 / UAT Domnesti

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ILFOV
Biroul de Cadastru s Publicitate Imobiliars Buftea
‘A;(:Lma HATIHNALA LOC: BUCUREST], SO%. PAVEL D. KISELEFF NR. 34, SECTOR 1, TEL: 021/2246085; 02172246082 FAX:

’/

A LR LK 021/2246084; 021/2246156
Nr.cerere 183179
Ziua 11
Luna 05
Anul 2023)

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciar3
pentru
Imobil numdr cadastral 122884 / UAT Domnesti
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Domnesti, Jud. Iifov, Tarla 92, Parcelele 3901, 3905 Comuna/Oras/Municipiu: Domnesti
Nr. cadastral Suprafata masuratd Observatli / Referinte f

122884 500 ]
* Suprafata este determinati in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

71462

e

el

Dacument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. ) _ngina 1din3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars,

Incadrare In zons
scara 1:500

imobil nr. cadastra} 122884 / UAT Domnesti

Document care contine date cy caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2003.

_Pagina 2 din 3



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 122884 / UAT Domnesti

Date referitoare Ia teren

Categoriade [intra | Suprafa .

o falgsm;s vilan {pmp) o Taria Parceld Observatii / Referinte
bl Teren intravilan, imprejmuit intre pct-le 7-8,
! erat oA 500 %2 3501,3905 8-9, 8-10, 10-11, 14-15, 15-1, 1.2, 2-3,3-4 cu

gard de plasa, Intre pet-le 11-12, 13.14 partia
Imprejmuit cu gard de plasa, iar intre pct-le
12-13 4-5,5-6, 6-7 neim prejmuit,

TOTAL: 500
Date referitoare la constructii
Crt | Numar C%ﬁ&agg Supraf. (mp) ﬁi&ﬁgg Observatil / Referinte
Imobilul nu are in componenta constructit ]
Lungime Segmente
J | prolectie tn plan,
Punct
fnceput, sférsit t~ {m)
1 2 0.455
2 3 8.87
3 4 7.496
4 5 12.287
5 6 10.54
6 7 8.616
7 8 4.218
8 9 7.257
9 10 6.804
10 11 1.489
11 12 3.811
12 13 10.602
13 14 16.79
14 15 5.534
15 1 2,703
* Lungimlle segmentelor sunt determinate Tn planal de prolectie Steres 70 sl sunt rotunjite Ja 1 milimetry,

= Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai micf decst valoares 1 millmetry,

Certific ¢a informatiile din prezentu] extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciaréd al OCPI ILFOV ia data: 17-05-2023
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legil cadastrulyi sl

publicitétii imobiliare nr, 7/1996, republicats.

Consilier/Inspector de specialitate,
Petre lullan Bogdan

Dacument care contine date cu caracter bersonal, protejate de prevederile Legil Nr. 6 77009&”” Pagina 3 din 3




’r Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobiltars ILFOV
.,:‘, B

i . Nr.ceérere 18315
iroul de Cadastru gl Publicitate Imobifiars Buftea Zlua 11
’I, S . S - S
Anul i 2023
ANCEE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Cad verifieare T
S PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 122884 Domnesti I'I'Wiiiﬁ'"l

A. Partea 1. Descrierea imobiluiui

TEREN Intraviian
Adresa: Loc, Domnesti, Jud. lifov, Tarla 92, Parcelele 3901, 3905

g:t " g:wasmhﬁa'c Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 122884 500 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate §i alte drepturf reale

Referinte
183179 /1 1/05/2023
' 81 pt de PROPRIETATE - PRIVATA, dobandit prin Lege, cota AT
actuala 1/1
1) COMUNA DOMNESTI, CIF:4221136 —l
C. Partea Ili. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie sl sarcini nte
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru infermare on-ime la sdresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 122884 Comuna/Ora;/Municipiu: Domnest{
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
122884 500
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
)2

122684 i

1881

[4)
G
J—
e T
| o

Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte

Crt | folosintd [vilan]  (mp) -

. eren intravilan, Tmprejmult intre pct-
1] earabil |DA| 500 82 3901,3905 le 7.8, 8-9, 9-10, 10-11, 14-15, 15.1,
1-2, 2-3, 3-4 cu gard de plasa, intre
pet-le 11-12, 13-14 partjal Imprejmuit
tu gard de plasa, lar intre pct-te 12-
13, 4-5, 5.6, 6-7 heimpreimuit.

Lungime Segmente .
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan,
Punct Punct Lungime segment
fnceput sférgit & {m)
1 2| 0.455
2 3 8.87
3 4 7.496
4 5 12.287|

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legli Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line Ja adresa epay.ancpl.ro Formular vercinera 1 1




Carte Funciars Nr, 122884 Comuna/Ora;/Municipiu: Domnesti

Punct Punct Lungime segmeﬁl
fnceput sférsit 1= (m)
5 ¢l 10.54

6 7 8.616

7 8 4,218

d;: prolectie Stereo 70 51 sunt rotunjite Ia 1 milimetry,
stanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mie dec8t valoareg 1 milimetry,

cartea funciarg originals, pastrats de acest

Prezentul extras de carte funciars este valabif Ia autentificares de cétre' hotarul public 3 actelor juridice prin
care se sting drepturlle reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditile legil, .
S-a achitat tariful de p RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliars cu cod ulnr, 211,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
17-05-2023 Daniel-Badea Himpa
» . "*M
Data elibersii,
{parata 57 semnatura) mrm

-t

Pagina 3 din 3

Document care contine date ry caracter personsf, Protejate de prevederite Legii Nr. 67772001,

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL DOMNESTI
Sos. Al I. Cuza nr. 25-27, judetul Ifoy
Tel/Fax: 021.351.52.56/021.351.52.57

HOTARARE

teren In suprafati de 500 mp situat in Comuna Domnesti,

Privind aprobarea dobindirii imobilutyj-
meniul privat al Comunej

Judetul Ilfov, taria 92, parcela 3901 s introducerii acestuia in do
Bomnesti

Consiliul Loecal gl Comunei Domnesti, intrunit in sedints ordinars
la data de 29.09,2022

Avind tn vedere:

e Proiectul de hotirare initiat de Primarul Comunei Domnesti;

® Referatul de aprobare al Primarului Comune;j Domnesti;

e Raportul de specialitate af Compartimentuluj Administrarea Domenjylyj Public si Privat:

© Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Domnesti:

®  Planul de amplasament si delimitare a imobitului Intocmit de MIROTOP SURVEY SRL;

®  Referatul de informare aj Oficiului de Cadastry si Publicitate Imobiliars nr. 76/01.08.2022.
inregistrat  la Registratura  Generali a2 Primériel  Comune; Domnesti cu pr.

24551/01.08.2022.
fn conformitate cu prevederile:

art.354 si art.355 din Ordonania de Urgenga ne.57 din 03.07.2019 privind Codul

Administrativ;
*  prevederile art.7 alin.2, ar1.552. 553 - alin.] si aiin.d. art, 557- alin.2 din Noul Cod Civil

al Romaniej adoptat prin Legea nr.287/2009, republicat. cu modificirile $i completirile

ulterivare;

&

in temeiul articolelor art. 129 alin(2). lit. ¢ si art. 136, alin. (8), art. 139, alin (1), alin.{2)
coraborat cu ar, 196, alin, {1). Ii. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernuluj nr, 57/2019, privind

Codu! Administrativ., cu modificarile i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art 1. Se aproba dobdndirea de catre Comuna Domnesii a imobilului-teren in suprafati de 500 mp

situat in Comuna Domnesti, Judzul Heov, taris 92, purcela 390 si introducerii acestuia 'n domeniy] privat

al Comunei Domnesti
Art.2. Primarul Comunei Domnesii prin aparatul de specia

prezentei hotarari.

litate, va aduce la indeplinire prevederile



Art.4.Comunicarea si aducerea |3 cunostinta publici. se vor face conform competentelor prin grija

3

Secretarului General UAT comuna Domnesti in termenu) prevézut de lege,

CONTRASEMNEAZA,
pentru legalitate

Nr. 148

Adoptatz in sedinta ordinara din 29.09.2022

Cu un nr. de 17 voturi »Pentru”, 0 voturi impotriva™. 0 voturi _se abtine”
Din nr. total de 17 consifieri prezenti

Aflati in exercitiu 17 consiljeri
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Administratia Centrala
Departament Brokeri Globalj
Certificat] nr.

CERTIFICAT Nr.

pundere profesionaly 5 evaluatorilor §i
Evaluntorilor Autorizafi din R

expertilor telinici
omiinia

Pe Asiguratul nominalizat
asigurare corespunziitoare

Inloguieste

Allianz @) Tiriac @

40211
Reinnoijeste

44374 / 23.01.2023

membri aj Asociatie Nationale a

polifel nr. 571137443 /15 12022 emisa de Socjetatea ALLIANZ-TIiRIAC ASIGURARI S.A. Pentru Asociafia Nagionals a Evaluatoriior Autorizaji din
i j iscurilor asigurate g3 desphigubeasc i

ih prezenty] certificat, in forma i cuantumut
nivelalui de 8COperiTe pentru care sz ficut

prevazute in condifiile de asigurare specificate Pe verso, cu condifia achitir primei de
i In termenele stabilite de metodologia commicaty de ANEVAR,
’ ASIGURAT:ﬁersoana fizica
OANCIA ICOLAE

B-DUL. BRAILEI, NR. 6, BL. 6, SC. 1, ET. 3 AP, 18, localitate FOCSAN, Vrancea
CNP/CUI 166061 0390727 Numar legitimafie 17969  Telefon/Fax 0740199681

(numc/d:nums're, adres, iclafon, fax, CNP, CUI, numir Tegitimptie ANEVAR)

p
privind asigurarea de raspundere civila profesionali a auditoritor financiar {14-24)
privind asigurarea de raspundere civils profesionali a practicienilor in insolvents (14
-31)

0 Conditii specials
D Conditii spegicle
0 Condifii speciale privind asigurares de rispundere civita profesionaiz a consultantitor fiscal; {14
& Clauze suplimentare:
> Cheltuieli de aplrare (In limita politei),
» Clauza speciala privind riscurile cibemetice si riscur ¢ privire ja date :
- Santaj cibemetic, virysi informatici (10%
Incilcarea obligatiitor de confidentialitate
~ Incalearea drepturilor de proprietate intelectualg {10% din limita
> Insulth §i calompie (10% din limijta
> Infidelitatea angain ilor (10% din limita réspunderii
MENTIUNI SPECIALE : * Anteriorj

+25)

dar maxim $0.000 EUR /e
tele reinnoite oy cont

certificatului

SPECIFICUL ACTIVITATII: In conformitate cu normele profesio; recunoseute de ANEVAR prin statuta] sfu.
LIMITA GEOGRAFICA: I Roménia
FELUL ASIGURARIT; Asigurare colectiva de rispundere profesional g evaluatorilor gi expertilor tehnici membyi g ANEVAR
Felul riispunderij asigurate Nivel de acoperire |Limita de riispundere pe Prima de asigurare
din Programu} eveniment si sgregat by CTIMAA din prifua do bazd peniry
N 5 Nivelul 1 5i 1oats 1o adiions]
ANEVAR {intei ; surnl :z:)bﬂn de el iy "m,&md"e' "’r ! € pentru
Rispunderea profesionals a
Evaluatorilor gi Expertilor Tehnici 10.000 Eur §1.000 Lei 38  Lei
Nivelul | ‘

TOTAL PRIMIA DE ASIGURARE 5 O ifre)

Frangiz 150 EUR, echivalent in I¢j 765,00

Anterforitate 72 lupi* )

Perioads asipurary 12 Juni dein 01.01.2023 f In 31.12.2023

e _CACA ASIgUIral Ui

Prima integrals: 38 Lei s-a incasat la 25.12,2022
Rata]de primé (suma) (ziva, luns, anul)
ESALONARE RATE (sume §i scadente): 38 lei Pana la 31.01.2023:
Se anexeaza In prezenta polita urmatoartele documente:
& Conditiile privind asigurarea de rispundere civily profesionals a evaluaterilor yi expertilor tehnici membri aj ANEVAR
O Conditii speciale privind asigurarea de raspundere givily rofesionalk a expertilor contabili §i a contabililor autorizafi (14.14)

din limita réspunderii aferents certificatului, dar maxim 10.000 EUR ¢ eveniment gi fn agregat);
(10% din limita rispunderii aferenty certificatuli, dar maxim 50.000 EUR
raspunderii aferents certificatulu, dar max 50.000 EUR
tiispunderii aferenth certificatului, dar maxim 50.000 EUR / eveniment §i In agregat),
erii aferent? certificatutuj veniment si fn

/ eveniment gi in agregat),

/eveniment gi 1, Bgregat);

ALLIANZ.TIRIAC ASIGURAR SA.

Strada Buzesti, nr. 82.94, etajele 3, 4, 12 J40/15882/1994 | CUI 8120740

Sector 1, 011017, Bucuresti, Romans Capital social subscris i varsat 94.393.890 fei b, ’
Info Line: +4 021 2015 109 Aulorizata de Autoritate de Supraveghere Financiara “etRT-N
www.allianzliriac rg Numir in Registrul Asiguratoriior RA-017 EM 150 5008

Codul Lgj 529900XKNXM9MBH8GS45
Operalor de date cy Caracler personat nr 779
ENISO 8001:2015

Coartilesate Mo 312« 05



