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Nr. cerere 490541

’1 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara [LFOV
- 2 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea Ziva 06
' Luna 12
e " Anul 2023
_ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
ARSI NATIER AL, PENTRU INFORMARE i”nlﬁ()i’lﬁi() i}ilﬂll

Carte Funciard Nr. 121826 Domnesti

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Domnesti, Jud. lifov

Nr. |Nr. tral Nr.
Crt b f:é’fér;%c N Suprafata* (mp)

Al 121826

Observatii / Referinte

5.111 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

512938 / 09/12/2022

Act Administrativ_nr. Hotararea nr.197, din 29/11/2022 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DOMNESTI;
Act Administrativ nr. Certificat de atestare fiscala nr.4874, din 08/12/2022 emis de PRIMARIA COMUNEI
DOMNESTI; Act Administrativ nr. Raspuns nr.41185, din 19/12/2022 emis de INSTITUTIA PREFECTULUI -

JUDETUL ILFOV;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEprivata, dobandit prin Lege, cota Al

actuala 1/1
1) COMUNA DOMNESTI, CIF:4221136

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 121826 Comuna/Oras/Municipiu: Domnesti
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
121826 5,111
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
9 .
/\s 102107
101333 7
'H/ %
/ 100748
10218 L2
/ 5
/ |
Y, 1218246
100844
130880
100481
114157
113241

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - . ;
cre | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 5.111 45 179 - Teren intravilan, neimprejmuit.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (M)
1 2 7.956

2 3 70.617

3 4 21.386

4 5 72.555

5 6 33.143

6 7 12.562

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 121826 Comuna/Orag/Municipiu: Domnesti

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢ (m)
7 8 14.788
8 9 5.257
9 10 21.718
10 11 9.11
11 12 15.904
12 13 18.155
13 14 18.572
14 15 61.959
15 16 14.952
16 1 47.66
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastratéd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionérii, Asistent Registrator, Referent,

06-12-2023 loana Popa

Data eliberarii,

A (parafa si semnétura) {parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ANCKA NRZ L7 ree i@l o,

’s‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
, y Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

"ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AGENFIA NATIHRA ALY PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 121717 Domnesti

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. lifov, Tarla 59, Parcela 214/4

23
Nr. cerere 490510
Ziua 06
Luna 12
Anul 2023

Cod verificare

T

g:t e f:g:;f;%'c L Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 121717 5.111 Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

B1 cadastral 121717 / UAT Domnesti, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 112686 inscris in cartea funciara
112686;

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
502250 / 29/11/2022 ‘
Act Notarial nr. 976, din 28/11/2022 emis de MIHAI ANDREEA-GABRIELA;

Se infiinteaza cartea funciara 121717 a imobilului cu numarul Al

Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE nr. 1438, din 09/05/2014 emis de Su

lea Alexandru;

Se infiinteaza cartea funciara 112686 a imobilului cu numarul
B2 |cadastral 112686/Domnesti, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 112647 inscris in cartea funciara 112647;

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 112686/Domnesti, inscrisa prin incheierea nr. 79099 din 12/05/2014;

Act Administrativ nr. Titlu de proprietate nr. 68513, din 10/02/2004;

B3 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

1/1

Al

1) PAROHIA DOMNESTII DE JOS, CIF:12675907

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 112686/Domnesti, inscrisa prin incheierea nr. 79099 din 12/05/2014;

Act Administrativ nr. 468797 ref dez, din 18/11/2022 emis de OCPI ILFOV;

se noteaza avizarea dezmembrarii imobilului in 2 loturi: 121717 si
B4 1121718

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 112686/Domnesti, inscrisa prin incheierea nr. 485095 din 18/11/2022;

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembréamintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 121717 Comuna/Oras/Municipiu: Domnesti

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
121717 5.111
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

12748

123347

12717

a2

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |Intra | Suprafata . " .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 5.111 59 214/4 - Lot 1 - Teren extravilan neimprejmuit.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor ssgmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 43.252
2 3 119.694
3 4 43.36
4 1 116.641
*¥ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*k¥ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 121717 Comuna/Orag/Municipiu: Domnesti
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciar original3, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

07-12-2023 Cornel Ispas

Data eliberarii,

| (parafa si semnéatura) {(parafa si semnétura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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AVEXR R & A HCe VRALY 99, 1.9. 99273

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ILFOV Nr. cerere 490532
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea Ziua 06
Luna 12
A v Anul 2023
AN! :El EXT RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE mﬁm
Carte Funciard Nr. 123369 Domnesti MME I ﬂmm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. lifov, Tarla 59, Parcela 214/4

Nr. INr. cadastral Nr. " \
crt | topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 123369 3.051 Teren neimprejmuit;

B. Partea Ill. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
457155 [ 14/11/2023
Act Notarial nr. 1155, din 14/11/2023 emis de MIHAI ANDREEA-GABRIELA;

Se infiinteaza cartea funciara 123369 a imobilului cu numarul Al

B1 cadastral 123369 / UAT Domnesti, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 121718 inscris in cartea funciara

121718;
Act Notarial nr. 976, din 28/11/2022 emis de MIHAI ANDREEA-GABRIELA;
Se infiinteaza cartea funciara 121718 a imobilului cu numarul Al

B2 cadastral 121718 / UAT Domnesti, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 112686 inscris in cartea funciara
112686;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 121718/Domnesti, inscrisa prin incheierea nr. 502250 din 29/11/2022;
Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE nr. 1438, din 09/05/2014 emis de Sulea Alexandru;
Se infiinteaza cartea funciara 112686 a imobilului cu numarul Al
B3 |cadastral 112686/Domnesti, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 112647 inscris in cartea funciara 112647;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 121718/Domnesti, inscrisa prin incheierea nr. 502250 din 29/11/2022;
pozitie transcrisa din CF 112686/Domnesti, inscrisa prin incheierea nr. 79099 din 12/05/2014;
Act Administrativ nr. Titlu de proprietate nr. 68513, din 10/02/2004;
B4 Ir}aabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1
1) PAROHIA DOMNESTII DE JOS, CIF:12675907

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 121718/Domnesti, inscrisa prin incheierea nr. 502250 din 29/11/2022;
pozitie transcrisa_din CF 112686/Domnesti, inscrisa prin incheierea nr. 79099 din 12/05/2014;

Act Administrativ nr. 468797 ref dez, din 18/11/2022 emis de OCPI ILFOV;
se noteaza avizarea dezmembrarii imobilului in 2 loturi: 121717 si Al
B5 121718
OBSERVATII: pozitie transcrisa din. CF 121718/Domnesti, inscrisa prin incheierea nr. 502250 din 29/11/2022;
pozitie transcrisa din CF_112686/Domnesti, inscrisa prin incheierea nr. 485095 din 18/11/2022;

Act Administrativ nr. 382970, din 28/09/2023 emis de OCPl ILFOV;
B7 Se noteaza avizarea documentatiei de dezmembrare a imobilului in 2 Al
loturi avand nr. cadastrale 123370 si 123369.
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 121718/Domnesti, inscrisa prin incheierea nr. 390908 din 03/10/2023;

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciarad Nr. 123369 Comuna/Oras/Municipiu: Domnesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
123369 3.051
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

o

12748

123349

127777

/

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . " :
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 3.051 59 214/4 - Lot 1 - Teren extravilan neimprejmuit.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e= (m)

1 2 13.05

2 3 119.693

3 4 43.251

4 5 26.254

5 6 56.4

6 1 146.899

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 123369 Comuna/Oras/Municipiu: Domnesti

*¥ | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*k¥ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionérii, Asistent Registrator, Referent,

06-12-2023 Luminita Leoca Anghelescu

Data eliberarii,

A (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
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Contract nr.4893 7 15.02.2023

ANEXA NR 4 LA Hed NRUMY2I, 12,40

RAPORT DE EVALUARE

EVK 1061-2023

Terenuri cu S=5111mp situate in

Comuna Domnesti, Judet Ilfov:
- teren intravilan, NC121826, T45, P179;
- teren extravilan, NC121717, T59, P214/4.

Client si
utilizator:

PRIMARIA COMUNEI DOMNESTI, JUDET ILFOV

Data evaluarii: 10.03.2023

MARTIE 2023

Raport de evaluare pentru imobilizari corporale de natura terenurilor intravilane
si extravilane afiate pe raza U.A.T. — Comuna Domnesti, Judet lifov

pag. 1



Contract nr.4893 / 15.02.2023
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Contract nr.4893 / 15.02.2023

CAP. 1. - SINTEZA EVALUARII

Bucuresti 13.03.2023

1.1. SCRISOARE DE TRANSMITERE

Catre:
Primaria Comunei Domnesti, Judet lifov

Prin prezenta va transmitem raportul de evaluare, cu un continut de 47 pagini
(raport + anexe) intocmit in vederea estimarii valorii de piata pentru terenurile cu
suprafetele de cate 5111mp amplasate in Comuna Domnesti, numere cadastrale 121826
si respectiv 121717.

Raportul de evaluare este destinat exclusiv utilizarii de catre clientul si beneficiarul
acestuia — Primaria Comunei Domnesti, Judet lifov, posesia lui sau a unei copii a acestuia
nu da dreptul multiplicarii, publicarii, inserarii pe site-uri de internet, instrainarii sau utilizarii
lui in alte scopuri decat cel pentru care a fost intocmit.

Inspectia in teren, actualizarea si documentarea informarii cu date de piata
necesare intocmiri prezentului raport de evaluare, s-a efectuat de catre evaluator in data
de 24.02.2023.

Data de referinta pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile
efectuate este 10.03.2023 pentru care cursul comunicat de BNR este 1euro=4,9136 lei.

In baza faptelor din analiza de piata, a calculelor efectuate, a scopului evaluarii, a
ipotezelor si a conditiilor limitative, opinia raportata a evaluatorului este ca valoarea de
piata pentru imobilizarea evaluata este cea consemnata in capitolul 6 al prezentului raport
de evaluare.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu legislatia in vigoare si tinand
cont de Standardele de evaluare a bunurilor 2022, aprobate prin Hotararea nr. 4 / 2021 a
Conferintei Nationale ANEVAR publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 1198 /
17.12.2021, intrate in vigoare incepand cu data de 31 decembrie 2021 si obligatorii pentru
desfasurarea activitatii de evaluare, din cadrul carora, standardele si ghidurile de evaluare,
care au fost considerate aplicabile, fiind urmatoarele :

-SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general);

-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);

-SEV 102 - Implementare;

-SEV 103 - Raportare (IVS 103);

-SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104);

-SEV 105 - Abordari si metode de evaluare;

-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

-SEV 400 - Verificarea evaluarii;

-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

Cu stima,

Raport de evaluare pentru imobilizéri corporale de natura terenurilor intravilane
si extravilane aflate pe raza U.A.T. — Comuna Domnesti, Judet lifov
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Contract nr.4893 / 15.02.2023

1.2. : CERTIFICAREA EVALUARII

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam urmatoarele:

prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente
cunostinte ale evaluatorului ;

analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele considerate si
conditiile limitative prezentate in acest raport si sunt nepartinitoare din punct de
vedere profesional ;

nici una din persoanele care au participat la intocmirea si documentarea cu
informatii, in vederea realizarii prezentului raport de evaluare nu are nici un
interes actual sau de perspectiva legat de proprietatea evaluata si nici nu
depinde material sau este partinitor fata de vreuna din partile implicate ;
elaborarea prezentului raport de evaluare a fost realizatd in conformitate cu
prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor 2022, ce incorporeaza
Standardelor Internationale de Evaluare (IVS), editia 2022, doua Standarde
Europene de Evaluare (EVS) alaturi de standardele de evaluare (SEV) si
ghidurile de evaluare (GEV) elaborate de ANEVAR, corelate cu standardele
amintite anterior;

onorariul evaluatorului nu este conditionat de raportarea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza obtinerea unui rezultat dorit de catre client si deasemenea
nu este conditionat de niciun aspect al prezentului raport de evaluare ;

inspectia a fost efectuata personal de catre evaluator, in data de 24.02.2023 ,

nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raportul de evaluare, nu a
acordat asistenta profesionala in timpul elaborarii acestuia ;

evaluatorul care semneaza raportul de evaluare respecta codul deontologic, este
membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire continua, are
incheiata asigurarea de raspundere profesionala si are competenta necesara
intocmirii acestui raport.

10.03.2023

Raport de evaluare pentru imobilizari corporale de natura terenurilor intravilane
si extravilane aflate pe raza U.A.T. — Comuna Domnesti, Judet llfov
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Contract nr.4893 / 15.02.2023

CAP. 2 : TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. IPOTEZE SEMNIFICATIVE $I SPECIALE

Prezentul raport a fost elaborat in urmatoarele ipoteze si conditii limitative:

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre beneficiarul lucrarii;
acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate
privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate; in cazul aparitiei altor
documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator,
acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu
noile informatii;

¢ informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi
reale si corecte, fara ca acesta sa ofere nici o garantie asupra preciziei lor;

e evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, de la surse considerate credibile fara a-si asuma nici o responsabilitate in
privinta corectitudinii lor;

e imobilizarile evaluate au fost considerate ca fiind libere de sarcini, asa cum rezulta din
documentele de carte funciara, prezentate evaluatorului de catre reprezentantii
clientului;

e se presupune o administrare responsabila a imobilizarilor;

e se presupune ca imobilizarile evaluate sunt in concordanta cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul inconjurator, reglementarile si restrictiile urbanistice,
cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

e evaluatorul a presupus ca zonele in care se afla bunurile imobile de natura terenurilor
evaluate nu sunt poluate si sunt in concordanta cu reglementarile legale in vigoare, pe
plan local si republican, privind protectia mediului inconjurator; avand in vedere faptul ca
este obligatia proprietarului de a inlatura orice contaminare; evaluatorul recomanda, in
eventualitatea in care se descopera existenta acesteia, efectuarea unui audit de mediu
de catre un expert autorizat inaintea oricarei decizii; in acest caz, opinia noastra va fi
reconsiderata;

e se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente
solicitate de autoritatile locale, regionale sau nationale au fost sau pot fi obtinute sau
rednnoite pentru oricare dintre utilizarile pe care se bazeaza estimarea valorii din cadrul
prezentului raport;

e se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale imobilizarilor evaluate ce
ar avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare, evaluatorul neasumandu-si nici o
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de
specialitate ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

¢ estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere imobilizarile evaluate in intregime si
orice impatrtire sau divizare in drepturi partiale va anula valoarea estimata, daca acestea
nu au fost evidentiate in raport;

e au fost inspectate vizual si a fost estimata situatia fizica doar pentru acele parti ale
imobilizarilor evaluate care sunt vizibile, presupunéndu-se ca si celelalte parti sunt in
aceeasi stare;

e previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raportul de evaluare se bazeaza pe
conditiile curente de pe piata de la data efectiva a evaluarii, pe factorii cererii si ofertei
anticipate pe termen scurt si sunt influentate de inexistenta unei economii stabile si a
unor mecanisme de piata articulate; aceste previziuni sunt supuse schimbarilor;

e evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instanta;

e prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat
sub nici o forma, fara aprobarea scrisa a evaluatorului;
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o evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru posibile evenimente ce
influenteaza valoarea bunurilor imobile de natura terenurilor evaluate, care au avut loc
dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au putut fi identificate si indicate in
prezentul raport de evaluare;

e acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si
este valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului nr.2; evaluatorul nu-si
asuma nici o responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru
scopul declarat, sau pentru oricare alt scop;

e evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatii pe care le-a avut la dispozitie
privind tranzactiile si ofertele de imobilizari similare, existand posibilitatea existentei si a
altor tranzactii de care evaluatorul nu a avut cunostinta;

o valoarea este o predictie, este subiectiva si reprezinta o opinie asupra unei valorii;

e orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezente in
raport; valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare, sau o
alta utilizare a raportului de evaluare.

Ipoteze speciale:

e Evaluarea s-a efectuat numai pentru imobilizari corporale de natura terenurilor
intravilane si extravilane, inventariate individual si incluse in Contractul de evaluare
nr.4893 din 15.02.2023 cod CPV 79419000-4; la inspectia in teren nu au fost
identificate bunuri suplimentare;

¢ ldentificarea in teren a bunurilor imobile s-a efectuat strict la indicatiile reprezentantilor
clientului, pe baza unor masuratori cadastrale sau estimari, efectuate de catre acestia;

¢ Toate informatiile referitoare la dimensiunile, vecinatatile, pozitionarea si suprafata
terenului au fost preluate de la reprezentantii clientului;

¢ Datele tehnice au fost preluate din documentatia anexata de beneficiar Contractului de
evaluare nr.4893 din 15.02.2023 cod CPV 79419000-4.

2.2. OBIECTUL EVALUARII

Obiectul prezentului raport de evaluare este reprezentat de doua terenuri situate
administrativ in localitatea Domnesti, Judet lifov:
- un teren intravilan cu NC121826, tarla 45, parcela 179;
- un teren extravilan cu NC121717, tarla 59, parcela 214/4.
Cele doua terenuri au suprafetele fiecare de 5111mp si categoria de folosinta "arabil”.

2.3. CLIENTUL EVALUARI

Evaluarea a fost solicitata de Primadria Domnesti cu sediul in Comuna Domnesti, $Sos.
Alexandru loan Cuza nr.25-27, Judet lifov, cod postal 077090, legal reprezentata de
domnul Primar loan Adrian Ghita, si se adreseaza acesteia in calitate de client (o parte
care angajeaza contractual un evaluator pentru servicii de evaluare), beneficiar
( persoana fizica sau juridica careia, in temeiul unui contract, i se predau anumite produse
sau lucrari, ori i se presteazd anumite servicii), destinatar (persoana céreia i se trimite, i
se adreseazd, i se incredinteazéd ceva) si utilizator desemnat (clientul sau orice alta
persoana fizica sau juridica careia i se acorda de catre evaluator, in scris, dreptul de a
utiliza, in anumite conditii, raportul de evaluare).

2.4. SCOPUL EVALUARII; TIPUL VALORII ESTIMATE

Raportul de evaluare a fost elaborat avand ca scop estimarea valorii de piata a
terenurilor mai sus mentionate, aflate in proprietatea Comunei Domnesti, Judet lifov,
respectiv a Parohiei Domnestii de Jos.

In prezentul raport de evaluare s-a estimat valoarea de piata asa cum este ea definita de
Standardele de evaluare a bunurilor 2022: "valoarea de piaia reprezintd suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaluarii, intre un
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cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pariile au actionat fiecare In cunostintd de cauza, prudent si
fard constrangere". S-au avut in vedere in mod special standardele SEV 100-Cadrul
General, SEV 101-Termenii de referinta, SEV 102— Implementarea, SEV 103-Raportarea,
SEV 230-Drepturi asupra proprietatilor imobiliare, standarde adoptate prin Hotararea
Conferintei Nationale a ANEVAR nr. 4/2021, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea i-a nr. 1198/17.12.2021, intrate in vigoare de la 31 decembrie 2021. Standardele de
evaluare sunt obligatorii pentru desfasurarea activitatii de evaluare incepand cu data de 31
mai 2012, odatd cu intrarea in vigoare a OG nr. 24/2011 si a primei editii a Standardelor
de evaluare adoptate de ANEVAR.

2.5. DATA INSPECTIEI; DATA EVALUARII; MODUL DE EXPRIMARE A VALORII

Terenurile evaluate au fost inspectate personal de evaluator in data de 24.02.2023.

Data de referinta a evaluarii este 10.03.2023.

Cursul de schimb utilizat in raportul de evaluare este de 4,9136 lei/euro, fiind cel
comunicat de Banca Nationala a Romaniei la data de referinta a evaluarii.

2.6. AMPLOAREA INVESTIGATIILOR

Amploarea investigatiilor s-a rezumat la inspectia vizuala si nu a depasit cele mentionate in
subcapitolul 2.1- Ipoteze semnificative si speciale.

2.7. DOCUMENTAREA EVALUARII, SURSE DE INFORMATII, LEGISLATIE APLICABILA

Identificarea documentara si fizica a proprietatilor imobiliare evaluate a fost realizata
exclusiv in baza actelor furnizate evaluatorului si la indicatiile clientului, in momentul
inspectiei.

Documentatia ce confirma dreptul de proprietate al Comunei Domnesti, Judef llifov
asupra terenului intravilan cu nr. cadastral 121826 este constituita din:

- incheiere nr.512938 solutionata in 22.12.2022;

- extras de Carte Funciara nr.512938 pt. NC121826, solutionat in 22.12.2022;
iar documentatia de natura tehnica este reprezentata de:

- plan de situatie pt. NC121826;

- plan de amplasament si delimitare a imobilului, scara 1:500;

- extras de Plan Cadastral de Carte Funciara pt. NC121826 din 09.12.2022.

Documentatia ce confirma dreptul de proprietate al Parohiei Domnestii de Jos, Judet
lIfov asupra terenului extravilan cu nr. cadastral 121717 rezultat in urma dezmembrarii
terenului cu suprafata de 60.000mp si nr.cadastral 112686 este constituita din:

- copie carte funciara nr.121717 pt. NC121717,
iar documentatia de natura tehnica este reprezentata de:

- plan de situatie pt. NC121717;

- plan de amplasament si delimitare a imobilului cu NC112686, cu propunerea de
dezmembrare, scara 1:2000;

- plan de amplasament si delimitare a imobilului cu NC121717, scara 1:1000;

- extras de Plan Cadastral de Carte Funciara pt. NC 112686 din 09.11.2022.

Mentionam ca evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supun, nu au
calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor si
documentatiilor primite.

Alte surse de informatii au fost:

» Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2022;
Date privind piata imobiliara;
Ofertele agentiilor imobiliare;
Publicatii, cataloage, site-uri internet din domeniul imobiliar;
Analize de specialitate ale pietei imobiliare.
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2.8. RESTRICTI DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Datele, informatiile si intregul continut al prezentului raport fiind confidentiale, nu vor
putea fi copiate, citate, publicate, tiparite in afara contextului, inserate pe site-uri internet,
multiplicate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului si al clientului.

Este interzisa distributia, reproducerea sau utilizarea raportului de evaluare de catre
alte terte parti.

2.9. DECLARATIE DE CONFORMITATE CU STANDARDELE DE EVALUARE

Prezenta evaluare este realizata in conformitate cu standardele, recomandarile si
practicile adoptate de ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN
ROMANIA si cu cele din Codul Fiscal 2015. ‘

Opiniile gi analizele privind evaluarea au fost efectuate in conformitate cu cerinfele
Standardelor de evaluare a bunurilor 2022, standarde obligatorii pentru desfasurarea
activitatii de evaluare, si cu normele metodologice de lucru recomandate de ANEVAR.
Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 au intrat in vigoare la data de 31
decembrie 2021 fiind aprobate prin Hotararea Conferintei Nationale nr. 4/2021, publicata
in Monitorul Oficial al Romaniei Partea |-a nr. 1198/17.12.2021.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari. Evaluatorul nu are nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes
actual sau viitor fata de proprietatea evaluata.

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi verificat de catre
unul din membrii autorizati in acest sens.

CAP.3 : PREZENTARE TERENUR! EVALUATE

3.1. AMPLASARE TERENURI EVALUATE

Imobilizarile corporale de natura terenurilor intravilane care constituite obiectul
prezentului raport de evaluare sunt amplasate in perimetrul administrativ al Comunei
Domnesti, conform HCL-Domnesti nr.129 din 22.12.2020, dupa cum urmeaza:

- terenul intravilan cu NC 121826 in zona "B"—mediana;
- terenul extravilan cu NC 121717 in zona “D”—in afara localitatii.

"Studiul de piata pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in Judetul Iifov"
stabileste corespondenta intre zonarea conform Hotaréarilor Consiliillor Locale si zonarea
geografica.

3.2. DESCRIERE TERENURI EVALUATE

Terenul intravilan mentionat are o forma neregulata, este plan si acoperit in mare
masura de vegetatie spontana cat si de o serie de cripte funerare. Accesul se realizeaza
prin intermediul strazii Crizantemelor (Ds 2596) si printr-o alee cu latimea de 7,96mp.
Utilitatile comunale sunt in apropiere.

Terenul extravilan mentionat are o forma dreptunghiulara, este plan si acoperit de
vegetatie spontana si de o cultura agricola. Accesul se realizeaza pe pamant pe strada
Ciobanasului. Utilitatile se gasesc la distanta mare.

CAP.4 : ELEMENTE DE PIATA

Prin piata imobiliara se intelege totalitatea tranzactiilor care implica drepturi de
proprietate sau de folosinta asupra terenurilor si cladirilor.
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Tranzactia imobiliara inseamna transferul permanent sau temporar al unui drept de la
o parte la cealalta in schimbul unei recompense care, de obicei, este 0 suma de bani.
Pretul de tranzactie este stabilit, in primul rand, de interactiunea dintre cerere si oferta.
Specificul pietei imobiliare este determinat, in principal, de doua elemente: caracteristicile
proprietatilor si comportamentul participantilor la piata.

Anul 2022 a debutat cu rezultate bune pentru piata imobiliara din Romania, numarul de
tranzactii prezentand o crestere destul de importanta. Situatia nu s-a mentinut mult timp
astfel incat, din statisticile Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
(ANCPI), mentionate de site-ul Playtech.ro in 06.08.2022 reiese faptul ca in luna
iulie 2022 au fost vandute cu 2.016 mai putine case, terenuri si apartamente in
comparatie cu aceeasi perioada a anului anterior. in cazul terenurilor agricole, cele
mai multe au fost vandute in judetul Buzau-814, Dolj-601 si Arad-570.

In intregul an 2022 au fost tranzactionate aproximativ 180.000 unitati imobiliare
individuale, mai putine cu circa 3.000 fata de anul precedent.

Ofertele agentiilor imobiliare contin multe terenuri cu caracteristici apropiate de cele
ale terenurilor care reprezinta obiectul prezentului raport de evaluare. Tn cazul terenurilor
intravilane, tranzactiile se realizeaza de multe ori destul de rapid iar vanzatorii accepta mai
greu negocierea pretului. La terenurile agricole din extravilan, ofertele stau perioade muilt
mai lungi in piata iar pretul de vanzare poate fi negociat la procente mai mari.

Piata imobiliara specifica

Preturile de oferta din portofoliul agentiilor imobiliare, pentru terenuri intravilane din
perimetrul U.AT. - Comunei Domnesti se pozitioneaza intr-o plaja foarte larga, fiind
cuprinse intr-un interval ce incepe cu 13 euro/mp sau chiar mai puiin pana la 80-100
euro/mp. Oferta include mai multe segmente de piata imobiliara specifica terenurilor, in
special in functie de localizare, de utilizarea acestora ca rezidentiale, comerciale,
industriale sau agricole, cu uitlitati sau fara, cu certificate urbanistice si autorizatii de
construire sau fara, etc.

CAP.5 : EVALUAREA TERENURILOR

5.1 ABORDARI IN EVALUARE

Standardele de Evaluare prevad pentru evaluarea proprietatilor imobiliare si
determinarea valorii lor de piata posibilitatea utilizarii a trei mari abordari si implicit a
metodelor asociate cu aceste abordari. Evaluatorul va reconcilia valorile rezultate din
aplicarea a doua sau mai multe abordari sau metode asociate. Toate cele trei abordari se
bazeaza pe principiul substitutiei, care stabileste ca daca sunt disponibile mai multe
marfuri sau servicii similare sau asemanatoare, acea marfa sau acel serviciu cu pretul cel
mai mic va atrage cererea si vanzarea cea mai mare si va tinde sa reflecte valoarea de
piata.

5.1.1. Abordarea prin piata

Premisa majora a abordarii prin piata este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si
comparabile, care au fost vandute recent sau sunt oferite spre vanzare.

Aceasta abordare furnizeaza un indiciu important asupra valorii particularizate pe o
piata activa si este aplicabila si convingatoare numai In cazul existentei unor date de piata
suficiente.

5.1.2. Abordarea prin venit

Aceasta abordare presupune ca un imobil, in funciie de caracteristicile sale
constructive si de localizare, constituie un-venit potential pe termen indelungat prin
inchiriere, renta etc. Cu alte cuvinte, imobilul are o valoare de randament.
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Abordarea prin capitalizarea venitului se bazeaza pe principiul anticiparii, conform
caruia valoarea este creata de beneficiile viitoare anticipate (fluxurile de venit).

Capitalizarea venitului ia in considerare informatiile asupra veniturilor si cheltuielilor

comparabile pentru a stabili venitul net (din exploatare) al proprietati de evaluat.

Capitalizarea se face fie prin aplicarea unei singure rate (rata de capitalizare totala, rata

pentru toate riscurile) asupra venitului dintr-un singur an, fie prin aplicarea unei rate de

actualizare (care reflecta rentabilitatea investitiei) asupra unei serii de venituri previzionate
pentru o anumita perioada.

5.1.3. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost presupune ca terenul si constructile sa fie evaluate separat.
Astfel, se estimeaza mai intai valoarea terenului pe care este situata constructia,
considerand terenul vacant.

Valoarea cladirii este determinata prin stabilirea costului prezent (de inlocuire) din care
se deduc o serie de elemente de depreciere: fizica, functionala si economica. Intr-o ultima
etapa aceasta suma este adaugata valorii terenului.

Abordarea pe baza costurilor este cea mai ‘tehnica’ dintre toate abordarile si este mai
putin folosita pentru stabilirea valorii de piata.

Standardele Internationale de Evaluare considera, totusi, Costul de Inlocuire Net ca o
metoda acceptabila utilizata in raportarea financiara, mai ales penfru proprietatile
specializate si cu piata limitata, pentru care nu sunt disponibile informatii de piata.

5.2 CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite variante posibile si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare este definita de Standardele de evaluare a bunurilor 2022 ca
"utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piatd, are ca rezultat cea mai mare
valoare a unui activ". Cea mai buna utilizare trebuie sa fie posibila fizic, fezabila din punct
de vedere financiar, permisa din punct de vedere legal si s& genereze cea mai mare
valoare a activului. Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea curenta, valoarea
este influentata de costul conversiei activului la cea mai buna utilizare a sa.

Pentru cele doua terenuri analizate in cadrul prezentului raport de evaluare, utilizarea
curenta poate fi modificata si va fi stabilita clar in certificatele de urbanism care vor fi
emise in viitor.

5.3 EVALUAREA TERENURILOR

In cadrul prezentului raport de evaluare, pentru estimarea valorii de piata a terenurilor
analizate a fost utilizata abordarea prin piata.

Ca elemente de comparatie au fost luate in considerare numai acele caracteristici care
au drept consecinta variatii importante ale preturilor platite pe piata imobiliara din zona.

Trebuie precizat faptul ca, pentru toate comparabilele, dreptul de proprietate transmis
este considerat integral, iar conditiile de vanzare — plata cash.

Pentru fiecare din cele doua terenuri subiect din prezentul raport de evaluare au fost
considerate cate trei oferte de vanzare pentru terenuri amplasate in zone apropiate si cu
caracteristici comparabile.

5.3.1 Teren intravilan cu NC 121826 si suprafata de 5111mp:

Date

Comparabila A

Comparabila B

Comparabila C

Pret unitar oferta

32 €/mp

72,83 €/mp

41 €/mp

Suprafata teren

3300 mp

1222 mp

7500 mp
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Deschidere 32m 18m 30,98 m

Data ofertei 06 martie 2023 08 martie 2023 08 martie 2023
Sursa WWww.romimo.ro www.homeZZ.ro www.homeZZ.ro

informatiei tel : 0767.002.820 | tel: 0761.740.551 | tel:0374.451.092

Tabelul urmator prezinta grila de calcul pentru abordarea prin piata:

Teren evaluat | Comparabila A | Comparabila B | Comparabila C
Pret oferts, €/mp 32.00 72.83 41.00
Ajustare pret oferta 5% -5% -5%
£€/mp 1.60 -3.64 -2.05
Pref ajustat, €/mp 33.60 69.19 38.95
Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata
Ajustare pt.cond.de fin. 0% 0% 0%
€/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat, €/mp 33.60 69.19 38.95
Conditii de vanzare liber liber liber liber
Ajustare pt.cond.de.vanz. 0% 0% 0%
€/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat, €/mp 33.60 69.19 38.95
Conditii ale pietil martie 2023 martie 2023 martie 2023 martie 2023
Ajustare pt.cond.piati 0% 0% 0%
€/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat, €/mp 33.60 69.19 38.95
Localizare str.Crizantemelor| in apropiere in apropiere in apropiere
Ajustare pt.localizare 0% 0% 0%
€/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat, €/mp 33.60 69.19 38.95
Utilitati la distanta la distanta la distanta la distanta
Ajustare pt.utilitati 0% 0% 0%
€/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat, €/mp 33.60 69.19 38.95
Deschidere m 7.96 32 18 31
Ajustare pt.deschidere 4% 2% 4%
€/mp 1.34 1.38 1.56
Pret ajustat, €/mp 34.94 70.57 40.51
Suprafata mp 5111 3,300 1,222 7,500
Ajustare pt.suprafata -1% -4% 2%
£/mp -0. 35 -2.82 0.81
Pret ajustat, €/mp 34.59 67.75 41.32
Numar fronturi 1 1 1 1
Ajustare pt.nr.fronturi 0% 0% 0%
€/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat, €/mp 34.59 67.75 41.32
Tip de drum asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare pt.tip drum 0% 0% 0%
€/mp 0.00 0.00 0.00
Pref ajustat, €/mp 34.59 B67.75 41.32
Acces stradal stradal stradal stradal
Ajustare pt.acces 0% 0% 0%
€/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat, €/mp 34.59 67.75 41.32
Utilizare teren constructii constructii constructii constructii
Ajustare pt.utilizare 0% 0% 0%
€/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat, €/mp 34.59 67.75 41.32
Ajustare neta €/mp 2.59 -5.08 0.32
Ajustare neta 8.11% -6.98% 0.78%

Raport de evaluare pentru imobilizari corporale de natura terenurilor intravilane
si extravilane aflate pe raza U.AT. — Comuna Domnesti, Judet lifov
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Ajustare bruta
Ajustare bruta

€/mp

Teren evaluat

3.29

7.85

Contract nr.4893 / 15.02.2023
442

10.29%

10.78%

10.78%

Precizari: pe langa ajustarea de -5% efectuata tinand cont de negocierile existente in

5.3.2 Teren extravilan cu NC 121717 si suprafata de 5111mp:

cadrul tuturor tranzactiilor, s-au realizat ajustari numai pentru deschiderile si suprafetele
diferite de cele ale terenului subiect.

Date Comparabila A Comparabila B Comparabila C
Pret unitar oferta 26 €/mp 25 €/mp 10 €/mp
Suprafata teren 5000 mp 2500 mp 5300 mp
Deschidere 24m 16,568 m 13,50 m
Data ofertei 20 frbruarie 2023 10 martie 2023 23 februarie 2023
Sursa www.imobiliare.ro WWW.0IX.ro www.storia.ro
informatiei tel : 0374.451.090 | tel: 0762.696.200 | tel: 0374.451.091

Tabelul urmator prezinta grila de calcul pentru abordarea prin piata:

Teren evaluat | Comparabila A | Comparabila B | Comparabila C
Pret oferta, €/mp 26.00 25.00 10.00
Ajustare pret oferts -15% -15% -15%
€/mp -3.90 -3.75 -1.50
Pret ajustat, €/mp 22.10 21.25 8.50
Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata
Ajustare pt.cond.de fin. 0% 0% 0%
€/mp 0.00 0.00 0.00
Pref ajustat, €/mp 22.10 21.25 8.50
Conditii de vanzare liber liber liber liber
Ajustare pt.cond.de.vanz. 0% 0% 0%
€/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat, €/mp 22.10 21.25 8.50
Conditii ale pietii martie 2023 februarie 2023 martie 2023 februarie 2023
Ajustare pt.cond.piata 0% 0% 0%
€/mp 0.00 0.00 0.00
Pref ajustat, €/mp 2210 21.25 8.50
L.ocalizare str.Crizantemelor| in apropiere in apropiere in apropiere
Ajustare pt.localizare 0% 0% 0%
€/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat, €/mp 22.10 21.25 8.50
Utilitati la distanta la distanta la distanta la distanta
Ajustare pt.utilitati ) 0% 0% 0%
€/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat, €/mp 22.10 21.25 8.50
Deschidere m 43,60 24,00 16,58 13,50
Ajustare pt.deschidere 2% ~3% -4%
£€/mp -0.44 -0.64 -0.34
Pret ajustat, €/mp 21.66 20.61 8.16
Suprafata mp 5111 5,000 2,500 5,300
Ajustare pt.suprafatad 0% 2% 0%
€/mp 0.00 -0.41 0.00
Pret ajustat, €/mp 21.66 20.20 8.16
Numar fronturi 1 1 1 1
Ajustare pt.nr.fronturi 0% 0% 0%
€/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat, €/mp 21.66 20.20 8.16

Raport de evaluare pentru imobilizéri corporale de natura terenurilor intravilane
si extravilane aflate pe raza U.A.T. — Comuna Domnesli, Judet lifov
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Contract nr.4893 / 15.02.2023

Tip de drum pamant pamant pamént pémant
Ajustare pt.tip drum 0% 0% 0%
€mp : 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat, €/mp 21.66 20.20 8.16
Acces de de de de
Ajustare pt.acces 0% 0% D%
€imp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat, €/mp 21.66 20.20 8.16
{Utilizare teren agricol agricol agricol _agricol
Ajustare pt.utilizare 0% 0% 0%
€/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat, €lmp 21.66 20.20 8.16
Ajustare nets £/mp -4.34 -4.80 -1.84
Ajustare nets -16.70% -19.20% ~18.40%
Ajustare bruts €/mp 4.34 4.80 1.84
Ajustare bruts Teren evaluat 16.70% 19.20% 18.40%

Precizari: in cazul terenului extravilan, ajustarea pretului de oferta in cazul celor trei
conparabile, realizata tinand cont de negocierile posibile si foarte probabile este de -15%;
s-au mai realizat ajustari ale pretului unitar numai pentru deschiderile si suprafetele diferite
de cele ale terenului subiect.

Considerand cd -elementele de comparatie utilizate ar fi putut avea o influientd
consistenta si esentiald asupra pretului tranzactiei, putem aprecia c& aceasta influenta ar
putea fi identicd cu cea pe care aceleasi elemente o vor putea avea asupra potentialului
pret de franzactie cu suprafata de teren ce face obiectul prezentului raport de evaluare.

Din analizele efectuate si avand in vedere practica de evaluare in domeniu, au rezultat
urmatoarele valori de piata ale celor doua terenuri analizate:

- teren intravilan:  5111mp x 34,59€/mp = 176.789 €, respectiv 868.670 le

- teren extravilan: 5111mp x 21.66€/mp = 110.704 €, respectiv 543.955 lei

CAP.6 : REZULTATUL EVALUARII

Ca urmare a aplicarii procedurilor de evaluare prevazute de documentele normative,
valoarea de piata a celor doua terenuri, pentru data de referinta 10 martie 2023, este:

Valoare

Numar Valoare teren

Teren Suprafatsd | unitars

(mp) (E/mp) (€) (lei)
Intravilan 121826 5111 34,59 176.789 868.670
Extravilan 121717 5111 21,66 110.704 543.955

cadastral

In situatia in care ar fi necesar ca valorile de piata ale celor doua terenuri sa fie egale,
suprafata terenului extravilan cu numarul cadastral 121717 ar trebui marita la 8162mp.

Ing. Vlad Eugen PAROTA 10.03.2023

Raport de evaluare pentru imobilizéri corporale de natura terenurilor intravilane
si extravilane aflate pe raza U.A.T. -~ Comuna Domnest, Judet lifov
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CAP. 7 : ANEXE LA RAPORTUL DE EVALUARE EVK 1061-2023

Pentru NC121826: Referat de admitere nr.512938 din 09.12.2022 1 pag.
Incheiere nr 512938 solutionata in 22.12.2022 1 pag.

Extras CF nr.512938, solutionat in 22.12.2022 3 pag.

Plan de amplasament si delimitare din 07.12.2022 1 pag.

Extras de Plan Cadastral din 09.12.2022 3 pag.

Plan de situatie 1 pag.

Comparabile vanzare terenuri intravilane 3 pag.

Fotografii teren intravilan 1 pag.

Pentru NC 121717: Referat de admitere nr.468797 din 09.11.2022 1 pag.
Copie Carte Funciara nr.121717 2 pag.

Plan amplasament cu propunere dezmembrare, 27.05.2022 1 pag.

Plan amplasament si delimitare, 04.11.2022 1 pag.

Extras de Plan Cadastral din 01.12.2022 3 pag.

Plan de situatie 1 pag.

Comparabile vanzare terenuri extravilane 3 pag.

Fotografii teren extravilan 1 pag.

Alte anexe: HCL Domnesti nr.129 din 22.12.2022 (exirase) 3 pag.

Expertize 2022 Judet lifov — Camera Notarilor Publici — extrase 2 pag.

Raport de evaluare pentru imobilizari corporale de natura terenurilor intravilane
si extravilane aflate pe raza U.A.T. — Comuna Domnesti, Judef lifov
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Anexa la raportul de evaluare EVK 1061-2023

Referat de admitere, cerere nr. 512938 / 09-12-2022

Oficiul de Cadastru i Publicitate imobiliara ILFOV T e
ANCPL Biroul de Cadastru si Publicltate imobiliara Buftea Luna | 12
e . Adresa: LOC: BUCURESTI, SOS. PAVEL D. KISELEFF NR. 34, SECTOR 1, TEL:  [_Anut | 2022 |
021/2246085; 021/2246082 FAX: 021/2246084; 021/2246156
REFERAT DE ADMITERE

{Prima inregistrare imobil)

Domnului/Doamnei COMUNA DOMNEST!
Domiciliul Loc. Domnesti, Sos Alexandru loan Cuza, Nr. 25-27, Jud. lIfov

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 512938 din data 09-12-2022, va informam:

In urma solicitérii dumneavoastra privind receptia documentatiei cadastrale de primd inregistrare, va
comunicam urmatoarele:

Analizand documentatia depusd spre receptie, s-a constatat ca identificarea si localizarea amplasamentului a
fost realizata cu respectarea prevederilor reguiamentelor in vigoare si in consecinta, imobilul a fost inregistrat
provizoriu in evidenta OCP! ILFOV cu numarul cadastral

1) 121826, Loc. Domnesti, Jud. lifov, UAT Domnesti, tarlaua 45, parcela 179, in suprafata masurata
de 5111 mp si suprafaia din acte 5111 mp,

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI ILFOV la data: 21-12-2022.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

ﬂnspes:tor
FLORIN CATALIN VISAN

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl



Anexa la raportul de evaluare EVK 1061-2023

"IIIMI b II "llm ummwm Incheiere Nr. 512938 / 09-12-2022
771799

4

e Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
winetiet e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea

Dosarul nr. 512938 / 09-12-2022

INCHEIERE Nr. 512938

Registrator: LUMINITA DUMITRASCU
Asistent: lon-Edmond GAVA

Asupra cererii introduse de COMUNA DOMNEST! domiciliat in Loc. Domnesti, Sos Alexandru
loan Cuza, Nr. 25-27, Jud. lifov privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in
cartea funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.Certificat de atestare fiscala nr.4874/08-12-2022 emis de PRIMARIA COMUNEI
DOMNESTI;

-Act Administrativ nr.Raspuns nr.41185/18-12-2022 emis de INSTITUTIA PREFECTUIUI -~ JUDETUL
ILFOV;

-Act Administrativ nr.Hotararea nr.197/29-11-2022 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
DOMNEST!;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire ia:
- imobilul cu nr. cadastral 121826

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE privata mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in
favoarea COMUNA DOMNEST!, sub B.1 din cartea funciara 121826 UAT Domnesti;

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA DOMNESTI
TUDOR IONUT CATALIN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Buftea, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionérii, Registrator, is isi:rate,dgital de lon-
ata solutionarii egi I’&?\*‘Eﬂh’%ﬂ 5 Bkart ‘t; e lon

" 4 12,22 09:46:34
22-12-2022 LUMINITA DUBQH;&@&%U RfyBdmond G/S‘Bg%) (2),022

Lu m ln i ta Luminita Dumitrascu

. Data: 2022.12.22
Dumitrascu  rssososom0

*) Cu exceptia situatiilor prevézute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 180/2018 Pagina 1 din 1



Anexa la raportul de evaluare EVK 1061-2023

’F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiiiara ILFOV Nr, cerere 512938
.‘, Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Buftea Ziva 09
'; : Luna 12
; . E Anul 2022
AN{J& EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ANNTES NATERN ALY PENTRU INFORMARE

NE CanANTaL ol
FUAEI TR S A

) 1771799
|
ANRRRARER AR

Carte Funciard Nr. 121826 Domnesti

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Domnesti, jud. lfov

2& e f:::;g%'c Nr. Suprafata® (mp) Cbservatii / Referinte
Al 121826 5.111 Teren neimprejmuit;

B. Partea li. Proprietari si acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

512938 / 09/12/2022
Act Administrativ nr. Hotararea nr.197, din 29/11/2022 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DOMNESTT;

Act Administrativ nr. Certificat de atestare fiscala nr.4874, din 08/12/2022 emis de PRIMARIA COMUNEI
DOMNESTI; Act Administrativ nr. Raspuns nr.41185, din 19/12/2022 emis de INSTITUTIA PREFECTULUI -
JUDETUL ILFOV;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE privata, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1
1) COMUNA DOMNESTI, CIF:4221136

C. Partea lll. SARCINI .

inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Anexa la raportul de evaluare EVK 1061-2023

Carte Funciard Nr. 121826 Comuna/Orag/Municipiu: Domnesti

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
121826 5.111
* Suprafata este determinata in planui de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

9 R
g ORI
10
101303 7
e
/ 109748
1218 /J"
//j |
g L il
’, 121528
10444
1034560
130641
14181
. 113241
104797
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |Intra | Suprafata . " .
crt | folosintd [vilan|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 5.111 45 179 - Teren intravilan, neimprejmuit.
Lungime Segmente ) o
1) Valorile iungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 7.956
2 3 70.617
3 4 21.386
4 5 72.555
5 6 33.143
6 7 12.562
Locument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Ni. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Anexa la raportul de evaluare EVK 1061-2023

Carte Funciara Nr. 121826 Comuna/Oras/Municipiu: Domnesti

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
7 8 14.788

8 9 5.257

9 10 21.718

10 11 9.1

11 12 15.904

12 13 18.155

13 14 18.572

14 15 61.959

15 16 14.952

16 1 47.66

*k | ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
4 Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrati de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarui public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si penitru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliaré cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

22-12-2022 lon-Edmond GAVA

Data eliberarii,

A A (parafa si semnatura) (parafa gi semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001. Pagina 3 din 3
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Anexa la raportul de evaluare EVK 1061-2023

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 121826 / UAT Domnesti

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
ANCPL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea

::{;mm N LOC: BUCURESTI, SOS. PAVEL D. KISELEFF NR, 34, SECTOR 1, TEL: 021/2246085; 021/2246082 FAX:
; 021/2246084; 021/2246156

LalrAs Y e M
RIS R TR ORIT-L T SRR

Nr.cerere 512938
Ziva 09
Luna 12
Anul 2022

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 121826 / UAT Domnesti
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Domnesti, Jud. lifov Comuna/Qras/Municipiu: Domnesti
Nr. cadastral Suprafata masuraté Observatii / Referinte

121826 5111
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

g 102107

K303 ’}]ﬂ

/ 100748
oams / '
/ 121826

o

on

100846
100640

120681

114181

naz4l

1ETTF tl\ug

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. £€77/2001. Pagina 1 din 3




Anexa la raportul de evaluare EVK 1061-2023

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 12182

/ UAT Domnesti

Incadrare in zona
scara 1:2000

Document care contine date cu caracter personal, proiejaie de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Anexa la raportul de evaluare EVK 1061-2023

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 121826 / UAT Domnesti
Date referitoare la teren

Crt Cafsﬁg:made iptra Sual;]a;?:a Tarla Parceli Observatji / Referinte
1 arabil DA 5111 45 179 Teren intravilan, neimprejmuit,
TOTAL: 5.111
Date referitoare la constructii
Crt Numar gisstt'pﬁé; Supraf. {mp) js‘:ﬁ"(?igg Observatii / Referinte
Imobilul nu are in componenta constructii
Lungime Segmente
1) Val 1% t obti in_proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sférsit ¢ (m)
1 2 . 7.956
2 3 70.617
3 4 21.386
4 5 72.555
5 6 33.143
6 7 12.562
7 8 14.788
8 9 5.257
9 10 21.718
10 11 9.1
11 12 15.904
12 18 18.155
13 14 18.572
14 15 61.959
15 16 14.952
16 1 47.66

¥ Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*kk Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciarg al OCPI ILFQV la data: 22-12-2022
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

------

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/inspector de specialitate,
FLORIN CATALIN VISAN

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Ni. 677/2001. _ Pagiga 32din3
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Anexa la raportul de evaluare EVK 1061-2023

omimo.ro

Piata de imobillare a Romaniel

Teren intravilan

32 EUR negociabil
[Ifov, Domnesti

Valabil din 06.03.2023
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Descriere
Suprafata de 3300mp.

Deschidere 32 mp.

Teren intravilan situat in Domnesti, aproape de strada Fortului si ia 5 minute de Pasaj
Domnesti .

Toate utilitatile!

Pretul este de 32euromp sau se poate inchiria la pretul de 0,5euro/mp.

Vanzator: lleana Matei
Tel: 0767002820
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Teren 1222 MP | Toate Utilitatile | Domnesti / Strada Dru...
ID 3194593

08.03.2023

89.000 EUR
rd

Zona: Central

Suprafata teren: 1222 m?

Tip teren: Construibil

Clasificare teren: Intravilan

Front stradal: 18 m

Utilitati: Curent, Apa, Canalizare, Gaz

POZITIONARE excelenta la asfalt avand dubla deschidere la strada asfaltata
18,80 ( Calea Targului, drum ce apartine primariei Domnesti ) si la drumul de servitute
51,92 MP. Adresa exacta a terneului fiind strada Calea Targului nr.8. Domnesti, lifov.
Terenul beneficieaza de toate utilitatile : Apa si Canal, Gaze, Electricitate.
Necesar fiind doar bransarea acestora.

lonut Florea
CONSULTANT IMOBILIAR

RE/MAX Extreme
0761740551
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Lo

Teren intravilan 7500mp | Domnesti | Gaze | Curent | Canaliz
ID 2752868

08.03.2023

307.500 EUR

Vi .
W L Dy, D07

012G

Zona: Central

Suprafata teren: 7500 m?

Tip teren: Construibil

Clasificare teren: Intravilan
Comision cumparator: 3%

Utilitati: Curent, Canalizare, Gaz

KING IMOBILIARE va propune spre VANZARE un TEREN INTRAVILAN , in zona
DOMNESTIL.

Terenul are o suprafata de 7500mp cu deschidere de 30.98ml.

De asemenea ca utilitati se regasesc: apa, gaze, electricitate, canalizare.

Va asteptam cu drag sa il vedem impreuna !

Id intern: P16877

KING IMOBILIARE
CONSULTANT IMOBILIAR

Agent Madalina lonescu
Tel: 0374 451 092
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Imagini teren intravilan,
NC121826, T45, P179,
Comuna Domnesti,
Judet lifov
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Referat de admitere, cerere nr. 468797 / 09-11-2022

oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars ILFOV hr.cerare 468797
’ - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Buftea Luna | 11
s, Adresa: LOC: BUCURESTI, SOS. PAVEL D. KISELEFF NR. 34, SECTOR 1, TEL: Anui_| 2022
021/2246085; 021/2246082 FAX: 021/2246084; 021/2246156
REFERAT DE ADMITERE

{Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei PAROHIA DOMNESTII DE JOS
Domiciliul

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 468797 din data 09-11-2022, va informam:

Imobilul situat in jud. lifov, UAT Domnesti avand numarul cadastral 112686 a fost dezmembrat in imobilele:
1) 121717 situat in Jud. lifov, Tarla 59, Parcela 214/4, UAT Domnesti avand suprafata masurata
5111 mp;

2) 121718 situat in jud. lifov, Tarla 59, Parcela 214/4, UAT Domnesti avand suprafata masurata
54889 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI ILFOV la data: 17-11-2022.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

H |QSPe§tﬂ&tany signed by
%&Ilﬁ\ C_:ATAL%@?‘EO% 1.1 1i7san
Florin Visan 15335 oze0

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl
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-,f O_ficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara LFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea

r ff'
R CARTE FUNCIARA NR. 121717
S COPIE

Carte Funciard Nr. 121717 Domnesti

A. Partea |. Descrierea imabilului
TEREN Extravilan Fa

Adresa: Jud. lifov, Tarla 59, Parcela 214/4

Nr" . u| ' % —
Crt [ f:::;rt;%'c N'{ Suprafate® (mp) ~, {.Observatii / Referinte
Al 121717 5.111 Teren neimprejmuit; . .

B. Partea Il. Proprietari si acte

B1 cadastral 121717 / UAT Domneésti, “rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastrald 112686 ‘inscris in cartea funmara
112686: . e

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si‘ait'é} dpgpturi reale Referinte
502250 / 29/11/2022 4
Act Notarial nr. 976, din 28/11/2022 emis de MIHA! ANDREEA~GABRIELA

Se infiinteaza cartea funciara 121717 a imobilului cu “numarul Al

Act Notanal nr. ACT DE DEZMEMBRARE nr. 1‘438 dm 09/05/2014 emls de Sulea Alexandru;

B2

Al

OBSERVATII: pozitie transcri’sa dm CF 112686/Domnesti, mscri&a prin incheierea nr. 79099 din 12/05/2014;

Act Administrativ nr. Titlu de proprietate nr. 68513, din 10/02/2004;

B3 Intabulare, drept de PR@ﬁmETATE dobandit prin Lege, cota actuala
1/1, cota initiala 1/1

Al

1) PAROHIA DOMNESTIL DE JOS, CIF:12675907

OBSERVATII: pozitie.transcrisa din CF 112686/Domnesti, inscrisa prin incheierea nr. 79099 din 12/05/2014;

Act Administrativ nr{ 468797 ref dez, din 18/11/2022 emis de OCPI ILFOV;

seé hoteaza awzarea dezmembraru imobilului in 2 loturi: 121717 si
B4 1121718

Al

OBSERVATII poz:tle transcnsa din CF 112686/Domnesti, inscrisa prin incheierea nr. 485095 din 18/11/2022;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NUSUNT

DQuument care Contine agle ou caracler personal, prolejate de prevedernie Legi Nr. 6772001,

Pagina 1 din 3
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Carte Funclard Nr, 121717 Comuna/Orag/Municipiu: Domnest
Anexa Nr. 1 La Partea

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)¥ Observatii / Refer
120717 5110

“FSuprafata este determinats In planul de prolachie Stereo 70,

a2zt

5
4
1

217

27

Date referltoare la eren

wr | Categorie |ina ] SUE
crt | folosints |vilan Tarle Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
11 arabil 59 21474 “ Lot 1 - Teren extravilan neimprejmuit.

Lunglme Segmente,

1) Valorile lungimilor'sgmentelor sunt ebfinute din prolectie fn pian.
Punct| . P Lungime segment:
cepiitl o Sl . ¢ (im)
43.262
3 119.694
e 4 43.36
41" 1 116.641

# Lunglimilé Segmentelor SUnt determinate th planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunfite la 1 milimetru.
ek Distanta dintre puncte este formath din segmante curmulate ce sunt mail micl decét valoarea 1 millmetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Anexa Nr. 1.35
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:1000
Nr. cadastral Suprafata masuratd a imobilului (mp) | Adresa imobilului
121717 5111 Com. Domnesti, Tarla 59, Parcela 214/4, jud.ifov
Nr. Cartea Funciard Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
DOMNESTI
£ 6

1A -8=35111mp

= : s
ﬁ ;\.\\ " 5%
A. Date referitoare Ia teren
. Categorie de T
Nr. parceld folosinga Suprafata (mp) Mentiuni
! A S Lot 1 - Teren extravilan neimprejmuit.
Total 5111
B. Date referitoare la constructii
N Suprafata construita .
Cod Destinatia la sol (mp) Mentiuni
“Total
Suprafata totaldi masurati a imobilului = 5111 mp
. Suprafata din act = 60600 mp
Executant: SC MIROTOP SURVEY SRL Inspector:
Seria RO-B-J 2130/2021, Clasa 11
ing. ROBU Constantin-Andrei Confirm introducerea imobilului in baza de date integratd
Seria Re-B-F, Nx.2379/2021, Categoria A .§i atribuirea n bsadastrahn.
Constantin- it St By Catalif FIOFIR, " Eotsn b farytialn
Configm executarea i d6@RSHAOLIIARA &rectitudinea Visan oo
inAﬂﬁilﬁ@pmemaﬁe c:Radmale si corespondenta acesteia cu Data:
Robu ezl DatedI0BRN 1.04 Stampila BCPI
3 nn' tampila
14:21:01 +02 %)ata: 04.11.2022
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 112686 / UAT Domnesti

ACEATES NSTIINALL
LAk g

W da A
PUALSS VAN E SRS 2 %

Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara ILFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

LOC: BUCURESTI, SOS. PAVEL D. KISELEFF NR. 34, SECTOR 1, TEL: 021/2246085; 021/2246082 FAX:
021/2246084; 021/2246156

Nr.cerere 468797
Ziua 09
Luna i1
Anul 2022

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru

Imobil numar cadastral 112686 / UAT Domnesti
TEREN Extravilan
Adresa: Jud, lifov

Comuna/Oras/Municipiu: Domnesti

Nr. cadastral Suprafata masurata

Observatii / Referinte

112686 60000

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

113624

%3

112544

01210

121718
121718

12684

100465

121717

121717 121464

11408

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobi

Incadrare in zond
scara 1:5000

UAT Domnesti

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 112686 / UAT Domnesti
Date referitoare la teren

Categoria d Int Supraf
Cre| “Colosings |vilan ua;ap)ata Tarla Parceld Observatii / Referinte
1 arabil NU 60.000 59 214/4 Teren extravilan neimprejmuit
TOTAL: 60.000
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente

1) Valorile Junaimilor seamentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢ (m)

1 2 530.338

2 3 113.377

3 4 531.04

4 5 §9.775

5 1 53.655

 Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite Ja 1 milimetru.

*kk Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil existd inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciara:
Nr CrifNumar cerere |Data cerere [Termen eliberarel Obiect cerere

1 1468797 09.11.2022 |18.11.2022 Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 468797 inregistraté la data de 09.11.2022, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultdnd urmatoarele imobile:

Nr |ldentificator [Suprafata (mp)|Adresa

Crt |electronic

1 ]121717 5111 Jud. lifov, Tarla 59, Parcela 214/4
2 |121718 54889 Jud. lifov, Tarla 59, Parcela 214/4

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI iLFOV la data: 17-11-2022 )
Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

Consilier/Inspector de specialitate,

C atal i n"F| Orin Digltally signed by Catalin-

- lorin\i 6
VisahLORIN cmé%{lgéi?isl\mj

Docurnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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in~obiliare.ro

Teren 5000mp | Deschidere 24| Extravilan | Domnesti-Teghes

130.000 €
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Specificatii

Suprafata teren: 5000 mp
Tip teren: agricol
Clasificare teren: extravilan
Front stradal: 24 m

ID Anunt: XC88130B5

Actualizat in 20.02.2023

g KING IMOBILIARE

Acoperire Nationala
Agent: lonut P.
Tel: 0374 451 090
0720 762 675
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Postat: 12 februarie 2023
Verificat: 10.03.2023

Teren extravilan Domnesti Teghes

25 €

ID: 250151727

DESCRIERE

Terenul este situat la 468m de Ia sos.principala Domnesti Teghes in planul 3 tarla 59,
are deschidere16,58m si adancime 151,20m.

Zona este in dezvoltare si poate fi achizitionat ca si investitie de viitor.

La soseaua principala se gasesc toate utilitatile.

Terenul are cadastru si intabulare.

Direct proprietar.

Contact: vicos
Pe OLX din august 2022
Tel: 076 269 6200
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-extravilan-5300mp-deschidere-13ml-domnesti-teghes

Teren extravilan 5300mp | Deschidere 13ml | Domnesti-Teghes

53 000 € 1o0em

Descriere

P47121 KING IMOBILIARE va propune spre VANZARE un TEREN EXTRAVILAN in zona
DOMNESTI-TEGHES.

Terenul are o suprafata de 5300mp cu deschidere de 13,5ml.
Va asteptam cu drag sa il vedem impreuna !
Agent: lonut.P
ID anunt Storia: 7327738
ID extern 47121

Data publicarii: acum 2 luni
Data modificarii: acum 12 zile (23.02.2023)

KING IMOBILIARE
Agentie
0374 451 091
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Imagini teren extravilan, NC121717,
T59, P214/4, Comuna Domnesti,
Judet lifov
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL DOMRESTI
§os. AL L. Cuza nr, 25-27, judetul Iifov
Tel/Fax: 021.351.52.56/021.351.52.57

HOTARARE
privind zonarea fiscald a Comunei Domnesti jud. Iifov

Consiliul Local al Comunei Domnegsti, intrumit in sedingi de lucru

Avind in vedere:
¢ Proiectul de hotarare initiat de Primarul Comunei Domnegti;
¢ Referatul de aprobare al primarului;
* Raportul de specialitate al Compartimentului Urbanism, Amenajare Teritoriali si

Cadastru;
¢ Avizul favorabil al Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local

Domnegti;
HCL Domnesti nr. 183/23.12.2019;
Prevederile art. 453 lit. i) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal;
¢ Prevederile HG nr. 1278/2002 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
aplicarea Ordonantei Gavernului nr. 36/2002 privind impozitele §i taxele locale,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), art. 136 alin. (8), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin.
(1) 1it. &) din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

BHOTARASTE:

Art.1. Se aprobid zonarea fiscald a Comunei Domnegti jud. Iifov, conform Anexei care
face parte integrants din prezenta hotlirére,

Art.2. Prevederile prezentei hotiirdri intrd tn vigoare, Incepénd cu data adoptirii.

Art.3. La data intréirii In vigoare a prezentei hotirari, HCL Domnesti nr. 183/23,12.2019
si orice prevedere contrarii acesteia fyi inceteazi aplicabilitatea.

Artd. Primarul Comunei Domnesti prin aparatul de specialitate, va asigura aducerea la
indeplinire a prevederilor prezentei hotiréri cu respectarea dispozitiilor din actele
normative in vigoare. ‘
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Art.5. Prezenta hotirdre va i comunicats institufiilor abilitate $i persoanelor interesate
prin grija secretarului general al comunei Domnesti in termenul prevazut de lege.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
VASILE FLOREA

CONTRASEMNEAZA,
pentru legalitate

/Secretar general al comunei
Cojocafg Bogdan/Marius

Nr. 129 f
Adoptat in gedin{a ordinari din'22,12.2020

Cu un nr, de 15 voturi , pentru”, 0 voturi »impotrivi”, 2 voturi ,.se abjine”
Din nr. total de 17 consilieri prezenti

Aflati in exercitiu 17 consilieri
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5. AMPLASAREA TERENURILOR

Amplasarea terenurilor intravilane a fost clasificata pe 4 zone, respectiv (A), (B), (C), (D) in localitatile
In care exista Hotaréri ale Consiliilor Locale privind zonarea fiscala, iar in localitatile in care nu exista o
departajare pe criterii fiscale, amplasamentul in cadrul zonei a fost clasificat astfel:
- Zona centrald — de-a lungul DN sau DJ, paralel cu aceasta;
- Zona mediana - paralel cu zona centrala, dar in planul Ii;
- Zona periferica - la 100 ml de limita localitatii;
- Zona din afara localitatii.

Zonarea localitatilor:
Conform Hotararii Consiliului Local (H.C.L.) Conform zonarii geografice
Zona (A) Zona centrala
Zona (B) Zona mediana
Zona (C) Zona periferica
Zona (D) in afara localitatji

Evaluarea terenurilor aferente constructiei, a avut la baza metodologia recomandata de Corpul
Expertilor Tehnici din Romania, publicata in buletinul documentar C.E.T.-R. nr. 97/2006, ce are la baza
urmatoarele acte normative: HGR nr. 834/1991; 500/1994; 403/2000; Ordin MLPAT nr. 1/C/311/1992, Norme
M.F. nr. 2665/1992, HCGMB nr. 211/2006, Legea nr. 69/1993, luandu-se in considerare dotarile edilitare si
situarea localitatilor in cadrul judetului, respectiv zonarea stabilita pentru localitati.

Valorile orientative ale terenurilor au fost calculate in ipoteza existentei principalelor utilitati:
energie electrica, apa-canal, gaz metan.

In cazuri diferite de situatia de mai sus, se aplica corectii doar pentru terenurile situate in localitate.

Pentru terenurile din afara localitatilor si terenurile extravilane, NU se aplica aceste corectii.

6. CORECTIl APLICATE VALORILOR MINIME ALE TERENURILOR INTRAVILANE,
IN SITUATII DIFERITE FATA DE CELE PREVAZUTE IN GHID:

Terenurile din intravilan reprezinta acea grupa, care cuprinde terenurile situate n interiorul limitelor
localitétii, pe care sunt amplasate cladiri, constructii si amenajari, dar si terenuri agricole sau forestiere aferente.
In astfel de situatii, se vor aplica urmatoarele corectii:

a) Corectii pentru categoria de folosinta:

g:t Categorie teren Valoare / Corectie
1 Teren intravilan: - curti-constructii (CC), Valorile sunt cele prevazute in Ghid pt.
- constructii (C) terenurile ocupate de constructii: (Vroc)

9 Teren cu destinatia alei de acces, drumuri, ci de

comunicatii, platforme Wy
3 Arabil 0,85 x (Vroc)
4 Vii, livezi, etc. 1,1x0,8 x (Vroc)
5 Pasuni, fanete 0,8x0,8 x (Vroc)
6 Terenuri cu vegetatie forestiera vezi tabel pag.457

NOTA: Pentru terenurile trecute din EXTRAVILAN in INTRAVILAN in ultimii 3 ani, se aplici o corectie
suplimentara de 0,8 x [valoarea terenului intravilan] al zonei periferice din care face parte.

Studiu de piatd pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in Judetul ILFOV



