ROMANIA

CONSILIUL LOCAL DOMNESTI
Sos. Al. 1. Cuza nr. 25-27, judetul Ilfov
Tel/Fax: 021.351.52.56/021.351.52.57

HOTARARE
pentru aprobarea documentatiei PUZ si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, privind obiectivul de
investitii "ANSAMBLU REZIDENTIAL SI HIPERMARKET”,

amplasat in judetul Ilfov, comuna DOMNESTI, satul DOMNESTI, Str Pietei, nr. 4, (fost Str. Principala,
nr. 418), lot 2/1/1/1, nr. cadastral 119843

Consiliul Local al Comunei Domnesti, intrunit in sedinti extraordinara
la data de 03.10.2023

Avéand in vedere:

» Proiectul de hotérére initiat de Primarul Comunei Domnesti;

» Referatul de aprobare al Primarului Comunei Domnesti nr. 30544/29.09.2023;

* Raportul de specialitate al Compartimentului Urbanism, Amenajare Teritoriald si Cadastru nr.
30543/29.09.2023;

* Avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Ilfov
nr. 12515/19/8F din 20.09.2023.

* Adresa a S.C. DOMRE S.R.L,. inregistrati la Registratura Generald a Primiriei Comunei
Domnesti sub nr. 30583/29.09.2023;

* Avizul Comisiei de specialitate pentru programe de dezvoltare economico-sociald, buget-
finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, agriculturi, gospodarire
comunald, amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului, servicii si comert;

* Avizul Comisiei de specialitate pentru administratia publicd locala, juridica si de discipling,
apararea ordinei i linistei publice a drepturilor cetitenilor;

* Avizul Comisiei de specialitate pentru invatdmant, sanatate, culturd, protectie socials, activititi
sportive si de agrement;

In conformitate cu prevederile:

» Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

» Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificirile si
completarile ulterioare;

* Hotarirea de Guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

* Art.155 alin. (5), lit.f') din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul Administrativ;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1) alin. (2) lit. ¢) alin. (6) lit. ¢) art. 136 alin. (8), art. 139
alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenti nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completiirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd documentatia PUZ (Plan Urbanistic Zonal - plansele nr. 01-05) si Regulamentul Local
de Urbanism aferent privind obiectivul de investitii "ANSAMBLU REZIDENTIAL SI1
HIPERMARKET” amplasat in judetul Ilfov, comuna DOMNESTI, satul DOMNESTI, Str Pletel,
nr. 4, (fost Str. Principald, nr. 418), lot 2/1/1/1, nr. cadastral 119843, suprafata terenului fiind de
78.625,00 mp, conform actelor de proprietate, proiect intocmit de S.C. CRISAN&CRISAN
ARCHITECTURE, URBAN PLANNING & DESIGN S.R.L, anexele nr. 1 si 2, care fac parte
integranta din prezenta hotirare.



Art.2 Valabilitatea prezentei documentatii PUZ este valabild pand la aprobarea unei documentatii
modificatoare.

Art.3 Primarul Comunei Domnesti prin aparatul de specialitate, va aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Art.4 Comunicarea si aducerea la cunostintd publica se vor face conform competentelor, prin grija
Secretarului general al comunei Domnsti in termenul prevazut de lege.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CHIONCEL DRAGOS IULIAN

CONTRASEMNEAZA,
pentru legalitate

Secretar general al comunei
Niculaie Ramona Maria

Nr. 171

Adoptaté in sedinta extraordinara din 03.10.2023

Cuunnr. de 17 voturi ,,pentru”, 0 voturi ,,impotrivi”, 0 voturi ,,se abtine”
Din nr. total de 17 consilieri prezenti

Aflati in exercitiu 17 consilieri



TANEA AR L LA ACC ARTHIG3-6. 2023

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM_
CONSILIUL JUDETEAN
ILFOV
| VIZAT SPRE NESCHIMBARE
CAPITOLUL 1. |NTRODUCERE lAnexa la avizul Gomisiei tehnice dﬁ {/ '
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1.1, Date de recunoagtere a documentafjei

A r P
Numadr proiect . DU 247 | 2022 \mw{ u “Mj@
Denumirea lucrarii :  INTOCMIRE PUZ - ANSAMBLYU REZIDENTIAL Sl H!PERMARK[ET
Faza : PUZ
Beneficiar : S.C. DOMRE S.R.L.

Proiectant general: S.C. CRISAN & CRISAN ARCHITECTURE,URBAN PLANNING & DESIGN
S.R.L.

Data elaborarii : IANUARIE 2022

( UTR Li : ZONA LOCUINTE

CAPITOLUL I. UTILIZARE FUNCTIONALA

(1
(2
(3
(
(

) Locuinte individuale Tn regim de construire izolat sau cuplat

) Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
) Parcaje la sol sau in subsot;
)
)

4

5) Spatii libere pietonale.

(1) Se admit activitdtile manufacturiere nepoluante, comert cu amanuntul, servicii anexe iocuirii, aiimentatie
publicd, fara program prelungit dupé orele 22.00, pentru parcelele cu acces direct din strada Cartierul Nou.

(2)  Se admit activitdile manufacturiere nepoluante, comert cu amanuntul, servicii anexe locuirii, alimentatie
public, fara program prelungit dupa orele 22.00, cu suprafata desfasurata sub 100mp.

(3)  Seadmit anexe gospodaresti care nu produc dezagremente : garaje, depozitare casnicd, bucatarii de vara,
adaposturi animale de casd — maxim 200 mp/locuintd; anexe de agreement/sere;

TR T S TR AT O R

(1) - alte utilizari decat cele mentionate la art.1 si 2;

(2) - orice utilizari de natura s& deprecieze zona sau care produc dezagremente, precum:

- emit noxe peste nivelurile admise in zona de locuit

- prezinta risc tehnologic

- sunt incomode prin traficul generat (necesitd mai mult de 5 locuri de parcare peniru autoturisme
sau orice transport greu)
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- utilizeaza spafiul liber din incinta peniru depozitare si productie
- produc cantitafi mari de deseuri (comparativ cu vecinii)
- sunt incomode prin programul de activitati
- presupun o imagine arhitecturald fncompatibila cu vecinétatea ca vol-umetrie, materiale, finisaje
efc;
(3)  Lucrari de terasament de naturé s& afecteze amenajérile din spafiile publice si construcile de pe parcelele
adiacente;

(4)  Orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe par-celele VM@MW
evacuarea §i colectarea apelor meteorice;

(5)  Statii de betoans;, i
(6)  Autobaze; |

G::,&Y’

| amgnajare a teritoriuju /Hrg n

CAPITOLUL 1i. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $! cowfmmRAﬁa"”'ﬁl//‘M&wfﬁi
CONSTRUCTIILOR Arjalper s T/;,;,\“‘

a) REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORI ‘i ; '-f'"-;:-.-“-*-‘*ei«“*-i_{/;l_ o

(1) Unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei sp nu depéseas‘bé?{mewami
750 — 105¢

(2)  Orientarea constructiilor trebuie sa aiba in vedere indeplinirea urmatoareior cerinte:

a Asigurarea insoriril (inclusiv aport termic);

b. Asigurarea iluminatului natural,

c Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic);

d Asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea clédirii, rezolvabile prin mijloace urbanistice sau
programe de arhitectura (majoritatea constructiilor).

(1) Zona drumului public sau de uz public este reglementata conform documentatiilor de urbanism;

(2)  Zonastrizilor este delimitata de aliniamentul reglementat. In zona sirézilor se amplaseaza numai amenajari
aferente strazilor si echiparii tehnico-edilitare;

(3)  Amplasarea constructiilor si amenajérilor altele decét cele aferente drumuiui se face in conditille stabilite la
capitolul Amplasarea faté de aliniament, féré a depagi aliniamentul reglementat;

(4)  Executia de lucrari in zona strézilor se face cu acordul administratorului drumului/strazii in conditiiie legil.

(1) Retragerea minimé a construgfiilor de la aliniament va fi de 3,0 m .

(1) Cladirile principale se vor amplasa in regim izolat;
(2)  Retragerea constructiilor fat3 de limitele laterale vor fi de minim % din inltimea ia streasing a constructiel
dar nu mai putin de 3,0 m.

(3)  Retragerea constructiilor faté de limita posterioara va fi de minim %2 din indltimea la streasing a constructie:
dar nu mai putin de 3,0 m.

- Distanta intre cladiri poate fi de ¥ din inaltimea la cornisd/ streasiné a celei mai inalte, dar nu mai putin de
2.00 metri dacé normele PSI nu impun mai mult.




(2)

P
o O W

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI

Parcelele sunt construibile numai dacd au acces la carosabil de minim 3,5 iatime in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietaiile invecinate
REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa, canalizare si energie elecirica
si va fi incheiat un coniract cu operatorul de salubritate;
Nu se admit solutii individuale de alimentare cu energie electricd, alimentare cu apé si canalizare in zonele
in care existd retele publice decat ca sursé secundard, daca normele permit acest lucru (ex. Put de mica
adancime pentru apa de udat spatiile verzi, panouri fotovoltaice ca sursé suplimentara de energie, panour
solare pentru incalzirea apei etc); firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau,
dupé caz, in constructie;

(3) Apele meteorice vor fi preluate de pe suprafata acoperigurilor prin buriane de unde se scurg liber

|a suprafata terenului neconstruit. Se va asigura captarea si evacuareg-epelormeloricede pe

suprafata drumurilor de acces parcari,platforme si colectarea intr -un bazin dupa t@@@lﬂ@ﬁ;@%@z G
separator de hidrocarburi in zona spatiului verde public SHE

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

A

Regimul maxim de inaliime :S+P+2E; INr.
Tnéltimea maxima admisibila la cornise: 12,00 m .

Garajele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea pri@cip‘;al;
Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea clad isfor,
garajelor si anexelor;

Se interzice folosirea finisajelor interioare(faiantd, gresie) la exterior,

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderméa si va exprima caracterul programului;

Se interzic calcane orientate spre stradé;

Se interzice utilizarea elementelor decorative de proastd facturd, fals arfistice (ex-emple: balustri, colonite,
turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastise, imitarea stilwilor istorice) care creazé o
imagine inadecvata locului.

REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIR

Stationarea autovehiculelor necesare functionérii diferitelor activitati se adrite numai in interiorui parcelei.
deci in afara circulatiilor publice;

Numarul minim de locuri de parcare pentru locuinigle individuale este de 2 locuri la fiecare unitate iocative.

Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii verzi. Spatiile libere sunt spafii
neocupate de cladiri si amenajéri functionale (circulatii, parcaje, instalatii stc);
Spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei.

imprejmuirile spre spatiul public vor fi transparente (traforate) cu sociu opac;
Imprejmuirile spre stradé vor avea indlfmea de maxim 2.00 metri di gn-soclu opac de 1,20 metri st o

un sistem similar care




pemite vizibilitatea in ambele directji si patrunderea vegetaiei. Imprejmurile vor putea fi dublate de gardun
vii.,

(3)  Pentru coerenta imaginii urbane, de reguld, imprejmuirile la strada vor respecta indltimea imprejmuirilor
adiacente iar soclul va respecta indlfimea soclurilor imprejmuirilor adiacente cu condilia respeciarii
prevederilor;

(4)  Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parce!;

(5)  Seinterzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta imprejmuriior orientate
spre spatiul public (garduri prefabricate din beton);

(6)  Se interzice vopsirea in culori stridente si strélucitoare a imprejmuirilor,

(1) Tmprejmuirile spre limitele laterale/ posterioare vor fi de reguid opace, cu inllimea maximé de 2,20 m.

CAPITOLUL I1l. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULU

Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 30%.

Cosficientul maxim de utilizare a terenului CUT max. =0,9.

' UTR M: Zona mixta de comert si servicii;
“CAPITOLUL I. UTILIZARE FUNCTIONALA o

(1) comert alimetar si nealimentar de dimensiuni mari si raza mare de deservire de tip hipermarket \/
(2)  comert alimentar si nealimentar in structuri cu suprafata mica si medie de vanzare,

(3) magazin general sau supermarket,

(4) servicii profesionale

(5)  alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetdrie, cafenea, bar, club, discoteca, canting etc

(8)  spatiiverzi

(7) parcaje la sol, in subsol si multietajate

(8)  spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite

(9) sisteme publicitare admise potrivit regulamentului local de publicitate

(10) Spéalatorie auto

(1) alte utilizari decat cele mentionate la art.1 i 2

(2) Activitafj productive poluante, cu risc tehnologic

(3) Orice utilizari ce produc dezagremente (produc noxe peste nivelul admis pe parcelele legal construite din
vecindtate) sau sunt de naturd sa deprecieze zona: depozitare sau productie in aer liber, depozitari de
materiale refolosibile, piatforme de precolectare a deseurilor urbane, depozitarea pentru vanzare a unor
cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

(4) Orice lucréri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedice
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

(1) Orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edifitare fara
avizullacordul/autorizatia administratorului acestora (dupa caz).

(2)  Orice fel de constructie in zonele de siguranté ale drumuritor si retelelautehnmg -edilitare alele decat cele
permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigo %faré’
administratorului acestora.




(3)  Orice fel de constructii care nu respecta normele sanitare in vigoare sau cele de protectie la incendiu.
(4)  Orice fel de constructie care nu respectd restrictiile prevazute in plansa Reglementari - U.T.R. din prezeniui
PUZ
(5)  Se instituie interdictie de construite pentru lucréri cu caracter definitiv pe.zona-rezervata-uerdritgrale,
reabilitare si modernizare a strézilor existente, potrivit reglementarilor prezentului P{‘Jﬁj‘ﬁéﬁf@ﬁﬁé fel de
fjucrar in afara celor privind accese, drumurile si infrastructura edilitara de; intem;pubii‘gﬁﬁi{iﬁ%ﬁ&ﬂ?;‘jﬁj@é,Z-k-;.'.;_E'
WL E b A T (o U =

reglementaté. - 1 ayizuil Comistel iehnice de
GAPITOLUL 1l. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $l CONFlat’}R‘gﬁEﬁ’;\;__ il <1 Lt
CONSTRUCTIILOR | AMENI el 9 Ay

by

Nr.
e REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORI e

-

(1) lgiena si confortul urban se realizeaza atét prin respeciarea normeior de insorire si ilum;nat{ﬂé&tﬁrah, orn
orientarea corects a constructiilor conform cerintelor functionale ¢4t si prin evitarea amplasarii éqpstmcﬁjé&m
unele faté de altele astfel incat sa se umbreascé reciproc sau s& impiedice vizibilitatea boliii ceresti din
interiorul Tncapetilor.

(2)  Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure

insorirea spatiitor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de
lucru, bucatariilor si a spafjilor de preparare

(3)  Orientarea constructilior trebuie sa aiba in vedere indeplinirea urmétoareior cerinie:

a asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)

b. asigurarea iluminatului natural

C. asigurarea percepetii vizuale a mediului ambiant din spaiiile inchise (confort psihclogic)
d.

asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, rezolvabile prin mijloace urbanistice sau
programe de arhitectura (majoritatea constructiilor)

(1) Zona drumului public sau de uz public este reglementata conform documentatiiior de urbanism.

(2)  Zonastrazilor este delimitatd de aliniamentul reglementat. in zona strézilor se amplaseaza numai amenajar
aferente strazilor si echiparii tehnico-edilitare.

(3)  Amplasarea constructiilor si amenajérilor altele decét cele aferente drumuilui se face in conditiile stabilite 1a
capitolul Amplasarea fata de aliniament, féré a depasi aliniamentul reglementat.

(4)  Executia de lucrari in zona strizilor se face cu acordul administratorului drumului/strézii in conditiile legii.

(1) Retragerea minima a constructiilor de la aliniament va fi de minim 5,00 m.

(2)  In zona de retragere fatd de alinimanet se permit constructii pentru echipamenteior de control acces,
piatformelor de echipamente, constructiilor si echipamentelor tehnice, posturilor trafo, punctelor de
bransament/conexiune, containerului imbiss, echipamentelor de reciclare deseuri, padocuriior de
carucioare, spatiilor verzi, imprejmuirilor, aleflor de acces, platformelor pietonale si carosabile de incints,
parcajelor, elementelor publicitare: totemurilor, pilonilor de reclama, panourilor publicitare, steagurilor fc..

(1) Cladirile principale se vor amplasa in regim izolat.

(2)  Retragerea constructiilor fatd de limitele laterale si limita postenoard va i de minim % din inalfimea la
streasind a constructiei dar nu mai puin de 5,00 m.

(3)  In zona de retragere fata de limietele posterioare si laterale se permit constructii peniru echipamentelor de
control acces, platformelor de echipamente, constructiilor snechtpmnemallpﬁtehmce posturilor trafo,
punctelor de bransament/conexiune, containeruiui imbiss, ec en s 'e%igié deseurt, padocuriior
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de carucioare, spatiilor verzi, imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor pietonale si carosabile de incint3,
parcajelor, elementelor publicitare: totemurilor, pilonilor de rectamd, panourilor publicitare, steagurilor etc..

CONSIEIUL i
distanta intre cladirt poate fi de Y din indlfimea a comisa/ streasina a eelei-mai inalte, dArnl mai pulin de
4.00 metr. -

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATQRfANexa
amen

‘ ) ) o NI (808015 ol

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de-administrat

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevézute:

alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

platforme de depozitare si accese magini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate

consumatorilor.

infrastructura necesara parcarii bicicletelor.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permité circulafia persoanelor cu handicap, care
folosesc mijloace specifice de deplasare.
REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa, canalizare si energie electrica
si va fi incheiat un contract cu operatorul de salubritate.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau, dupé caz, in consiruciie.

Se va asigura captarea si evacuarea apelor metorice de pe suprafata drumurilor de acces parcari,piatforme

si colectarea intr -un bazin de refentie dupa trecerea printr un filtru separator de hidrocarburi.
EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Regimul de indltime propus SparartPH1E
Inaltimea maxima admisibil3 la cornige: 15,0 m
Prin exceptie de la alin.(1), se admit elemente de semnai tip totem cu inditimea maxima de 25,0 m

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor functionale i exprimarii prestigiului investitorilor, dar numat
cu conditja realizarii unor ansambluri compozitionale care sa {ind seama de particularitaiile sitului, de
caracterul general al zonei i de arhitectura ciadirilor din vecindtate cu care se afia in relafji de co-
vizibilitate.

Arhitectura cladirifor noi va fi de facturé moderna si va exprima caracterul programuiui.

Pentru zonele comerciale este permisa utilizarea culorilor intense {nu stridente) pentru finisajele exierioare
de suprafat3 la constructii izolate cu conditia utilizrii unor materiale modeme, de buna calitate si armonizarii
cu zona adiacentd, potrivit alin.(1).

Orice inferventii locale asupra anvelopei construciiilor, inclusiv asupra vitringlor, se vor face tinand cont de
fatada in ansamblu.

REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIR

Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi se admite numai in interiorul parceie,
deci in afara circulatiilor publice. T

Pentru numarul minim de locuri de parcare necesar a se asigura @rmgﬁq@\ ederile din anexa ia
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr 525/1998/ Ny <




(1) unloc de parcare la 200 m2 suprafafé desfasurata a constructiei pentru unitéti de pana la 400 m2;

(2)  unloc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitdli de 400-600 m2;

(3)  unloc de parcare la 50 m2 suprafaté desfésurati a constructiei pentiu complexuri comerciale de 600-2.000
m2;

(4)  unloc de parcare la 40 m2 suprafatd desfasuraté a construciiei pentru complexuri comerciale de peste
2.000 m2.

(1) Toate spatiile fibere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii verzi. Spatiile fibere sunt spaii
neocupate de cladiri si amenajéri functionale (circulatii, parcaje, instalatii etc).
(2)  Spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafata incintei, din care:

(1) Imprejmuirite spre spatiul public vor fi transparente (traforate) cu soclu opac.

(2)  Imprejmuirile dintre zonele de aprovizionare cétre locuinte vor fi dublate de pereti antifonici pentru proteciia
propagarii zgomotului.

(3)  Indltimea maxima a imprejmuirii spre spatiul public nu va depasi 2,0 m, din care sochul nu va depasi
inditimea de 0,6 m.

(4)  Pentru coerenta imaginii urbane, de reguld, imprejmuirile la stradé vor respecta inaltimea imprejmuirilor
adiacente iar soclul va respecta inéltimea soclurilor mprejmuiriior adiacente cu conditia respectarii
prevederilor alin.(2).

(6)  Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al ciadirilor aflate pe parcel?.

(6)  Seinterzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor orientate
spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

{7} Seinterzice vopsirea in culori stridente si strélucitoare a imprejmuirilor.

(8)  Pentru servicii cu acces public se admite delimitarea incintei faiéi de spatiul public cu borduri, garduri vii,
gardulete joase, decorative.

(9)  Tmprejmuirile spre limitele laterale/ posterioare vor fi de reguia opace, cu indlimea maxima de 2,20 m.

CAPITOLUL Ili. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULU!

Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 40% \ r

Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax.=1,5

| Anexa la ay misiel lehnice-ee
amenajare teritoriujuier rt}amsm
N Zrar/ 7 Lo |

UTR M1 : ZONA MXTADE AGREMENT [N COUER7 M e
CAPITOLUL I. UTILIZARE FUNCTIONALA R Eﬁj/’

(1) bazine, piscine

(2) terenuri de sport

(3) séli de sport;

(4) spatii comerciale si servicii
(5) ciuburi

(B) restaurante

(7) spatii de agreement

(8) spatii pentru birouri

(9) spatii plantate; plantarea se va face predominant cu specii care contribuie la ameliorarea microciimatulu
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(10) circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentry Intrefinerea spaimg%%é%%%ﬁﬁa
activitétile permise; | VIZAT SPRE NE:SCHIMBARE

(11) mobilier urban, amenajari pentru sport, intrefinere fizica, joc si odihng: | i ‘

(12)  locur de joaca pentru copi | | Anexa la avizul Comisiei tehnice de |

| e
= . . = e e | | amenajare a teritoriylui si uertﬁLSi/Ulk’j
(13) adaposturi, grupuri sanitare, spafii pentru administrare si Intrefinere; el WV/%%;%“% T 2ei3

¥ /A4 e
i
TN
‘ N , o “ Arhitectgel, |{ | UL
(1) Parcaje numai in exteriorul spatiului verde de folosinta publica, adiacent acestuia in.yecinaia@\)/ipcw , @
\

I AR R RY Y
(11) alte utilizéiri decat cele mentionate la art.4 si 5 \

(12)  Orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedice
evacuarea gi colectarea apelor meteorice.

CAPITOLUL 1I. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A

CONSTRUCTIILOR
a)REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MINIME OBLIGATORI|
URBE N A FUNGHL

(1) igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si fluminat natural, prin
orientarea corectd a consiructiilor conform cerinfelor functionale cét si prin evitarea amplasarii constructiiior
unele fatd de altele astfel incat sa se umbreascs reciproc sau sa impiedice vizibilitatea boltii ceresii din
interiorul incaperilor.

(1) Retragerea minima a constructiilor de Ia aliniament va fi de minim 3,0 m.

(1) retragerea constructiilor fatd de limitele Iaterale si limita posterioars va fi de minim % din indliimez la
streasind a constructiei dar nu mai putin de 3,0 m.

(1) distanta inire clédiri poate fi de % din Inaltimea la cornisé/ sireasina a celei mai inalte.
REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

(1) Se va asigura accesul din circulatiile publice prin aleilor ocazional carosabile pentru intrelinere, care vor fi
tratate ca alei principale.
a. infrastructura necesara parcarii bicicletelor.

(1) Se vor asigura, in zonele de acces pietonal principale si secundare, zone amenajate corespunzator pentru
asteptare si odihna (,zone de regrupare”)..
5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

(1) Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa, canalizare s energie electrica si
va fi incheiat un contract cu operatorul de salubritate.

(2) Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau, dupé caz, in constructie,
(3). Se va asigura captarea si evacuarea apelor metorice de pe suprafata drumurilor de acces parcari,platforme
si colectarea intr -un bazin dupa trecerea printr un filtru separator de hidrocarburi in zona spatiului verde public




EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Regimul maxim de fnalfime S+P+2E

(2) Inéiltimea maxima admisibil la comige: 15,00 m cu exceptia baloanelor presostatice care pot avea inaffime
de 9m

(1) Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterui programuiui.
EGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIR

(1) Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite numai Ia fimita spatiului verde,
in exteriorul acestuia si in afara circulatiilor pubfice,

(1) Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheituieliior de intrefinere, utilizarea speciilor
locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu exceplia segmentelor
decorative cu caracter special

(2) Spatiile verzi vor ocupa minim 36% din suprafata parcelei.

(1) In interiorul spatjului verde pentru sport, delimitarea se realizeazi cu borduri si garduri vii sau garduiete

joase (Hmax.=0,90 m), decorative $i, dupa caz, cu Imprejmuiri transparente si plase de proteclie a
terenurilor de sport.

(2)  Cétre limitele laterale Si posterioare se vor amplasa Tmprejmuiri de requl’ opace cu indlimea minima de
1,80 m si inaltimea maxima de 2,20 m ciire parcelele cu funcfiunea de locuire catre terenul de sport se
recomanda garduri similare imprejmuirii din interiorul spatiului verde .

CAPITOLUL lI. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

CONSILIUL JUDETEAN

. ) : ILFOV
3) Procentul maxim de ocupare a terenuiui POT max, = 30% - —
3 P v eus | ViZAY SPRE NESCHIMBARE

(4) Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax.=0,90 | | Anexa la avizui Comisiei tehnice del ]
{1 amenajare ‘a terg}Qt’AUIUI Si Llﬂ)aﬂlSm i
e | INr. (EEIB70 ForltieZn 09, 204 2

L

UTR 8V : SPATIU VERDE e “’"’\ b “i
CAPITOLULI. UTILZARE FUNCTIONALA )
Articout 1. Utilizari permise:
(1) Spatii plantate;
(2) Plantarea se va face predominant cu specii care contribuie la ameliorarea microclimatului
(3) Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru iniretinerea spatjilor plantate si
accesul la activitatile premise in suprafat& maxima de 10 %;
(4) Puncte de alimentatie publics, de difuzarea presei sau pentry flort in constructii pr
SCrmax.=6,00mp specifice programului de parc;
(56) Mobilier urban, amenajari pentru sport, intretinere fizica, joc si odihng;
(6) Locuri de joaca pentru copii;
{7) Adaposturi, grupuri sanitare, spatii peniru administrare si intrefinere;




Atticoul 2, Utilizari interzise

(1) Alte utilizari decat cele mentionate la art.2

(2) Activitati productive poluante, cu risc tehnologic

(3) Orice utiliziri ce produc dezagremente (produc noxe peste nivelul admis pentru parcelgie de
focuinte din vecindtate) sau sunt de natur3 sa deprecieze zona {depozitare say productie in aer
liber, depozitsri de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane.
depozitarea pentru vanzare a unor cantitéfi mari de substanie inflamabile sau toxice );

(4) Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spajile publice $i construciiile de

pe parcelele adiacente sau care pot sa provoace Scurgerea apelor pe parcelele vecine say
care Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

(5) Crice fel de constructii care nu respecta normele sanitare In vigoare sau cele de proteciie la
Incendiu. —
CAPITOLUL Ii. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE AWW@F SR
A. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGA TORII |
Articoul 3. Amplasarea fata de aliniament | amenajare a teritoriuiui

na = .. . , . NI LB L0 T, &
(1) Retragerea minimé a construcillor de la alfiniament va fi de minim 3,0 /" "f'-“’“"r/-@ﬁzf‘-“ Lt ol

Articoul 4.~ Amplasarea cladirilor principale faté de limitsie laierale/posterioare """V 1y
(1) Retragerea constructiilor fata de limitele laterale sl limita posterioars va fi'de minim 3,0 m,

Articoul 5. Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela ‘
(1) Distanta intre clidiri poate fi de % din inaltimea la comisd/ streasing a celei mai inalie.

B. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI

Articoul 6. Accese carosabile si pietonale
(1) Se va asigura accesul din circulatiile publice prin alei ocazitional carosabile pentru intrefinere,
care vor fi tratate ca alei principale:
(2) Se vor asigura, in zonele de acces pistonal principale sl secundare, zone amenajate
corespunzator pentru asteptare si odihna (,zone de regrupare”)
(3) Infrastructura necesars parcarii bicicletelor.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articoul 7. Racordarea Ia retele tehnico-edilitare existente

(1) Este obiigatorie racordares constructiilor la retelele publice existente de apa, canalizare si energie
electricd si va fi incheiat un contract cu operatorul de salubritate;

(2) Se admit solutii individuale de alimentare cu energie elecirica, alimentare cu apa si canalizare
doar ca surs3 secundara, daca normele permit acest lucru (ex. put de micéd adéncime peniru apa
de udat spatiile verzi, panouri fotovoltaice Ca sursa suplimentara de energie, panouri solare pentru
incélzirea apei etc);

(3) Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate n Imprejmuiri sau, dupa caz, in consiructie.

(4) . Se va asigura captarea si evacuarea apelor metorice de pe suprafata drumurilor de acces

parcari,platforme si colectarea intr -un bazin dupa trecerea printr un filtry separator de hidrocarburi in zona
spatiului verde public

.REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EX TERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Articoul 8. Inaifimea constructiilor
(1) Regimul maxim de inaltime P;
(2) In&ltimea maxima admisibil la cornige: 5,0 m:
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Articoul 9. Aspectul exterior al constructiilor
(1) Arhitectura cladirilor va fi de facturd modems $i va exprima caracteru programuiui:
(2) Se recomands utilizarea materialelor naturale; lemn, piairé (calcar).

D. REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZ, IMPREJMUIRY

Articoul 10. Parcaje
(1) Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitali se admite numai ta limita
spatiului verde, in exteriorul acestuig si In afara circulatiilor publice.

Articoul 11, Spatii plantate
(1) Se recomands, din considerente ecologice si de economisire g cheltuielilor de intretinere,
utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faune antropofile specifice,
cu exceptia segmentelor decorative cy caracter special.
(2) Spatiile verzi vor ocupa minim 95% din Suprafaia parcelei,

s

Articoul 12. imprejmuiri
(1) Delimitarea exterioars a spatiului verde catre spatiul public si delimitarea in interiorul spatiujui
verde se realizeaza cu borduri si garduri vii sau gardulete joase (Hmax.=0,90 m), decoraiive,

CAPITOLUL N, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE i UTILIZARE A TERESNSINIL JUDETEAN

ILFOV
Articoul 13.  Procent maxim de ocupare a terenuiyj (POT) § r

1) Procentul maxim de ocupare a terenului POTmax. = 5%: || VIZAT SPRE NESCHIl:BARE
p 5

: - . - . L a avizul Comisiei tennice de |
Articoul 14.  Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) § j;‘;‘fe’iiﬁéwzfenr;&;u' $1 urbanisp{+—
(1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax.=0,05: i Zﬂﬁ/f%@%«%&?? e

SINTEZA INDICATORILOR
' ZONA
| FUNCTIONALA

S+P+2E |
M Spartiah+P+1E 15m 0% s
w1 S+P+2 15m 30 % 08

sv P 5m 5% 005 |
L _._%%4\4“%“4_*@_‘“‘ ]




