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STRUCTURA DOCUMENTATIEI (CUPRINS GENERAL)

Pentru o utilizare facild si o structurare logica a informatiei, prezentul Regulament Local de

Urbanism (RLU) este impartit in 4 volume, dupa cum urmeaza:
VOLUMUL I - REGLEMENTARI URBANISTICE (TEXTUL DE BAZA AL R.L.U.)
Cuprinde Capitolele I — X.

Reprezinta nucleul normativ al documentatiei: principiile generale, regulile de baza privind modul
de ocupare a terenurilor, zonificarea functionald, reglementarile specifice detaliate pe Unitati
Teritoriale de Referinta (UTR) si subzone, dispozitiile finale si tranzitorii, precum si conditionarile

obligatorii extrase din studiile de fundamentare si din avizele obtinute.
VOLUMUL II - INSTRUMENTE SUPORT (ANEXELE A, B, C, D)

Cuprinde uneltele necesare interpretarii corecte a RLU: Glosarul de termeni de specialitate, Lista

abrevierilor utilizate, Cadrul legislativ de referinta pe domenii si Clasele de functiuni.
VOLUMUL III — OBIECTIVE STRATEGICE DE INVESTITII

Cuprinde lista principalelor obiective de utilitate publicd si investitii la nivelul UAT-ului
(infrastructura, utilitati, dotari educationale, de sanatate, spatii verzi etc.), corelate cu Strategia de

Dezvoltare Locala.
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VOLUMUL I - REGLEMENTARI URBANISTICE

CAPITOLULI — PRINCIPII GENERALE DE ELABORARE A P.U.G.

Art. 1. — Caracterul regulamentului

(1) Prezentul R.L.U. (Regulament local de urbanism) are caracter director si de reglementare.
Principiile generale ale regulamentului de urbanism sunt fundamentate pe: armonizarea cu
documentatiile de urbanism de rang superior si cu legislatia in vigoare; conservarea patrimoniului
si protectia mediului; alocarea echilibratd a functiunilor; dezvoltarea controlata a localitétii, in

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

"Gestionarea se realizeaza prin intermediul amenajarii teritoriului si al urbanismului, care
constituie ansambluri de activitati complexe de interes general ce contribuie la dezvoltarea spatiala
echilibrata, la protectia patrimoniului natural si construit, la imbunatétirea conditiilor de viata in
localitatile urbane si rurale, precum si la asigurarea coeziunii teritoriale la nivel regional, national

si european.”

[Parlamentul Romaniei; ,Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul”;

2001; Art. 2, alin. (3)]

"Utilizarea rationald a terenurilor se realizeaza prin reglementarea tipurilor de activitati si a
tipurilor de constructii care se pot realiza pe acestea, precum si prin dimensionarea judicioasa a
suprafetelor ocupate de constructii, in raport cu functiunile acestora si cu suprafata parcelelor,
astfel incat sd se mentina un echilibru functional si un aspect ambiental proprii fiecarei zone sau

localitati.”

[Guvernul Romaniei; ,Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de

urbanism”; 1996; Art. 12, alin. (1)]

"Urbanismul urmareste stabilirea directiilor dezvoltarii spatiale a localitatilor urbane si rurale, in

acord cu potentialul economic, social, cultural si teritorial al acestora si cu aspiratiile locuitorilor."

[Parlamentul Romaniei; ,Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul”;

2001; Art. 12, alin. (1)]
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(2) Aplicabilitate si interpretare

Specialistii si expertii implicati in realizarea documentatiilor de tip PUZ si PUD, precum si
arhitectii si inginerii implicati in documentatiile tehnice ulterioare, vor utiliza aceste principii
pentru a intelege si aplica spiritul documentatiei Planului Urbanistic General (PUG), asigurand
astfel coerenta si continuitatea in planificarea si dezvoltarea localitatii. Interpretarea si aplicarea
regulamentului de urbanism trebuie sa fie in concordanta cu viziunea strategica si obiectivele de
dezvoltare stabilite prin documentatiile de urbanism de rang superior, precum si cu legislatia

nationald si normele metodologice relevante.

a) In elaborarea documentatiilor de urbanism se vor respecta normele metodologice si
reglementarile tehnice aplicabile, inclusiv cele referitoare la zonele de risc natural, pentru a asigura

siguranta si rezilienta comunitatilor in fata acestor fenomene.

b) Documentatiile tehnice vor fi elaborate in stransa legatura cu principiile si cerintele stabilite in
documentatiile de urbanism, asigurand alinierea proiectelor de constructie si dezvoltare la

strategiile si obiectivele de dezvoltare durabila.

¢) Arhitectii si inginerii vor contribui la dezvoltarea localitatii prin proiecte care promoveaza
inovatia, sustenabilitatea si integrarea sociala, in conformitate cu principiile generale ale

regulamentului de urbanism si cu viziunea strategicd a documentatiei PUG.

Regulamentul de urbanism are la baza urmatoarele principii generale, acestea fiind concepute ca
reguli de maxima generalitate care sintetizeaza esenta reglementarilor si in spiritul carora se vor

interpreta toate prevederile Regulamentului:

1.1. Principiul Respectarii Documentatiilor de Rang Superior

e ID: PRINCIPIU_o1_SUPRAORDONARE
« Denumire: Principiul Respectarii Documentatiilor de Rang Superior
« Regim de aplicare: obligatoriu
« Conditii daca e conditionat: N/A
- Parametri cheie:
» Documentatii de referinta:
— Planul de Amenajare a Teritoriului National (PATN)
— Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ) Ilfov
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— Legislatia nationala in vigoare
» Criterii de verificare / Indicatori:

» Indicator de conformitate: Grad de aliniere a prevederilor PUG la
PATJ/PATN de 100%.

= Decizie necesara: DA
= Verificare la avizare: DA
« Exceptii / Derogari posibile:

= Derogari permise doar prin actualizarea documentatiei de rang superior.
1.2, Principiul Conservarii Patrimoniului Cultural si al Mediului Natural

o ID: PRINCIPIU_o2_PATRIMONIU
« Denumire: Principiul Conservarii Patrimoniului Cultural si al Mediului Natural
« Regim de aplicare: obligatoriu
« Conditii daca e conditionat: N/A
- Parametri cheie:
» Obiective de patrimoniu local:

— Biserica "Adormirea Maicii Domnului" Domnesti de Sus (cod LMI: IF-
II-m-B-15281)

— Biserica "Sfantul Nicolae" Domnesti de Jos (cod LMI: IF-II-m-B-
15280)

» Elemente de mediu protejate:
— Coridorul ecologic al raului Sabar
— Coridorul ecologic al raului Ciorogarla

» Regim zone protectie: Se va detalia conform avizelor de specialitate emise de
Ministerul Culturii si Agentia pentru Protectia Mediului.

« Criterii de verificare / Indicatori:
» Indicator de impact: Impact zero asupra elementelor de patrimoniu clasate.
» Decizie necesara: DA

« Exceptii / Derogari posibile:

» Interventii de conservare/restaurare avizate conform legii.
1.3. Principiul Coordonarii

o ID: PRINCIPIU_o03_COORDONARE
« Denumire: Principiul Coordonarii

+ Regim de aplicare: obligatoriu
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+ Conditii daca e conditionat: N/A
« Parametri cheie:
» Factori de context existenti:

— Infrastructura existenta (A1, Centura Bucuresti, DJ602, DJ401A)

— Dotéri publice existente (scoli, gradinite, dispensar)

— Servicii existente (salubritate, transport public)

— Spatii verzi existente (padurile de lunca)
« Criterii de verificare / Indicatori:

» Indicator de corelare: Gradul de corelare a noilor propuneri cu infrastructura
si dotarile existente > 80%

= Decizie necesara: DA
« Exceptii / Derogari posibile:

» Proiecte de restructurare urbana majora aprobate prin PUZ.
1.4. Principiul Dezvoltarii Controlate a Echiparii Tehnico-Edilitare

o ID: PRINCIPIU_o4_ECHIPARE_EDILITARA

« Denumire: Principiul Dezvoltarii Controlate a Echiparii Tehnico-Edilitare
+ Regim de aplicare: conditionat

« Conditii daca e conditionat:

» Aplicabil in zone cu infrastructura tehnico-edilitara insuficienta sau
inexistenta.

« Parametri cheie:
= Indicator limitat: Coeficientul de Utilizare a Terenului (C.U.T.)
» Valoare limitare: 50% din valoarea maxima admisa pentru UTR-ul respectiv

» Conditie de ridicare a limitarii: Receptia lucrarilor de infrastructura (apa,
canalizare, energie electrica) la profilul si dimensiunea stabilite in PUG.

» Criterii de verificare / Indicatori:

» Indicator stare infrastructura: Gradul de acoperire cu retele edilitare (apa,
canal, electricitate)

» Decizie necesara: DA
« Exceptii / Derogari posibile:

» Autorizarea pe CUT maximal cu conditia receptionarii infrastructurii inainte
de receptia finala a cladirii.

1.5. Principiul Complementaritatii

) -
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« ID: PRINCIPIU_o5_COMPLEMENTARITATE
+ Denumire: Principiul Complementaritatii
+ Regim de aplicare: conditionat
+ Conditii daca e conditionat:

» Aplicabil la propunerea unei functiuni dominante noi (ex: ansamblu
rezidential mare).

= Aplicabil in zone cu deficit de echipamente publice.
« Parametri cheie:

» Functiuni complementare minime: 5% din ADC (Aria Desfasurata Construita)
alocat pentru servicii, comert sau dotari de proximitate.

= Indicator limitat (in caz de deficit): Coeficientul de Utilizare a Terenului
(C.U.T.)

= Valoare limitare: 50% din valoarea maxima admisa

» Conditie de ridicare a limitarii: Realizarea dotarilor de utilitate publica
necesare (scoald, gradinita etc.).

Criterii de verificare / Indicatori:

» Indicator deficit dotiri: Calculat prin ALOCARE STATICA conform
normativelor in vigoare (ex: NP 024-1997 pentru unitati de invatamant).

= Decizie necesara: DA

Exceptii / Derogari posibile:
- N/A

1.6. Principiul Coparticiparii si Cofinantarii

« ID: PRINCIPIU_o06_COPARTICIPARE
+ Denumire: Principiul Coparticiparii si Cofinantarii
+ Regim de aplicare: recomandat
« Conditii daca e conditionat: N/A
« Parametri cheie:
= Actori implicati:
— Cetateni
— Mediul privat
— Investitori locali
= Obiectul cofinantarii:
— Infrastructura (strazi, canalizare)

— Spatii verzi (parcuri, locuri de joaca)
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» Mecanism de initiere: Contract de urbanism intre UAT si dezvoltator, in baza
unui PUZ.

« Criterii de verificare / Indicatori:

» Indicator participare: Numarul de proiecte realizate in parteneriat public-
privat.

« Exceptii / Derogari posibile:
- N/A

1.7. Principiul Cooperarii

« ID: PRINCIPIU_o07_COOPERARE
+ Denumire: Principiul Cooperarii
+ Regim de aplicare: recomandat
« Conditii daca e conditionat: N/A
« Parametri cheie:
» Tipuri de cooperare:
— Cooperare verticala (cu Consiliul Judetean, Guvern)

— Cooperare orizontala (cu UAT-urile adiacente: Chiajna, Bragadiru,
Clinceni, Ciorogarla, Buturugeni, Gradinari)

» Obiective:
— Dezvoltare infrastructura comuna (transport, utilitati)
— Protectia mediului (coridoare ecologice)
— Crestere economica regionala
» Criterii de verificare / Indicatori:

» Indicator cooperare: Numarul de proiecte comune inter-comunale sau
regionale.

« Exceptii / Derogari posibile:
- N/A

1.8. Principiul Echitatii

o ID: PRINCIPIU_o08_ECHITATE

+ Denumire: Principiul Echitatii

« Regim de aplicare: obligatoriu

+ Conditii daca e conditionat: N/A

« Parametri cheie:
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» Drepturi individuale: Drept de proprietate | Drept de a construi | Drept la un
mediu sandtos

= Interese colective: Acces la infrastructura | Acces la utilitati | Spatii verzi
publice

= Mecanisme alternative expropriere: Transfer de proprietate, parteneriat
public-privat.

« Criterii de verificare / Indicatori:

» Indicator accesibilitate: Gradul de acoperire a teritoriului cu servicii si resurse
publice.

« Exceptii / Derogari posibile:
- N/A

1.9. Principiul Eficientei

« ID: PRINCIPIU_o9_EFICIENTA

Denumire: Principiul Eficientei

Regim de aplicare: obligatoriu
Conditii daca e conditionat: N/A

Parametri cheie:

» Resurse vizate:
— Materiale
— Energie
— Apa
— Teren

» Tehnologii promovate: Tehnologii care reduc risipa si favorizeaza conservarea
resurselor (ex: nZEB, reciclare).

« Criterii de verificare / Indicatori:

» Indicator eficientd: Scaderea consumului mediu de resurse per
locuitor/proiect.

- Exceptii / Derogari posibile:
» N/A

1.10. Principiul Dezvoltarii Durabile

« ID: PRINCIPIU_10_DEZVOLTARE_DURABILA
+ Denumire: Principiul Dezvoltarii Durabile

+ Regim de aplicare: obligatoriu
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+ Conditii daca e conditionat: N/A
« Parametri cheie:
= Piloni:
— Mediu
— Social
— Economic

» Obiectiv: Asigurarea bunastdrii comunitatilor actuale fira a compromite
capacitatea generatiilor viitoare de a-si satisface propriile nevoi.

« Criterii de verificare / Indicatori:

» Indicator durabilitate: Un set de indicatori compoziti care masoara progresul
pe cei trei piloni.

« Exceptii / Derogari posibile:
- N/A

1.11. Principiul Coerentei Mediului

o ID: PRINCIPIU_11_ COERENTA_MEDIU
+ Denumire: Principiul Coerentei Mediului
« Regim de aplicare: obligatoriu
« Conditii daca e conditionat: N/A
« Parametri cheie:

» Element cheie: Spatiile verzi

» Abordare: Integrarea spatiilor verzi intr-o retea ecologica coerenta, conectata
cu coridoarele naturale.

» Criterii de verificare / Indicatori:

» Indicator coerenta: Procentul de proiecte de dezvoltare care integreaza o
componenta de spatiu verde planificat.

« Exceptii / Derogari posibile:
- NJ/A
1.12. Principiul Prevalentei Dreptului la un Mediu Sanatos (Principiul

Copacului)
o ID: PRINCIPIU_12_ MEDIU_SANATOS
« Denumire: Principiul Prevalentei Dreptului la un Mediu Sanatos (Principiul Copacului)

« Regim de aplicare: obligatoriu

« Conditii daca e conditionat: N/A
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« Parametri cheie:

» Obligatie compensare: Orice noud dezvoltare cu impact negativ asupra
calitatii aerului trebuie compensata prin plantare de arbori.

» Instrument: Plan obligatoriu de plantare si intretinere a arborilor pentru
fiecare proiect de constructie.

» Reglementare localda: HCL pentru aprobarea unui regulament de receptie si
monitorizare a spatiilor verzi si plantarilor.

« Criterii de verificare / Indicatori:

» Indicator compensare: Bilantul de oxigen per proiect/zona.
« Exceptii / Derogari posibile:

- N/A

1.13. Principiul ,,Poluatorul Plateste"

« ID: PRINCIPIU_13_ POLUATORUL_PLATESTE

« Denumire: Principiul ,Poluatorul Pliteste" si Rispunderea pentru Mediul Inconjuritor
+ Regim de aplicare: obligatoriu

+ Conditii daca e conditionat: N/A

« Parametri cheie:

» Responsabilitate: Investitorul care cauzeazad daune mediului este responsabil
pentru repararea sau prevenirea lor.

» Costuri: Investitorul suporta costurile necesare pentru ameliorarea efectelor
negative.

« Criterii de verificare / Indicatori:

» Indicator responsabilitate: Numarul de cazuri in care costurile de mediu sunt
internalizate de dezvoltator.

- Exceptii / Derogari posibile:
» N/A

1.14. Principiul Integrarii

« ID: PRINCIPIU_14_INTEGRARE

+ Denumire: Principiul Integrarii

+ Regim de aplicare: obligatoriu

« Conditii daca e conditionat: N/A
« Parametri cheie:

» Abordare: Planificare urbana holistica si inclusiva.

Finantat de
Uniunea Europeana ’
NextGenerationEU

19 | Page
Planul National | Pag

de Redresare si Rezilienta




ACUM, AlCI, NOW, HERE,
DOAR IMPREUNA, TOGETHER,
CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE

VEGO

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Domnesti

Regulament Local de Urbanism
* Functiuni integrate:
— Infrastructura esentiala
— Spatii verzi
— Servicii si facilitati
« Criterii de verificare / Indicatori:

» Indicator integrare: Gradul de mixitate functionala si accesibilitatea la servicii
in noile dezvoltari.

« Exceptii / Derogari posibile:
- N/A

1.15. Principiul Conectivitatii

« ID: PRINCIPIU_15_ CONECTIVITATE

Denumire: Principiul Conectivitatii

Regim de aplicare: obligatoriu
Conditii daca e conditionat: N/A

Parametri cheie:

» Tipuri retele: retele de infrastructura (transport, edilitara)
» Scara conectivitatii: intra-localitate si inter-localitati (regional)
» Obiective conectivitate:
— Stimularea dezvoltarii economice
— Imbunititirea coeziunii sociale si culturale
— Asigurarea egalitatii de oportunitati
« Criterii de verificare / Indicatori:

» Indicator conectivitate: Gradul de acoperire si interconectare a retelelor de
transport si comunicatii.

= Decizie necesara: DA

« Exceptii / Derogari posibile: N/A

1.16. Principiul Coerentei

ID: PRINCIPIU_16_COERENTA

Denumire: Principiul Coerentei

Regim de aplicare: obligatoriu

Conditii daca e conditionat: N/A

Parametri cheie:
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* Domenii coerenta:
— Coerenta vizuala si structurala in arhitectura
— Coerenta in solutiile tehnice adoptate
— Coerenta in planificarea functiunilor si a infrastructurii
» Obiectiv: Crearea unui peisaj urban unitar si a unei identitati vizuale coezive.
« Criterii de verificare / Indicatori:

» Indicator coerenta: Gradul de conformitate a noilor constructii cu ghidurile
de proiectare locale (daca exista).

= Decizie necesara: DA
« Exceptii / Derogari posibile:

= Proiecte pilot care introduc un nou limbaj arhitectural, aprobate prin PUZ.

1.17. Principiul Echilibrului

ID: PRINCIPIU_17_ECHILIBRU

Denumire: Principiul Echilibrului

Regim de aplicare: obligatoriu
Conditii daca e conditionat: N/A

Parametri cheie:

» Aspecte echilibrate:
— Interese individuale vs. interese colective
— Dezvoltare vs. conservare
— Amenajarea spatiului vs. distribuirea resurselor

» Obiectiv: Crearea unui mediu urban echitabil si sustenabil care raspunde
nevoilor diverse.

« Criterii de verificare / Indicatori:

» Indicator echilibru: Analiza distributiei dotarilor publice pe teritoriul
administrativ.

= Decizie necesara: DA

- Exceptii / Derogari posibile: N/A
1.18. Principiul Inovarii

« ID: PRINCIPIU_18_INOVARE
« Denumire: Principiul Inovarii
« Regim de aplicare: recomandat

« Conditii daca e conditionat: N/A
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- Parametri cheie:
* Domenii inovare:
— Infrastructura si utilitati
— Transport si mobilitate
— Dotéri publice si servicii
» Tipuri solutii incurajate:
— Solutii ecologice si eficiente energetic
— Solutii sustenabile si cu impact redus asupra mediului
« Criterii de verificare / Indicatori:

» Indicator inovare: Procentul de proiecte publice care utilizeaza tehnologii noi
sau solutii inovatoare.

= Decizie necesara: NU

« Exceptii / Derogari posibile: N/A

1.19. Principiul Diviziunii in Teritoriu si al Proximitatii Rurale

ID: PRINCIPIU_19_PROXIMITATE_RURALA

Denumire: Principiul Diviziunii in Teritoriu si al Proximitatii Rurale

Regim de aplicare: recomandat
Conditii daca e conditionat: N/A

Parametri cheie:

» Unitate de planificare: Unitate functionala locala (ex: Vatra satului)
» Criterii delimitare: Arterele de circulatie, repere naturale
» Functiuni esentiale de proximitate:
— Primadrie
— Scoala, gradinita
— Dispensar
— Comert de baza
— Spatii de socializare (camin cultural, parc)
» Interval accesibilitate: Timp redus, pietonal sau velo
« Criterii de verificare / Indicatori:

» Indicator proximitate: Procentul de locuinte aflate la o distanta de mers pe jos
de 15 minute fata de functiunile esentiale.

= Decizie necesara: DA

« Exceptii / Derogari posibile: N/A
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1.20. Principiul Prezervarii Rezervelor de Teren

« ID: PRINCIPIU_20_REZERVE_TEREN
+ Denumire: Principiul Prezervarii Rezervelor de Teren
« Regim de aplicare: obligatoriu
+ Conditii daca e conditionat: N/A
« Parametri cheie:
» Tipuri rezerve teren:
— Terenuri agricole
— Terenuri pentru dezvoltari viitoare (dotari, infrastructura)
— Terenuri pentru recreere si conservarea biodiversitatii
» Obiectiv: Asigurarea resurselor de teren pentru nevoile generatiilor viitoare.
« Criterii de verificare / Indicatori:

» Indicator prezervare: Suprafata (ha) de terenuri strategice mentinuta in
rezerva.

» Decizie necesara: DA
+ Exceptii / Derogari posibile:
» Utilizarea rezervelor de teren doar prin actualizarea PUG, pe baza unor studii
de fundamentare.
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CAPITOLUL II - ROLUL SI APLICABILITATEA REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM

Art. 2. - Caracterul obligatoriu si derogari

Conformitatea cu Regulamentul Local de Urbanism (RLU) si Planul Urbanistic General (PUG) este
esentiala pentru orice lucrari de constructie in COMUNA Domnesti. Toate lucrarile trebuie sa
respecte integral prevederile actuale ale RLU si PUG, asa cum sunt detaliate in plansa de
reglementiri si in documentatia RLU. In situatia in care prevederile PUG nu pot fi respectate, este
necesara elaborarea si aprobarea Planurilor Urbanistice Zonale (PUZ) sau a Planurilor Urbanistice

de Detaliu (PUD), pentru a asigura conformitatea cu reglementarile urbanistice.

(1) Spatiile verzi sunt protejate prin reglementdri care interzic reducerea procentului minim de
spatiu verde printr-o documentatie ulterioara, cu exceptia cazurilor in care se elaboreaza si se
aproba un nou PUG. Aceasta asigura mentinerea calitatii mediului urban si a zonelor de recreere

pentru locuitori.

(2) Retragerile minime de la limitele de proprietate sunt stabilite pentru a asigura o dezvoltare
armonioasa si echilibrata a spatiului urban. Acestea pot fi modificate prin documentatii de palier
PUZ sau PUD, cu conditia respectarii limitelor minime stabilite de 1/2 din Inaltimea cladirii la atic,
si nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si 5,00 m pentru limita posterioara, asigurand

astfel spatiu suficient pentru iluminat natural, ventilatie si acces de urgenta.
Art. 3. - Continutul normativ al regulamentului

Regulamentul local de urbanism al Comunei Domnesti este un document esential care stabileste
cadrul normativ pentru dezvoltarea urbana armonioasa si sustenabila a localitatii. Acesta detaliaza
regulile si standardele pentru regimul de construire, asigurand ca toate proiectele de dezvoltare

sunt in concordanta cu viziunea strategica si obiectivele de dezvoltare urbana ale Comunei.

(1) Functiunea zonei este definita clar pentru fiecare Unitate Teritoriala de Referinta (UTR),

permitand o planificare eficienta si o utilizare optima a spatiului urban.
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(2) Indltimea maxima admisa pentru constructii este stabilita in functie de caracteristicile fiecarei
zone, echilibrand nevoile de dezvoltare cu conservarea peisajului urban si a calitatii vietii

locuitorilor.

(3) Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) si procentul de ocupare a terenului (POT) sunt
indicatori cheie care reglementeaza densitatea constructiilor si asigura o distributie proportionala

a spatiilor construite si neconstruite.

(4) Retragerile fata de aliniament si limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt specificate
pentru a mentine un aspect unitar al strazilor si pentru a asigura intimitatea si confortul

locuitorilor.

(5) Caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, inclusiv materialele admise, sunt selectate pentru a
imbunatati calitatea estetici a Comunei Domnesti si pentru a reflecta identitatea culturala a

comunitatii.

(6) Asigurarea spatiilor verzi si a parcajelor este o prioritate, contribuind la crearea unui mediu

urban sanatos si la imbunatétirea calitatii aerului.

(7) Realizarea imprejmuirilor si echiparea tehnico-edilitara sunt reglementate pentru a asigura

siguranta, securitatea si functionalitatea adecvata a spatiilor rurale.

(8) Prin aceste prevederi, Regulamentul local de urbanism al Comunei Domnesti se angajeaza sa
ghideze dezvoltarea urbana intr-un mod care respecta atat nevoile actuale, cat si pe cele viitoare

ale locuitorilor sai, promovand o crestere urbana echilibrata si responsabila.
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CAPITOLULIII - BAZA LEGALA A ELABORARII DOCUMENTATIEI PUG

Art. 4. - Corelarea PUG cu alte documentatii

Corelarea Planului Urbanistic General (PUG) al Comunei Domnesti cu alte documentatii a fost
efectuata prin analiza detaliata a nevoilor si directiilor de dezvoltare ale Unitatii Administrativ-
Teritoriale (UAT). Aceasta analiza a inclus studii de fundamentare cu caracter analitic, prospectiv

si consultativ, care au avut ca scop alinierea la standardele nationale.

Plansa de reglementari urbanistice, zonificare functionald, cdi de comunicatie si servitutii de
construire a fost elaborata pentru a reflecta aceste directii si pentru a asigura o dezvoltare coerenta

si integrata a localitatii.

(1) Documentatia PUG a fost conceputa pentru a se integra armonios cu documentatiile de rang
superior, cum ar fi Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ) Ilfov si Planul de
Amenajare a Teritoriului National (PATN), precum si cu reglementarile si politicile europene

relevante pentru dezvoltarea urbana si amenajarea teritoriului.

(2) Alinierea la standardele europene implica adoptarea unor practici de planificare urbana care
promoveaza utilizarea eficienta a resurselor; protectia patrimoniului cultural si natural,

imbunatatirea calitatii vietii rurale; asigurarea unei cresteri economice sustenabile.

(3) PUG al Comunei Domnesti serveste ca instrument principal de planificare si reglementare a
dezvoltarii spatiale, stabilind directii clare pentru viitoarele interventii urbanistice si pentru
gestionarea schimbarilor teritoriale in concordanta cu viziunea strategica si obiectivele de

dezvoltare pe termen lung.
Art. 5. - Fundamentarea legala a RLU

Prezentul regulament local de urbanism (RLU) este realizat in baza reglementarilor, legislatiei si
normelor de ordin superior, enumerate in ANEXA IV -- LEGISLATIE, avand ca baza de
reglementare Planul Urbanistic General al Comunei Domnesti aprobat anterior (PUG anterior

aprobat prin HCL nr. 129/22.12.2017) si legislatia nationala in vigoare la data elaborarii, incluzand,

) -
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dar fard a se limita la: Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si Ordinul

nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001.

CAPITOLULIV - DOMENIUL DE APLICARE

Art. 6. - Aplicabilitatea generala

Prezentul regulament local de urbanism (RLU) se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, pe teritoriul administrativ

al Comunei Domnesti.
Arto 7. - Exceptii

Se excepteaza de la prevederile Art. 6 constructiile si amenajarile cu caracter militar si special, care

se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

Art. 8. - Organizarea teritoriului in Unitati Teritoriale de Referinta
(UTR)

Impartirea teritoriului administrativ al Comunei Domnesti, JUDETUL Ilfov in unititi teritoriale
de referintd (UTR) si structurarea acestuia in zone functionale este esentiald pentru o planificare
si dezvoltare urbana coerenta. Aceastd structurare este vizualizatd si detaliatd in Plansa de
reglementari urbanistice, zonificare functionala, cai de comunicatie, Interdictii de construire, care

este parte integrantd a documentatiei de urbanism ,,PUG COMUNA Domnesti, JUDETUL Ilfov".

Scara plansei permite o reprezentare clara si precisa a zonarii functionale si a retelei de
infrastructura, oferind o baza solida pentru deciziile de urbanism si pentru orientarea dezvoltarii

viitoare a Comunei.

(1) UTR-urile sunt delimitate in functie de caracteristicile existente si de directiile strategice de

dezvoltare, avand ca scop crearea unui mediu urban echilibrat si sustenabil.

(2) Zonele functionale sunt concepute pentru a facilita accesul la servicii si dotari publice,

imbunatatind calitatea vietii locuitorilor si eficientizand utilizarea resurselor rurale.
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(3) Plansa de reglementari urbanistice este un instrument vital pentru administratia locala,

dezvoltatori si cetateni, asigurand transparenta si coerenta interventiilor in teritoriu.

(4) Prin aceasta organizare functionala a teritoriului se urmareste optimizarea functiunilor rurale,
gestionarea eficienta a spatiilor si integrarea armonioasa a noilor dezvoltari in contextul urban

existent.
Art. 9. - Relationarea cu teritoriile limitrofe

Plansa de reglementari cuprinde si relationarea cu terenuri limitrofe teritoriului administrativ al
Comunei Domnesti, importante pentru existenta actuala si pentru dezvoltarea integrata cu
municipiul Bucuresti, orasul Bragadiru, comuna Chiajna, comuna Clinceni, comuna Ciorogarla si
comunele Buturugeni si Gradinari (judetul Giurgiu). Este necesar ca aceste recomandari sa fie
luate in considerare si confirmate prin Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ) si prin

Planurile urbanistice generale in curs de actualizare.
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CAPITOLUL [X] - REGIMUL SPECIAL AL CONSTRUCTIILOR PE
LOTURI ATIPICE IN ZONELE CU FOND CONSTRUIT EXISTENT

Art. 10. — Principii Generale si Camp de Aplicare

(1) Prezentul capitol stabileste un set de reguli derogatorii de la regimul normal de construire,
aplicabile exclusiv pe parcelele considerate atipice (cu deschideri sau adancimi reduse), situate in

zonele cu fond construit existent.

(2) Scopul acestor reglementari este de a asigura construibilitatea pe loturile atipice, in paralel cu
protejarea drepturilor de vecindtate (luminozitate, intimitate, siguranta) si de a incuraja o utilizare
eficienta si coerentad a terenului, in spiritul bunei vecinatati. Se formalizeaza astfel "Principiul

flexibilitatii controlate pentru loturile atipice".

(3) Aplicarea derogarilor prevazute in acest capitol este strict conditionatd de indeplinirea

cumulativa a tuturor cerintelor specificate la fiecare articol in parte.
Art. 12. — Conditii de Amplasare a Cladirilor pe Limita de Proprietate (l1a Calcan)

(1) Se autorizeaza executarea de constructii noi, cu una dintre fatadele laterale amplasata pe limita
de proprietate (realizand un perete calcan), cu indeplinirea cumulativd a urmatoarelor doua
conditii:

a) Existenta acordului vecinului pe a carui limita de proprietate se propune realizarea calcanului,

exprimat in forma autentica (declaratie notariala);

b) Cladirea principala existentd a vecinului care si-a dat acordul trebuie sa fie amplasata la o
distanta de minimum 3,00 metri fata de limita de proprietate pe care se propune calcanul. Aceasta
conditie asigura mentinerea unor conditii minime de coexistentd (lumind, ventilatie) pentru

proprietatea vecina.

(2) Prevederile alin. (1) se aplica atat in cazul alipirii la o constructie existenta, cat si in cazul in

care pe terenul vecin nu exista nicio constructie.

(3) Se permite construirea la calcan de catre ambii proprietari vecini in mod simultan, pe baza unui

proiect comun si a autorizatiilor de construire aferente.
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Art. 13. — Derogari privind Retragerile Fata de Limitele Laterale de Proprietate

(1) Prin derogare de la retragerile laterale standard prevazute in prezentul regulament, se poate
autoriza amplasarea unei constructii la o distantd redusa, de minimum 1,00 metru, fata de una

dintre limitele laterale de proprietate, cu indeplinirea cumulativa a urmatoarelor trei conditii:

a) Fatada cladirii amplasata la distanta redusa de 1,00 metru nu va avea ferestre, goluri de

iluminare sau de ventilatie catre proprietatea vecina;

b) Obtinerea acordului vecinului fata de a carui proprietate se realizeaza apropierea, exprimat in

forma autentica (declaratie notariald);

¢) Asigurarea unei distante de minimum 3,00 metri intre fatada nou propusa si cea mai apropiata

fatada a cladirii principale existente pe terenul vecin.

(2) Aceasta derogare nu constituie o obligatie pentru vecin de a respecta o retragere mai mare decat

cea standard la o eventuala viitoare constructie.
Art. 14. — Derogari privind Retragerea Fata de Limita Posterioara de Proprietate

(1) Prevederile acestui articol se aplica exclusiv pentru loturile a caror adancime, masurata pe axul

parcelei, este mai mica de 17,00 metri.

(2) Pentru loturile definite la alin. (1), retragerea minima a constructiei fata de limita posterioara
de proprietate se stabileste diferentiat, in functie de regimul de inaltime al cladirii propuse, dupa

cum urmeaza:
a) 1,00 metru, pentru cladirile cu un singur nivel, avand regimul de inaltime Parter (P);

b) minimum 2,00 metri, pentru cladirile care includ unul sau mai multe etaje, avand regimul de

indltime P+1 sau mai mult.

(3) Aceasta derogare este conditionata de asigurarea ca nu se afecteaza negativ conditiile de

iluminare si insorire pentru proprietatile invecinate.
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CAPITOLUL V: REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Art. 10. - Reglementari si prevederi specifice
(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Cadrul normativ de referinta: Orice interventie asupra cadrului construit sau natural se

va realiza cu respectarea stricta a legislatiei in vigoare, incluzand:

« Protejarea monumentelor istorice: Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice

« Protejarea zonelor cu patrimoniu arheologic: Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind
protectia patrimoniului arheologic

« Protejarea ariilor naturale protejate: OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice

» Protejarea coridoarelor ecologice: Legea apelor nr. 107/1996
(3) Proceduri obligatorii:

« Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor specifice, conform prevederilor legale.

« Propunerile de includere a unor noi obiective in Lista Monumentelor Istorice (LMI) sau de
instituire a unor noi zone protejate vor urma procedurile legale specifice.

(4) Conditii de interventie: Orice interventie asupra elementelor protejate se va realiza doar cu

avizul conform al autoritatilor competente.

« Optiuni autoritati competente: Directia Judeteana pentru Cultura | Agentia pentru
Protectia Mediului | Administratia Nationala "Apele Romane"

Art. 11. - Zone de siguranta si protectie - reglementari
(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Obiectul reglementarii: Se vor respecta si institui, acolo unde este cazul, zonele de siguranta

si de protectie aferente urmatoarelor categorii:

o Infrastructuri tehnico-edilitare:
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= retele electrice
» retele de gaze naturale
» retele de apa si canalizare
» retele de telecomunicatii
» alte retele magistrale
Cai de comunicatie:
» drumuri nationale/judetene/comunale
» cai ferate
Cursuri de apa: raul Sabar si raul Ciorogarla

Riscuri naturale sau antropice: zone inundabile, zone cu risc seismic, zone cu risc
geotehnic

(3) Parametri tehnici: Delimitarea si regimul tehnic al acestor zone se vor stabili in conformitate

cu:

Regulamentul General de Urbanism (H.G. nr. 525/1996)

Normele tehnice specifice fiecirui domeniu (ex: Normativ energetic, Norme tehnice
drumuri)

Avizele organismelor competente

(4) Regim de construire: In interiorul acestor zone, dreptul de a construi este conditionat,

conform legislatiei sectoriale.

Art. 12. - Siguranta constructiilor si apararea interesului public

(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Cerinte fundamentale de calitate: Toate constructiile si amenajarile vor fi proiectate si

executate astfel incat sa respecte cerintele fundamentale de calitate in constructii, conform Legii

nr. 10/1995. Acestea includ:

rezistentd mecanica si stabilitate

securitate la incendiu

igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului
siguranta si accesibilitate in exploatare

protectie la zgomot

economie de energie si izolare termica
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o utilizare sustenabila a resurselor naturale

(3) Conditii de proiectare: Proiectele vor fi elaborate si verificate de specialisti atestati.

(4) Interdictie specifica: Se interzice autorizarea executarii altor constructii pe terenurile

rezervate prin documentatii de urbanism aprobate pentru lucrari de utilitate publica.
Art. 13. - Conditii de construibilitate ale parcelelor
(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Conditii cumulative pentru construibilitate:

+ Forma si dimensiuni minime: Respectarea frontului la strada si a suprafetei minime,
conform prevederilor specifice fiecarei Unitati Teritoriale de Referinta (UTR).

+ Acces la drum public: Asigurarea accesului la un drum public.

(3) Conditii de autorizare (utilitati): Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai

daca exista posibilitati de asigurare a utilitatilor necesare prin:

« Optiuni de bransare: bransare la retelele publice (apa, canalizare, energie electrica) |
sisteme individuale autorizate

Art. 14. - Operatiuni de parcelare - reglementari
(1) Regim aplicare: conditionat

(2) Conditie de aplicare: Orice operatiune de parcelare (dezmembrare) in vederea construirii,

pentru divizarea in mai mult de 3 parcele.

(3) Procedura obligatorie: Se poate realiza doar in baza unei documentatii de urbanism de tip

Plan Urbanistic Zonal (PUZ), aprobata conform legii.
(4) Exceptii: Se excepteaza divizarea pentru iesirea din indiviziune.

(5) Criterii pentru noile parcele:

« Construibilitate: Respectarea conditiilor de suprafatd si front minim stabilite pentru
UTR-ul respectiv.

» Accese: Asigurarea de accese corespunzatoare.
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« Functionalitate: Fara a genera disfunctionalititi in tesutul urban sau a ldsa loturi
reziduale neconstruibile.

Art. 15. - Indicatori urbanistici maximali
(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Indicatori reglementati:

« Procent de Ocupare a Terenului - POT
+ Coeficient de Utilizare a Terenului - CUT
+ Regim de Iniltime (exprimat in metri si numir de niveluri)

+ Inaltime maxima la cornisa/atic

(3) Valori: Sunt stabiliti pentru fiecare UTR si subzona functionald in parte, in capitolele

subsecvente.

(4) Caracter: Reprezinta valori maximale care nu pot fi depasite prin documentatii de rang

inferior (PUZ | PUD) sau prin autorizatie de construire.
Art. 16. - Circulatii si accese, accese pietonale - reglementari
(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Cerinte pentru accese carosabile:

« Toate parcelele construibile trebuie sd aiba asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie publica sau un drum de servitute legal constituit.

« Dimensionarea trebuie si fie conformad normelor in vigoare pentru a permite accesul
mijloacelor de interventie in caz de urgenta.

(3) Cerinte pentru reteaua stradala:
« Asigurarea continuitatii si coerentei retelei stradale.
(4) Cerinte pentru accese pietonale:

« Amenajarea de trotuare si accese pietonale sigure si accesibilizate pentru persoanele cu
handicap, conform RGU (HG 525/1996) si normativelor specifice.

) -
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Art. 17. - Stationarea autovehiculelor
(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Cerinte generale: Pentru orice constructie noua | extindere | schimbare de functiune, se va

asigura numarul minim necesar de locuri de parcare.
(3) Localizare parcaje: In interiorul parcelei, in afara domeniului public.

(4) Dimensionare: Conform normelor stabilite in anexele prezentului regulament pentru fiecare

functiune (referinta: Normativ NP 24/1997 si anexe RLU).

(5) Interdictie: Amenajarea de parcaje pe carosabilul sau trotuarele drumurilor publice este

interzisa, de regula.

« Exceptii: cazuri special reglementate prin PUZ-uri aprobate si marcate corespunzator de
administratorul drumului

Art. 18. - Conditii de echipare edilitara si a evacuarii deseurilor
(1) Regim aplicare: conditionat

(2) Conditia de autorizare: Autorizarea constructiilor este conditionatad de posibilitatea de
echipare edilitara.
(3) Optiuni de echipare:

« Sistem public: Racordare la retelele tehnico-edilitare publice existente (apa | canalizare |
energie electrica | gaze naturale).

« Sistem individual/colectiv: Realizarea de sisteme (ex: statii de epurare | puturi forate |
fose septice) avizate de autoritatile competente.

(4) Obligatie ulterioara: Racordarea la sistemul public odata ce acesta devine disponibil.

(5) Gestionarea deseurilor: Se vor asigura spatii special amenajate pentru colectarea selectiva

a deseurilor, care sa fie dimensionate corespunzator, igienice si integrate estetic.
Art. 19. - Spatii libere si spatii plantate

(1) Regim aplicare: obligatoriu
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(2) Cerinta: Asigurarea unui procent minim obligatoriu de spatii verzi, calculat din suprafata

totala a parcelei, conform reglementarilor fiecarui UTR.
(3) Amenajare: Spatiile vor fi amenajate peisagistic, plantate cu vegetatie si intretinute.

(4) Interdictie: Este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi,

conform Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi.
Art. 20. - Aspectul exterior al cladirilor
(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Cerinte de conformare:

« Volumetrie, expresie arhitecturala, materiale, culori: Se vor inscrie in caracterul
general al zonei, definit la nivel de UTR, si vor fi de inalta calitate.

« Integrare: Se va urmari o integrare armonioasa in contextul existent, evitdnd disonantele.

(3) Regim special: In zonele protejate sau in proximitatea monumentelor istorice, se vor respecta

cu strictete prevederile specifice din avizele emise de autorititile competente.
Art. 21. - Imprejmuiri
(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Imprejmuiri citre domeniul public (la aliniament):

« Tip: de regula, transparente | decorative | gard viu

« Parametri: Iniltime si design stabilite la nivel de UTR pentru coerenta imaginii stradale.

(3) Imprejmuiri pe limite laterale si posterioare: Pot fi opace.

(4) Materiale: Se vor utiliza materiale de calitate, in armonie cu arhitectura cladirii principale si

cu specificul zonei.
Art. 22. - Prevederi generale in intravilan privind valorile peisagere
(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Elemente de protejat si valorificat:
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» perspectivele panoramice

« aliniamentele de arbori

« malurile cursurilor de apa (Sabar, Ciorogarla)

« elementele de relief semnificative

« structura peisagera traditionald a vetrei satului si elementele de vegetatie valoroasa din

luncile raurilor

(3) Conditii de interventie: Orice interventie care poate afecta negativ aceste valori (ex: prin
blocarea perspectivelor, alterarea reliefului) se va realiza doar in baza unor studii de specialitate si

cu avizul autoritatilor competente.
Art. 23. - Interdictii temporare de construire

(1) Cazul 1: Zone cu PUZ in elaborare: Se instituie interdictie temporara de construire in zonele
pentru care, prin prezentul PUG, a fost demarata procedura de elaborare a unui Plan Urbanistic

Zonal (PUZ), pana la aprobarea acestuia.

(2) Cazul 2: Documentatii anterioare: Planurile Urbanistice Zonale (P.U.Z.) si Planurile
Urbanistice de Detaliu (P.U.D.) aprobate incepand cu data aprobarii prezentului PUG isi inceteaza
valabilitatea la 2 ani de la aprobarea prezentului PUG. Aceasta constituie o interdictie temporara

de autorizare in baza lor dupa acest termen, pana la actualizarea lor in concordanta cu noul PUG.
Art. 24. - Interdictii definitive de construire

(1) Regim: Se instituie interdictie definitiva de construire (non aedificandi).

(2) Zone afectate:

« Terenuri cu risc natural ridicat (inundabilitate la Q1% | alunecari de teren active).
» Perimetre de protectie integrala a monumentelor istorice sau a surselor de apa.

« Terenuri afectate de servituti de utilitate publica.

(3) Exceptii: Lucrari strict necesare diminuarii riscurilor sau cele de utilitate publica.

(4) Abrogare: Planurile Urbanistice Zonale (P.U.Z.) si Planurile Urbanistice de Detaliu (P.U.D.)
aprobate anterior datei aprobarii prezentului PUG sunt abrogate, instituind o interdictie definitiva

de construire 1n baza acestora.
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Art. 25. - Orientarea fata de puncte cardinale a constructiilor
(1) Regim aplicare: recomandat
(2) Cladiri vizate: Cladiri de locuit si cele cu functiuni sensibile (invatamant, sanatate)

(3) Recomandare: O orientare a spatiilor principale (camere de zi, dormitoare)
Art. 26. - Amplasarea fata de drumuri publice si cai ferate

(1) Fata de drumuri publice: Amplasarea se va face respectand aliniamentul si retragerile
obligatorii stabilite la nivel de UTR.

(2) Fata de cai ferate:

« Regula: Se vor respecta distantele si zonele de protectie stabilite de legislatia specifica (ex:
0.G. nr. 43/1997).

« Aviz obligatoriu: Avizul administratorului infrastructurii feroviare.
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CAPITOLUL VI: ZONIFICARE FUNCTIONALA

Art. 27. - Zone Construite Protejate (ZCP)
(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Reglementare zone de protectie monumente: In cadrul PUG pentru Comuna Domnesti,
zonele de protectie aferente monumentelor istorice (Biserica "Adormirea Maicii Domnului" si
Biserica "Sfantul Nicolae") sunt reglementate prin Zone de Reglementare Suplimentara (ZRS) si

fise specifice.
(3) Regim ZCP-uri distincte: nu se delimiteaza la nivelul intregii comune.

Art. 28. - Zone si Subzone Functionale (ZF / SZF)

(1) Inventarul ZF/SZF: Este structurat pe Unitati Teritoriale de Referintd (UTR) si detaliat in

capitolele subsecvente.

(2) Lista UTR-urilor delimitate:

« UTR_12 - ZONA INDUSTRIE, DEPOZITARE, PRODUCTIE SPECIALA (ZF12)
« UTR_L - Locuinte individuale si semi-colective (ZF11)

« UTR_Lc - Locuinte colective (ZF11)

« UTRISZFo9 - Institutii si servicii de interes public (ZF09)

« UTR_E - Unitati economice - productie, depozitare, servicii (ZF12, ZF10)
« UTRCZF10 - Comert (ZF10)

« UTRAGC - Amenajari aferente gospodariei comunale (ZF13)

« UTR_G - Gospodarie agro-zootehnica (ZFo4)

« UTR_T - Transporturi rutiere (ZF06)

« UTRVZF14 - Spatii verzi, sport, agrement (ZF14)

« UTR_Sp - Zona cu destinatie speciala (ZF15)

« UTR_Ape - Ape de suprafata (ZFo1)

« UTREXZF17 - Terenuri neproductive si in curs de viabilizare (ZF17)

) -
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CAPITOLUL VII: PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
DIN INTRAVILAN

Art. 29. - Domeniul de aplicare si principii de reglementare

(1) Prevederile prezentului capitol detaliaza reglementarile pentru fiecare zona si subzona
functionala (ZF/SZF), structurate pe Unitati Teritoriale de Referinta (UTR) definite in Capitolul
I1I.

DENUMIRE UTR: ZONA INDUSTRIE, DEPOZITARE, PRODUCTIE SPECIALA; COD UTR:
UTR_ 12

ART. NR.: 30
TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului
0) Antet si incadrare

Zona Functionala Dominanta (ZF): ZF12 — ZONA INDUSTRIE, DEPOZITARE,
PRODUCTIE SPECIALA

Subzona Functionala (SZF): N/A
Functiune principala: K12Fo2 — Industrie usoara / nepoluanta
Clasa K dominanta: K12

Functiuni secundare / complementare admise:

« Ki2Fo03 — Depozitare generala

« Kio0Fo2 - Servicii diverse (aferente activitatii principale)

Caracterul UTR: Zona reglementata prin prezentul UTR este destinata cu precadere activitatilor
industriale, de depozitare si productie speciala. Se urmareste optimizarea relatiilor cu teritoriile
adiacente si valorificarea potentialului economic existent, asigurand o dezvoltare controlata si o
echipare edilitara corespunzatoare, in conformitate cu strategia de dezvoltare a comunei

Domnesti.
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UAT: Comuna Domnesti

Localitate: Domnesti

Judet: Ilfov

Plansa reglementari (referinta): Uo4/01 — Reglementari urbanistice
Suprapuneri Zone de Reglementare Suplimentara (ZRS): DA

Lista ZRS:

« Coridor de protectie infrastructura energetica (LEA, magistrale gaze)

« Zona de protectie drumuri (A1, Centura Bucuresti)

I) Generalitati
A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului
RLU, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare, in special Legea nr.

50/1991 si Legea nr. 350/2001.
2. In caz de neconcordanti intre reglementiri aplicabile, se aplicii prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS, servituti, protectii,

riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa
faca dovada acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale

avizate), dupa caz.
IT) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

« Ki2Fo02 — Industrie usoara / nepoluanta (principal)

« Ki2Fo03 — Depozitare generala (complementar)

C) Utilizari admise cu conditionari
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« Ko6Fo1 - Birouri (admisd cu conditia de a fi complementare activitatii de baza si de a nu
depasi 20% din ADC)
« Ki10Fo02 - Servicii pentru personal (ex: cantina, punct medical): admisa cu conditia de a
deservi exclusiv angajatii incintei

D) Utilizari interzise

« Ko1Fyy — Locuinte (de orice tip)
« KogFyy — Institutii si servicii de interes public (invatamant, cultura, sanatate, culte)

+ Ko2Fo1 - Comert cu amanuntul (cu exceptia unitatilor de tip showroom aferente
productiei/depozitarii)

Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)

Orice functiune care:

« nu este mentionata la B) Utilizari admise si
« nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si

« nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise

poate fi acceptata numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:

1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA

 Tip studiu: compatibilitate functionala si impact (zgomot, noxe, trafic)

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Legea nr. 350/2001, HG 525/1996, alte

normative specifice
3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA
In lipsa documentelor de la punctele 1—4, functiunea se considers neadmisi.
IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare

E) Caracteristici ale parcelelor

« Suprafatda minima parcela: 1.000 mp
« Front minim la strada: 25,0 m

« Adancime minima: 40,0 m
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F) Amplasarea fata de aliniament

» Regim aliniere: retras

» Retragere minima fata de aliniament: 10,0 m
G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

+ Definitie H (indltime de referinta): inaltimea maxima la atic sau la coama acoperisului
« Retragere laterala:

o Formula: H/2

o Minim: 5,0 m
« Retragere posterioara:

o Formula: H/2

o Minim: 7,0 m
H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

« Formula: H (inaltimea cladirii celei mai inalte)

« Minim: 10,0 m
I) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

+ Regim: conditionat

« Detalii / trimiteri: vezi Q si plansele de risc aferente PUG
J) Circulatii si accesuri

» Acces auto din: drumurile publice adiacente
« Latime minima acces: 7,0 m (pentru a permite accesul vehiculelor de mare tonaj)

o Avize necesare: aviz administrator drum
K) Stationarea autovehiculelor

« Regim parcaje: integral in incinta

« Normare parcaje (referinta): Anexa 2 din RLU (conform NP 24-2022)
L) Iniltimea maxima

+ Regim maxim de inaltime: P+2E

« Indltime maxima3 la cornisa / atic: 12,0 m

« Iniltime maximi totald: 15,0 m
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M) Aspect exterior

+ Reguli de integrare (trimitere): se va asigura un -caracter industrial-tehnologic,
contemporan si de calitate

« Interdictii explicite:

o utilizarea de materiale cu aspect precar sau temporar (ex: panouri sandwich
nefinisate) pe fatadele principale

o culori stridente neintegrate intr-o compozitie cromatica unitara

o balcoane sau logii cu caracter rezidential

N) Echipare edilitara
Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA
Detalii (daca e cazul): Racordarea la retelele publice este obligatorie unde acestea exista.

Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):
« Apa: obligatoriu
« Canalizare: obligatoriu
« Energie electrica: obligatoriu
» Gaze: obligatoriu

« Telecom: obligatoriu
Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

+ Solutii individuale admise: NU

» Tip solutii: N/A

« Conditii / avize: N/A

« Justificare pentru optional sau N/A: N/A

0) Spatii libere si plantate

e Procent minim spatii verzi: 20 %

- Plantédri / amenajari obligatorii: Se va realiza o perdea vegetala de protectie pe limitele
laterale si posterioare adiacente unor functiuni sensibile (locuinte, dotari publice).

P) iImprejmuiri

« Spre domeniul public:

o Inaltime maximi: 2,20 m
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o Soclu opac maxim: 0.60 m

« Laterale / posterioare: opace, Hmax = 2,50 m
R) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

+ Element o1:
o Tip: protectie infrastructura
o Obiect: coridoare tehnice retele edilitare magistrale (gaze, electricitate)

o Regim (reguli / interdictii / conditii): se interzice construirea in interiorul
coridoarelor de protectie definite conform legislatiei in vigoare.

o Referinta (plansa / act / aviz): normative tehnice specifice; avize operatori
« Element o02:

o Tip: protectie infrastructura

o Obiect: zone de protectie a drumurilor (A1, Centura Bucuresti)

o Regim: se interzice construirea in interiorul zonelor de protectie si siguranta; orice
interventie necesita avizul administratorului drumului.

o Referinta: OG 43/1997; aviz CNAIR

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare
S) POT maxim: 40 %

T) CUT maxim: 1,2

0) Anexe / trimiteri

U) Lista avize obligatorii:

« Aviz de la Agentia pentru Protectia Mediului

« Aviz de la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta (ISU)

« Aviz de la Directia de Sanatate Publica (DSP)

« Aviz de la administratorii drumurilor (CNAIR, CJ Ilfov, dupa caz)

« Aviz de la operatorii de retele energetice (electricitate, gaze naturale)

« Aviz de la Autoritatea Aeronautica Civila Romana (pentru constructii ce depdsesc 45m
inaltime sau se afla in zone de servitute aeronautica)

V) Lista studii obligatorii:

« Studiu geotehnic
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« Studiu de impact asupra mediului (daca se solicita prin Certificatul de Urbanism)

 Studiu de trafic (in functie de anvergura investitiei si a fluxurilor generate)
X) Alte trimiteri:

« Se vor respecta prevederile Anexei 2 (Normativ parcaje) din RLU.

DENUMIRE UTR: UTR L — Locuinte individuale si semi-colective; COD UTR: UTR_L
ART. NR.: 31

TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului

0) Antet si incadrare

Zona Functionala Dominanta (ZF): ZF11 - Zona Locuinte

Subzone Functionale (SZF): SZF11.1 - Locuinte individuale; SZF11.2 - Locuinte semi-colective;

SZF11.3 - Locuinte colective mici; SZF11.4 - Locuinte insiruite
Functiune principala: Ko1Fo1 — Locuinta Individuala
Clasa K dominanta: Ko1 - Locuinte

Functiuni secundare / complementare admise:

« Ko1Fo2 - Locuinta semi-colectiva
« Ko1F08 — Anexe gospodaresti
« N/A

Caracterul UTR: Zona destinata cu precadere locuintelor individuale si semi-colective in context
rural, incluzand curti, gradini si anexe gospodaresti. Se urmareste pastrarea unui caracter
rezidential linistit, cu densitate redusa, asigurand in acelasi timp conditii de locuire moderne si

acces la servicii de proximitate.
UAT: Comuna Domnesti

Localitate: Domnesti
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Judet: Ilfov
Plansa reglementari (referinta): Uo4/01 — Reglementari urbanistice

Suprapuneri Zone de Reglementare Suplimentara (ZRS): DA

Lista ZRS (daca DA):

« Zona de protectie a cursurilor de apa (Sabar, Ciorogarla)
« Zona de protectie sanitara (captari de apa, ferme)
« Zona de siguranta a infrastructurii tehnico-edilitare majore (LEA, gaze)

« Zona de protectie a drumurilor (judetene)

I) Generalitati
A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului

RLU, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.
2. In caz de neconcordanta intre reglementari aplicabile, se aplicd prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS, servituti, protectii,

riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa
faca dovada acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale

avizate), dupa caz.
II) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

« Ko1Fo1 — Locuinta individuala (principal)

+ Ko1Fo2 - Locuinta semi-colectiva (principal)
« Ko1F08 — Anexe gospodaresti

. N/A

C) Utilizari admise cu conditionari
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 Ko2Fo1 — Comert cu amanuntul: admisd cu conditia sa deserveascd locuitorii din
proximitate, sa aiba o suprafata maxima de 100 mp ADC si program de functionare diurn.

« Ko2Fo04 — Servicii profesionale: admisa cu conditia sa aiba o suprafatd maxima de 150 mp
ADC si sa nu genereze trafic suplimentar semnificativ.

« Ki12Fo02 — Ateliere mestesugaresti nepoluante: admisa cu conditia elaborarii unui PUD si a
demonstrarii, prin studiu de impact, a lipsei de disconfort pentru vecinatati (zgomot,
vibratii, miros).

« Ko02F06 — Pensiuni si cazare turistica: admisa cu conditia elaborarii unui PUD si a unei
capacitati maxime de 10 camere.

. N/A
D) Utilizari interzise

« Ki2Fo1 - Industrie grea / extractiva

+ Ki2Fo4 — Depozitare en-gros

« Ki13Fo1 — Servicii municipale poluante (ex: statie de sortare)
+ Kog4Fo1 - Unitati spitalicesti mari

« Orice functiune care, prin natura sa, genereaza trafic intens de vehicule grele, zgomot,
poluare sau disconfort pentru locuire.

E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)

Orice functiune care:

« nu este mentionata la B) Utilizari admise si
« nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si

« nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise

poate fi acceptatd numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:

1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA

 Tip studiu: compatibilitate functionala si impact (zgomot, noxe, trafic)

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Legea nr. 350/2001, HG 525/1996,

normele de igiena si sanatate publica
3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ

4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA
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In lipsa documentelor de la punctele 1—4, functiunea se considerd neadmisa.
IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare

F) Caracteristici ale parcelelor

« Suprafatd minima parceld: 400 mp
« Front minim la strada: 15,0 m

« Adancime minima: 25,0 m
G) Amplasarea fata de aliniament

« Regim aliniere: retras

« Retragere minima fata de aliniament: 5,0 m
H) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

« Definitie H (inaltime de referinta): inaltimea maxima la cornisa sau la atic, masurata de la
cota terenului amenajat (CTA)

» Retragere laterala:
o Formula: H/2
o Minim: 3,0 m

» Retragere posterioara:
o Formula: H/2

o Minim: 5,0 m
I) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

« Formula: H (inaltimea clddirii celei mai inalte)

e« Minim: 6,0 m
J) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

+ Regim: conditionat
e Detalii / trimiteri: vezi Q si plansele de risc aferente PUG

K) Circulatii si accesuri

H

« Acces auto din: drumurile publice adiacente
« Latime minima acces: 3,5 m

e Avize necesare: aviz administrator drum
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L) Stationarea autovehiculelor

» Regim parcaje: integral in incinta

« Normare parcaje (referinta): Anexa nr. 5 din RLU (conform NP 24-2022)
M) Iniltimea maximi

+ Regim maxim de inaltime: P+1E+M
« Iniltime maximai la cornisi / atic: 7,0 m

« Iniltime maximai totali: 10,0 m
N) Aspect exterior

» Reguli de integrare (trimitere): Se va asigura un caracter rezidential de calitate, cu materiale
si finisaje durabile, in armonie cu contextul. Se vor respecta prevederile Anexei 2 (Ghid de
culori si fatade).

 Interdictii explicite:
o Culori stridente si materiale cu aspect precar.
o Balcoane inchise cu solutii improvizate, neunitare.
o N/A

0) Echipare edilitara
Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA

Detalii (daca e cazul): Racordarea la retelele publice este obligatorie unde acestea exista sau sunt

in curs de executie.

Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):

« Apa: obligatoriu

« Canalizare: obligatoriu

« Energie electrica: obligatoriu
« Gaze: obligatoriu

« Telecom: obligatoriu
Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

« Solutii individuale admise: DA (conditionat)

« Tip solutii: put | fosa septica vidanjabila | microstatie de epurare

) -
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« Conditii / avize: Se admit solutii individuale doar temporar, pana la extinderea retelelor

publice, cu avizele necesare de la DSP si Garda de Mediu, si cu obligatia de racordare
ulterioara.

« Justificare pentru optional sau N/A: N/A
P) Spatii libere si plantate

« Procent minim spatii verzi: 25 %

« Plantari / amenajari obligatorii: Se va planta minimum 1 arbore de talie mare la fiecare 200
mp de teren.

R) imprejmuiri

» Spre domeniul public:
o Iniltime maximi: 2,0 m
> Soclu opac maxim: 0.60 m (partea superioara va fi transparenta)

« Laterale / posterioare: Hmax = 2,20 m, pot fi opace.
S) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

+ Element o1:
o Tip: risc
o Obiect: Zone inundabile aferente raurilor Sabar si Ciorogarla

o Regim (reguli / interdictii / conditii): In zona de risc la inundatii (Q1%), se interzic
constructiile noi. In zona cu risc mediu, cota de construire se va suprainalta cu min.
0,50 m.

o Referinta (plansa / act / aviz): Plansa de Reglementari ZRS; Studiu hidrologic; Aviz
Apele Romane

+ Element o02:
» Tip: protectie infrastructura
» Obiect: Coridoare tehnice ale retelelor magistrale (LEA, gaze)
» Regim: Interdictie de construire in interiorul coridoarelor de protectie.
» Referinta: Legislatie sectoriald; Avize operatori.
« Element 03:
» Tip: protectie sanitara

» Obiect: Zone de protectie in jurul fermelor zootehnice sau a altor surse de
disconfort

» Regim: Se interzice amplasarea locuintelor in interiorul perimetrelor de

protectie sanitara.
P
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» Referinta: Ordin MS 119/2014; Aviz DSP.

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare
T) POT maxim: 35 %

U) CUT maxim: 0,8

V) Anexe / trimiteri

X) Lista avize obligatorii:

« Aviz Agentia pentru Protectia Mediului
« Aviz Directia de Sanatate Publica
« Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta

» Avize de la toti detindtorii de retele edilitare din zona
Y) Lista studii obligatorii:

« Studiu geotehnic

« Studiu de insorire (pentru a demonstra respectarea normelor fata de vecini)
Z) Alte trimiteri:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
+ H.G.nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

« Normativ NP 051-2012 privind accesibilitatea

DENUMIRE UTR: UTR Lc¢ — Locuinte colective; COD UTR: UTR_Lc
ART. NR.: 32

TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului

0) Antet si incadrare

Zona Functionala (ZF): ZF11 — Zona locuinte

Subzona Functionala (SZF): SZF11.4 — Locuinte colective mici
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Functiune principala: Ko1Fo2 — Locuinte colective
Clasa K dominanta: Ko1 — Locuinte

Functiuni secundare / complementare admise:

« K10 - Comert, servicii si alimentatie publica

« Ki4 - Amenajdri exterioare si spatii verzi

Caracterul UTR (2—4 fraze): Zona destinata locuintelor colective de dimensiuni mici,
permitand un mix de tipuri de locuire si functiuni complementare. Se urmareste crearea unui
cadru rezidential de calitate, cu acces facil la servicii de proximitate si spatii verzi, integrat in

structura generala a localitatii Domnesti.

UAT: Domnesti

Localitate: Domnesti

Judet: Ilfov

Plansa reglementari (referinta): Uo4/01 — Reglementari urbanistice
Suprapuneri ZRS: DA

Lista ZRS (daca DA):

« Zona de protectie a cursurilor de apa (Sabar, Ciorogarla)
« Zona de siguranta a infrastructurii tehnico-edilitare majore (LEA, gaze)

» Zona de protectie a drumurilor (judetene, nationale)

I) Generalitati
A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului

RLU, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.

2. In caz de neconcordanta intre reglementari aplicabile, se aplica prevederea cea mai restrictiva.
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3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti /

protectii / riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa
faca dovada acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale

avizate), dupa caz.
II) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

« Ko1Fo2 - Locuinte colective (principal)
« Ko1Fo1 — Locuinte individuale
« K10 - Comert, servicii si alimentatie publica (complementar)

« Ki4 - Amenajari exterioare si spatii verzi (complementar)
C) Utilizari admise cu conditionari

« Ki0Fo1 — Comert de proximitate: admisa cu conditia amplasarii la parterul cladirilor, cu
acces direct din spatiul public si o suprafata maxima de 150 mp ADC.

« Ko6Fo01 — Birouri si servicii profesionale: admisa cu conditia sa nu depaseasca 30% din ADC
total al cladirii si sa nu genereze trafic suplimentar semnificativ.

D) Utilizari interzise

« K12 - Industrie si depozitare

« K13 - Gospodarie comunala

« K16 - Exploatari de suprafata

+ K17 - Terenuri degradate si neutilizabile

» Kog4 - Unitati agro-zootehnice

E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)

Orice functiune care:

« nu este mentionata la B) Utilizari admise si
« nu este mentionatd la C) Utilizari admise cu conditionari si

« nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise

poate fi acceptatd numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:

) -
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1. Studiu special de coexistentd / compatibilitate: DA

» Tip studiu: compatibilitate functionala si impact (zgomot, trafic)
2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Legea 350/2001, HG 525/1996, normele
de igiena si sanatate publica
3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA
In lipsa documentelor de la punctele 1—4, functiunea se considers neadmisi.

IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare

F) Caracteristici ale parcelelor

« Suprafatd minima parceld: 600 mp
« Front minim la strada: 20,0 m

+ Adancime minima: 30,0 m
G) Amplasarea fata de aliniament

» Regim aliniere: retras

» Retragere minima fata de aliniament: 6,0 m
H) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

» Definitie H (indltime de referinta): indltimea maxima la cornisa sau la atic, masurata de la
cota terenului amenajat (CTA)

« Retragere laterala:
o Formula: H/2
o Minim: 4,0 m

» Retragere posterioara:
o Formula: H/2

o Minim: 6,0 m
I) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

« Formula: H (inaltimea cladirii celei mai inalte)

e Minim: 8,0 m
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J) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

» Regim: conditionat

« Detalii / trimiteri: vezi Q si plansele de risc aferente PUG
K) Circulatii si accesuri

« Acces auto din: drumurile publice adiacente
« Latime minima acces: 4,0 m

« Avize necesare: aviz administrator drum
L) Stationarea autovehiculelor

« Regim parcaje: integral in incinta

« Normare parcaje (referinta): Anexa nr. 5 din RLU (conform NP 24-2022)
M) Iniltimea maximi

+ Regim maxim de iniltime: P+2E+M
« Iniltime maximi la cornisi / atic: 10,0 m

« Iniltime maxima totali: 13,0 m
N) Aspect exterior

« Reguli de integrare (trimitere): Se va asigura un caracter rezidential de calitate, cu volume
articulate si finisaje durabile. Se vor respecta prevederile Anexei 2 (Ghid de culori si fatade).

« Interdictii explicite:
o Inchideri de balcoane neunitare.
o Culori stridente sau materiale cu aspect precar.

o Aparate de aer conditionat vizibile pe fatada principala.

O) Echipare edilitara
Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA
Detalii (daca e cazul): Racordarea la retelele publice este obligatorie unde acestea exista.

Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):

« Apa: obligatoriu
« Canalizare: obligatoriu

« Energie electrica: obligatoriu
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» Gaze: obligatoriu

« Telecom: obligatoriu
Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

« Solutii individuale admise: NU
« Tip solutii: N/A
« Conditii / avize: N/A

« Justificare pentru optional sau N/A: Avand in vedere densitatea specifica locuirii colective,
solutiile individuale de echipare edilitara nu sunt fezabile sau permise.

P) Spatii libere si plantate

e Procent minim spatii verzi: 30 %

« Plantéri / amenajari obligatorii: Se va planta minimum 1 arbore de talie mare la fiecare 150
mp de teren liber.

R) Imprejmuiri

« Spre domeniul public:
o Iniltime maximi: 2,0 m
> Soclu opac maxim: 0,60 m (partea superioara va fi transparenta sau gard viu)

« Laterale / posterioare: Hmax = 2,20 m, pot fi opace.
S) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

« Element o1:
o Tip: risc
o Obiect: Zone inundabile aferente raurilor Sabar si Ciorogarla

o Regim (reguli / interdictii / conditii): In zona de risc la inundatii (Q1%), se interzic
constructiile noi. In zona cu risc mediu, cota de construire se va suprainalta cu min.
0,50 m.

o Referinta (plansa / act / aviz): Plansa de Reglementari ZRS; Studiu hidrologic; Aviz
Apele Romane

« Element 02:
o Tip: protectie infrastructura
o Obiect: Coridoare tehnice ale retelelor magistrale (LEA, gaze)
o Regim: Interdictie de construire in interiorul coridoarelor de protectie.

o Referinta: Legislatie sectoriala; Avize operatori.

) -
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« Element 03:
= Tip: protectie sanitara

» Obiect: Zone de protectie in jurul fermelor zootehnice sau a altor surse de
disconfort

» Regim: Se interzice amplasarea locuintelor in interiorul perimetrelor de
protectie sanitara.

= Referinta: Ordin MS 119/2014; Aviz DSP.

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare
T) POT maxim: 30 %

U) CUT maxim: 1,0

V) Anexe / trimiteri

X) Lista avize obligatorii:

« Aviz Agentia pentru Protectia Mediului
» Aviz Directia de Sanatate Publica
« Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta

« Avize de la toti detinatorii de retele edilitare din zona
Y) Lista studii obligatorii:

« Studiu geotehnic
« Studiu de insorire

« Studiu de trafic (pentru ansambluri cu peste 50 de unitati locative)
7Z) Alte trimiteri:

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
« H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

« Normativ NP 051-2012 privind accesibilitatea
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DENUMIRE UTR: Institutii si servicii de interes public; COD UTR: UTRISZFo9
ART. NR.: 33

TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului

0) Antet si incadrare

Zona Functionala Dominanta (ZF): ZFo9 — Institutii si servicii de interes public
Subzone Functionale (SZF): SZF09.1 — Educatie; SZF09.2 — Sanatate

Functiune principala: KogFo1 — Institutii si servicii publice (educatie, sanatate, administratie,

cultura, culte)
Clasa K dominanta: Kog

Functiuni secundare / complementare admise:

« Spatii verzi aferente
« Parcaje

e Teren sport

. N/A

Caracterul UTR: Zona destinata institutiilor si serviciilor de interes public, incluzand functiuni
de educatie, sanatate, administratie, cultura si cult. Este compatibila cu amenajari de spatii verzi,

parcaje si terenuri de sport aferente functiunilor principale.

UAT: Domnesti

Localitate: Domnesti

Judet: Ilfov

Plansa reglementari (referinta): Uo4/01 — Reglementari urbanistice
Suprapuneri Zone de Reglementare Suplimentara (ZRS): DA

Lista ZRS (daca DA):

» Zona de protectie a cursurilor de apa (Sabar, Ciorogarla)

Finantat de
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« Zona de protectie a drumurilor (judetene, nationale)

« Zona de siguranta a infrastructurii tehnico-edilitare majore (LEA, gaze)

I) Generalitati
A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului

RLU, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.
2. In caz de neconcordanta intre reglementari aplicabile, se aplica prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti /

protectii / riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa
faca dovada acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale

avizate), dupa caz.
IT) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

« Ko9Fo1 — Institutii si servicii publice (educatie, sidnatate, administratie, cultura, culte)
(principal)

« Ko9Fo2 — Spatii verzi aferente dotarilor publice (anexa / complementar)

« Ko9Fo03 — Spatii pentru sport si recreere (anexa / complementar)

. N/A

C) Utilizari admise cu conditionari

« KogFoj5 — Alimentatie publicd de mica dimensiune (chiosc, bufet): admisa cu conditia sa
deserveascd exclusiv utilizatorii institutiei, sa aiba avizele sanitare necesare si sa fie
integrata arhitectural in volumul principal.

« N/A
D) Utilizari interzise

« Ko1 - Locuinte (cu exceptia celor de serviciu, aprobate prin PUD)

« K12 — Industrie si depozitare
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« Kog4 - Unitati agro-zootehnice
« K16 — Exploatari de suprafata

+ Orice functiune care genereaza un flux mare de transport greu.
E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)

Orice functiune care:

« nu este mentionatd la B) Utilizari admise si
« nu este mentionatd la C) Utilizari admise cu conditiondri si

« nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise
poate fi acceptatd numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:
1. Studiu special de coexistentd / compatibilitate: DA
» Tip studiu: compatibilitate functionala si impact (trafic, zgomot)

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Legea 350/2001, HG 525/1996,

normative specifice functiunii propuse
3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA
In lipsa documentelor de la punctele 1—4, functiunea se considerd neadmisi.
IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare

F) Caracteristici ale parcelelor

« Suprafatda minima parcela: N/A mp
« Front minim la strada: N/Am

+ Adancime minima: N/A m
G) Amplasarea fata de aliniament

» Regim aliniere: retras

« Retragere minima fata de aliniament: 10,0 m

H) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare
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« Definitie H (indltime de referinta): indltimea maxima la atic sau la coama acoperisului
» Retragere laterala:

o Formula: H/2

o Minim: 5,0 m
« Retragere posterioara:

o Formula: H/2

o Minim: 7,0 m
I) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

« Formula: H (inaltimea cladirii celei mai inalte)

e  Minim: 10,0 m
J) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

« Regim: conditionat

« Detalii / trimiteri: vezi Q si plansele de risc aferente PUG
K) Circulatii si accesuri

« Acces auto din: drumurile publice adiacente
« Latime minima acces: 6,0 m

» Avize necesare: aviz administrator drum, aviz Politie Rutiera
L) Stationarea autovehiculelor

« Regim parcaje: integral in incinta

« Normare parcaje (referinta): Anexa nr. 5 din RLU (conform NP 24-2022)
M) Iniltimea maximi

+ Regim maxim de iniltime: P+3E

« Inaltime maxima la cornisa / atic: 15,0 m

« Iniltime maximai totali: 18,0 m
N) Aspect exterior

« Reguli de integrare (trimitere): Se va asigura o imagine reprezentativa, de calitate, cu
materiale durabile. Se vor respecta prevederile Anexei 2 (Ghid de culori si fatade).

« Interdictii explicite:
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o Materiale cu aspect precar sau temporar (ex: panouri tip container) pentru fatadele
principale.

o Aparate de aer conditionat sau alte echipamente tehnice vizibile pe fatada principala.
> N/A

0O) Echipare edilitara
Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA
Detalii (daca e cazul): Racordarea la toate retelele publice este obligatorie.

Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):
« Apa: obligatoriu
« Canalizare: obligatoriu
» Energie electrica: obligatoriu
« Gaze: obligatoriu

« Telecom: obligatoriu
Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

+ Solutii individuale admise: NU

« Tip solutii: N/A

« Conditii / avize: N/A

« Justificare pentru optional sau N/A: N/A

P) Spatii libere si plantate

e Procent minim spatii verzi: 30 %
« Plantari / amenajari obligatorii: Se vor amenaja curti de recreatie, spatii de joaca sau
gradini, in functie de specificul institutiei.

R) Imprejmuiri

« Spre domeniul public:
o Iniltime maximai: 2,20 m
o Soclu opac maxim: 0.60 m (partea superioara va fi transparenta, permitand
vizibilitatea)

« Laterale / posterioare: Hmax = 2,50 m, pot fi opace.

S) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)
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Element o1:

o

o

[e]

Tip: protectie infrastructura

Obiect: Coridoare de protectie ale retelelor magistrale (LEA, gaze, drumuri)

Regim (reguli / interdictii / conditii): Se interzice construirea in interiorul
coridoarelor de protectie definite legal.

Referinta (plansa / act / aviz): Legislatie sectoriala; Avize de la operatorii de retele si
administratorii de drumuri.

Element 02:

o
o

o

[e]

N/A

Tip: risc
Obiect: Zone inundabile aferente raurilor Sabar si Ciorogarla

Regim: Cota de construire se va suprainilta cu min. 0,50 m fata de cota de inundatie
calculata.

Referinta: Plansa de reglementari ZRS; Aviz Apele Roméane

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare

T) POT maxim: 40 %

U) CUT maxim: 1,5

V) Anexe / trimiteri

X) Lista avize obligatorii:

Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta (ISU)
Aviz Directia de Sanatate Publica (DSP)

Aviz Inspectoratul Scolar (daca e cazul)

Aviz Ministerul Culturii (daca e cazul)

Avize de la toti detinatorii de retele edilitare din zona

Y) Lista studii obligatorii:

Studiu geotehnic

Studiu de insorire

Studiu de trafic (in functie de capacitatea institutiei)

N/A
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7Z) Alte trimiteri:

« Normative specifice functiunii (ex: normative pentru scoli, spitale)

« Legeanr. 350/2001, H.G. nr. 525/1996

DENUMIRE UTR: UTR E — Unitati economice - productie, depozitare, servicii; COD UTR:
UTR_E

ART. NR.: 34

TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului
0) Antet si incadrare

Zona Functionala (ZF): ZF12 — Zona unitati economice

Subzone Functionale (SZF): SZF12.1 — productie mica; SZF12.3 — depozitare; SZF10.2 —

servicii (partial)
Clasa K dominanta: K12

Functiuni secundare / complementare admise:
. N/A

Caracterul UTR (2—4 fraze): Zona destinata activitdtilor economice nepoluante, compatibila
cu ateliere, spatii de productie mica, depozitare si servicii aferente. Se va urmari o dezvoltare
coerentd, cu o buna integrare peisagistica si functionala, asigurand minime conflicte cu zonele

invecinate, valorificind proximitatea fata de infrastructura majora de transport (A1, DNCB).
UAT: Comuna Domnesti

Localitate: Domnesti

Judet: Ilfov

Plansa reglementari (referinta): Uo4/01 — Reglementari urbanistice
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Suprapuneri ZRS: DA

Lista ZRS (daca DA):

« Coridor de protectie infrastructura energetica (LEA, magistrale gaze)

» Zona de protectie drumuri (A1, Centura Bucuresti, DJ602)

I) Generalitati
A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului
RLU, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare (Legea 50/1991,

Legea 350/2001).
2. In caz de neconcordant intre reglementiri aplicabile, se aplicd prevederea cea mai restrictivi.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti /

protectii / riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa
faca dovada acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale

avizate), dupa caz.
IT) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

« Ki2Fo02 — Industrie usoara / nepoluanta (principal)
« Ki12Fo03 - Depozitare generala (principal)

+ Ki0Fo2 - Servicii diverse (principal)
C) Utilizari admise cu conditionari

« Ko6Fo01 — Birouri (admisa cu conditia de a fi complementare activitatii de baza si de a nu
depasi 20% din ADC)

« Ki10Fo02 - Servicii pentru personal (ex: cantina, punct medical): admisa cu conditia de a
deservi exclusiv angajatii incintei

D) Utilizari interzise

66 | Page
Planul National
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

) -




ACUM, AlCI, NOW, HERE,
DOAR IMPREUNA, TOGETHER,
CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE

VEGO

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Domnesti

Regulament Local de Urbanism

« Ko1Fyy — Locuinte (cu exceptia celor de serviciu, admise conditionat prin PUZ)
« Ki2Fo1 - Industrie grea / poluanta

« Ki13Fyy — Gospodarie comunala cu potential de disconfort (ex: baze de salubritate)
E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)

Orice functiune care:

« nu este mentionatd la B) Utilizari admise si
« nu este mentionatd la C) Utilizari admise cu conditiondri si

« nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise
poate fi acceptatd numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:
1. Studiu special de coexistentd / compatibilitate: DA
» Tip studiu: compatibilitate functionala si impact (zgomot, noxe, trafic)

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Legea nr. 350/2001, HG 525/1996, alte

normative specifice
3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA
In lipsa documentelor de la punctele 1—4, functiunea se considerd neadmisi.
IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare

F) Caracteristici ale parcelelor

« Suprafatd minima parceld: 1.000 mp
« Front minim la strada: 25,0 m

« Adancime minima: 40,0 m
G) Amplasarea fata de aliniament

» Regim aliniere: retras

« Retragere minima fata de aliniament: 10,0 m

H) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare
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« Definitie H (indltime de referinta): indltimea maxima la atic sau la coama acoperisului

» Retragere laterala:
o Formula: H/2
o Minim: 5,0 m

« Retragere posterioara:
o Formula: H/2

o Minim: 7,0 m
I) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

« Formula: H (inaltimea cladirii celei mai inalte)

e  Minim: 10,0 m
J) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

« Regim: conditionat

« Detalii / trimiteri: vezi Q si plansele de risc aferente PUG
K) Circulatii si accesuri

« Acces auto din: drumurile publice adiacente
« Latime minima acces: 7,0 m

« Avize necesare: aviz administrator drum (cf. OG 43/1997); aviz politie rutiera
L) Stationarea autovehiculelor

« Regim parcaje: integral in incinta

« Normare parcaje (referinta): conform Anexa RLU (NP 24-2022)
M) Iniltimea maximi

+ Regim maxim de iniltime: P+2E

« Inaltime maxima la cornisa / atic: 12,0 m

« Iniltime maximai totald: 15,0 m

N) Aspect exterior

+ Reguli de integrare (trimitere): se va asigura un -caracter industrial-tehnologic,

contemporan si de calitate

« Interdictii explicite:
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o utilizarea de materiale cu aspect precar sau temporar (ex: panouri sandwich
nefinisate) pe fatadele principale

o culori stridente neintegrate intr-o compozitie cromatica unitara

O) Echipare edilitara
Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA
Detalii (daca e cazul): Racordarea la retelele publice este obligatorie unde acestea exista.

Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):
« Apa: obligatoriu
« Canalizare: obligatoriu
« Energie electrica: obligatoriu
« Gaze: obligatoriu

« Telecom: obligatoriu
Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

+ Solutii individuale admise: NU

« Tip solutii: N/A

« Conditii / avize: N/A

« Justificare pentru optional sau N/A: N/A

P) Spatii libere si plantate

e Procent minim spatii verzi: 20 %

« Plantari / amenajari obligatorii: Se va realiza o perdea vegetala de protectie pe limitele
laterale si posterioare adiacente unor functiuni sensibile (locuinte, dotari publice).

R) Imprejmuiri

« Spre domeniul public:
o Iniltime maximai: 2,20 m
> Soclu opac maxim: 0,60 m

« Laterale / posterioare: opace, Hmax = 2,50 m
S) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

e Element o1:
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o Tip: protectie infrastructura

o Obiect: coridoare tehnice retele edilitare magistrale (gaze, electricitate)

o Regim (reguli / interdictii / conditii): se interzice construirea in interiorul

coridoarelor de protectie definite conform legislatiei in vigoare.
o Referinta (plansa / act / aviz): normative tehnice specifice; avize operatori
« Element o02:
o Tip: protectie infrastructura

o Obiect: zone de protectie a drumurilor (A1, Centura Bucuresti, DJ602)

o Regim: se interzice construirea in interiorul zonelor de protectie si siguranta; orice

interventie necesita avizul administratorului drumului.
o Referinta: OG 43/1997; aviz CNAIR/CJ Ilfov

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare
T) POT maxim: 40 %

U) CUT maxim: 1,2

V) Anexe / trimiteri

X) Lista avize obligatorii:

» Aviz Agentia pentru Protectia Mediului

» Aviz Directia de Sanatate Publica

« Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
« Aviz administrator drum (CNAIR / CJ Ilfov)

« Avize de la toti detinatorii de retele edilitare din zona
Y) Lista studii obligatorii:

« Studiu geotehnic
« Studiu de impact asupra mediului (daca se solicita prin Certificatul de Urbanism)

+ Studiu de trafic (pentru generatori importanti de trafic)
7Z) Alte trimiteri:

« Regulament General de Urbanism (H.G. nr. 525/1996)
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DENUMIRE UTR: UTR C — Comert; COD UTR: UTRCZF10

ART. NR.: 35

TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului

0) Antet si incadrare

Zona Functionala Dominanta (ZF): ZF10 — Zona Comert si Servicii
Subzona Functionala (SZF): SZF10.1 — Comert; SZF10.3 — Alimentatie publica
Functiune principala: K1ioFo1 — Comert local si de proximitate

Clasa K dominanta: K10 — Comert, servicii, turism

Functiuni secundare / complementare admise:

« Ki10Fo2 — Servicii diverse

« Ko6Fo1 — Birouri

Caracterul UTR (2—4 fraze): UTR destinat activitatilor comerciale, incluzand comert local si
de proximitate, magazine, servicii si alimentatie publica. Se urmareste crearea unor poli comerciali
accesibili care sa deserveasca populatia locala, contribuind la vitalitatea urbana si la reducerea

necesitatii deplasarilor motorizate pe distante lungi.

UAT: Domnesti

Localitate: Domnesti

Judet: Ilfov

Plansa reglementari (referinta): Uo4/01 — Reglementari urbanistice
Suprapuneri ZRS: DA

Lista ZRS (daca DA):

« Zona de protectie a drumurilor (DJ602, DJ401A)

« Zona de siguranta a infrastructurii tehnico-edilitare majore (LEA, gaze)

) -
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I) Generalitati
A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului

RLU, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.
2. In caz de neconcordanti intre reglementiri aplicabile, se aplicii prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionatda de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti /

protectii / riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa
faca dovada acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale

avizate), dupa caz.
II) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

« Ki10Fo1 — Comert local si de proximitate (principal)
« Ki1o0Fo2 — Magazine (principal)
« Ki0Fo3 — Alimentatie publica (principal)

C) Utilizari admise cu conditionari

« Ko1Fo2 - Locuinte colective: admise cu conditia amplasarii la etajele superioare, cu accese
separate, si doar in cadrul unor cladiri mixte, aprobate prin PUZ.

« Ki12Fo03 — Depozitare generald: admisa cu conditia de a fi aferenta activitatii comerciale
principale si de a nu depasi 30% din ADC.

« Ki2Fo2 — Ateliere de productie nepoluante: admisa cu conditia elaborarii unui PUD si a
demonstrarii, prin studiu de impact, a lipsei de disconfort pentru vecinatati.

D) Utilizari interzise

+ Ko1Fo1 — Locuinte individuale
» Ki12Fo1 - Industrie grea / poluanta
« Ko4Fo1 — Unitati agro-zootehnice

 Orice functiune care genereaza un nivel de zgomot peste limitele admise pentru zone mixte.

) -
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E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)

Orice functiune care:

« nu este mentionata la B) Utilizari admise si
« nu este mentionatd la C) Utilizari admise cu conditionari si

« nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise
poate fi acceptatd numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:
1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA
« Tip studiu: compatibilitate functionala si impact (zgomot, miros, trafic)

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Legea nr. 350/2001, H.G. nr. 525/1996,

normele de igiena
3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA
In lipsa documentelor de la punctele 1—4, functiunea se consideri neadmis.
IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare

F) Caracteristici ale parcelelor

« Suprafatda minima parcela: 500 mp
« Front minim la strada: 18,0 m

« Adancime minima: 25,0 m
G) Amplasarea fata de aliniament

+ Regim aliniere: pe aliniament sau retras

« Retragere minima fata de aliniament: 5,0 m (in cazul retragerii)
H) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

« Definitie H (inaltime de referinta): indltimea maxima la cornisa sau la atic
« Retragere laterala:
o Formula: H/2

o Minim: 4,0 m
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e Retragere posterioara:
o Formula: H/2

o Minim: 6,0 m
I) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

« Formula: H (inaltimea cladirii celei mai inalte)

e« Minim: 8,0 m
J) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

« Regim: conditionat

« Detalii / trimiteri: vezi Q si plansele de risc aferente PUG
K) Circulatii si accesuri

« Acces auto din: drumurile publice adiacente
« Latime minima acces: 6,0 m

» Avize necesare: aviz administrator drum, aviz Politie Rutiera
L) Stationarea autovehiculelor

« Regim parcaje: integral in incinta

« Normare parcaje (referinta): Anexa nr. 5 din RLU (conform NP 24-2022)
M) Iniltimea maximi

+ Regim maxim de iniltime: P+2E

« Inaltime maxima la cornisa / atic: 10,0 m

« Iniltime maximai totald: 13,0 m
N) Aspect exterior

« Reguli de integrare (trimitere): Se va asigura un caracter comercial de calitate, cu vitrine
generoase la parter. Se vor respecta prevederile Anexei 2 (Ghid de culori si fatade).

« Interdictii explicite:
o Materiale cu aspect precar.

o Publicitate excesiva care acopera elementele de arhitectura.

0O) Echipare edilitara

Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

Page
Planul National 74 | Pag

de Redresare si Rezilienta




ACUM,AICI, NOW, HERE,
DOAR IMPREUNA, TOGETHER,
CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE

VEGO

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Domnesti

Regulament Local de Urbanism

Detalii (daca e cazul): Racordarea la retelele publice este obligatorie.

Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):

« Apa: obligatoriu

« Canalizare: obligatoriu

« Energie electrica: obligatoriu
» Gaze: obligatoriu

« Telecom: obligatoriu
Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

» Solutii individuale admise: NU

« Tip solutii: N/A

« Conditii / avize: N/A

 Justificare pentru optional sau N/A: N/A

P) Spatii libere si plantate

« Procent minim spatii verzi: 15 %

- Plantéri / amenajdri obligatorii: Se vor amenaja aliniamente de arbori pe frontul stradal.
R) Imprejmuiri

« Spre domeniul public: Se interzic, de reguld, pentru a asigura transparenta si accesul public.

» Laterale / posterioare: opace, Hmax = 2,20 m
S) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

« Element o1:
o Tip: protectie infrastructura
o Obiect: zone de protectie a drumurilor publice (DJ602, DJ401A)

o Regim (reguli / interdictii / conditii): Orice interventie in zona de protectie necesita
avizul conform al administratorului drumului.

o Referinta (plansa / act / aviz): O.G. nr. 43/1997; Aviz CJ Ilfov

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare
T) POT maxim: 50 %

U) CUT maxim: 1,5
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V) Anexe / trimiteri

X) Lista avize obligatorii:

« Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
« Aviz Agentia pentru Protectia Mediului

« Avize de la toti detindtorii de retele edilitare
Y) Lista studii obligatorii:

« Studiu geotehnic

 Studiu de trafic (pentru dezvoltari de peste 1000 mp ADC)
Z) Alte trimiteri:

« H.G.nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

DENUMIRE UTR: Amenajari aferente gospodariei comunale; COD UTR: UTRAGC
ART. NR.: 36

TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului

0) Antet si incadrare

Zona Functionala (ZF): ZF13 — Gospodarie comunala, platforme operationale
Subzona Functionala (SZF): SZF13.1 — Salubritate si utilitdti comunale

Clasa K dominanta: K13

Functiuni secundare / complementare admise:

« Ko6Fo01 — Birouri
« Ko1F08 - Parcaje
« Ki12F10 — Spatii tehnice
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Caracterul UTR: Zona destinata activitatilor de salubritate si utilitati comunale, incluzand baze
de intretinere si platforme operationale. Zona are un caracter preponderent tehnic si

administrativ, compatibila cu functiuni conexe precum birouri si spatii de parcare.
UAT: Comuna Domnesti

Localitate: Domnesti

Judet: Ilfov

Plansa reglementari (referinta): Uo4/01 — Reglementari urbanistice
Suprapuneri ZRS: DA

Lista ZRS (daca DA):

« Zona de protectie sanitara

« Zona de protectie infrastructura (drumuri, retele)

I) Generalitati
A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului

RLU, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.
2. In caz de neconcordanta intre reglementari aplicabile, se aplica prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti /

protectii / riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa
facd dovada acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale

avizate), dupa caz.
II) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

« Ki3Fo1 — Salubritate si utilitdati comunale (principal)
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« Ki13Fo2 — Baze de intretinere si reparatii pentru utilitati publice (complementar)
« Ki3Fo3 — Platforme operationale municipale (complementar)

« Ko6Fo01 — Birouri (complementar)

« Ko1Fo8 - Parcaje aferente functiunilor admise (complementar)

« Ki2F10 — Spatii tehnice aferente functiunilor admise (complementar)
C) Utilizari admise cu conditionari

« N/A
D) Utilizari interzise

« Ko1 - Locuinte (cu exceptia celor de serviciu, admise conditionat prin PUZ)
« Ko9 — Invitimant, Culte, Sanitate (cu caracter public)
« K10 — Comert cu amanuntul (cu exceptia unitatilor strict necesare personalului)

» Orice alte utilizari care genereaza conflict cu functiunea de baza sau disconfort pentru
vecinatati.

E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)

Orice functiune care:

« nu este mentionata la B) Utilizari admise si
« nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditiondri si

« nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise

poate fi acceptatd numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:

1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA

« Tip studiu: compatibilitate functionala si impact (zgomot, miros, trafic)

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Legea 350/2001, HG 525/1996, normele

de igiena si sdndtate publica
3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA

In lipsa documentelor de la punctele 1—4, functiunea se considerd neadmisi.
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IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare

F) Caracteristici ale parcelelor

« Suprafata minima parcela: 2.000 mp
« Front minim la strada: 30,0 m

+ Adancime minima: N/A m
G) Amplasarea fata de aliniament

« Regim aliniere: retras

+ Retragere minima fata de aliniament: 10,0 m
H) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

» Definitie H (indltime de referinta): inaltimea maxima la cornisa sau la atic
» Retragere laterala:

o Formula: H/2

o Minim: 7,0 m
» Retragere posterioara:

o Formula: H/2

o Minim: 10,0 m
I) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

« Formula: H (inaltimea cladirii celei mai inalte)

« Minim: 10,0 m
J) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

+ Regim: conditionat

« Detalii / trimiteri: vezi Q
K) Circulatii si accesuri

» Acces auto din: drumurile publice
« Latime minima acces: 7,0 m

o Avize necesare: aviz administrator drum
L) Stationarea autovehiculelor

« Regim parcaje: integral in incinta
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« Normare parcaje (referintd): Anexa nr. 5 din RLU (conform NP 24-2022)
M) Iniltimea maxima

« Regim maxim de inaltime: P+1E
« Inaltime maxima la cornisa / atic: 7,0 m

« Iniltime maximai totald: 10,0 m
N) Aspect exterior

« Reguli de integrare (trimitere): Se va asigura un aspect ingrijit, cu caracter functional.
« Interdictii explicite:
o Materiale cu aspect precar sau temporar pe fatadele vizibile din spatiul public.

> Finisaje nerecomandate in zone cu regim tehnic.

0O) Echipare edilitara
Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA
Detalii (daca e cazul): Racordarea la retelele publice este obligatorie.

Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):
« Apa: obligatoriu
« Canalizare: obligatoriu
« Energie electrica: obligatoriu
» Gaze: obligatoriu

« Telecom: obligatoriu
Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

« Solutii individuale admise: NU

« Tip solutii: N/A

« Conditii / avize: N/A

« Justificare pentru optional sau N/A: N/A

P) Spatii libere si plantate

+ Procent minim spatii verzi: 15 %

« Plantiri / amenajari obligatorii: Se va realiza o perdea vegetala de protectie la limitele
incintei, in special fata de zonele rezidentiale.
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R) Imprejmuiri

« Spre domeniul public:
o Iniltime maximi: 2,50 m
o Soclu opac maxim: 1,00 m

« Laterale / posterioare: opace, Hmax = 2,50 m
S) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

« Element o1:
o Tip: protectie sanitara
o Obiect: Zona de protectie sanitara fata de zonele de locuit invecinate

o Regim (reguli / interdictii / conditii): Se va respecta distanta minima de protectie
sanitara conform normelor legale (Ordin MS 119/2014) si avizului DSP.

o Referinta (plansa / act / aviz): Aviz Directia de Sanatate Publica

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare
T) POT maxim: 50 %

U) CUT maxim: 1,0

V) Anexe / trimiteri

X) Lista avize obligatorii:

» Agentia pentru Protectia Mediului

« Directia de Sanatate Publica

« Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
+ Administratia Nationala Apele Romane

» Furnizorii de utilitati (energie electrica, apa, canalizare, telecomunicatii, gaze etc)
Y) Lista studii obligatorii:

+ Studiu geotehnic

« Studiu de impact asupra mediului (daca este solicitat prin Certificatul de Urbanism)
Z) Alte trimiteri:

« Regulament General de Urbanism (H.G. nr. 525/1996)

) -
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DENUMIRE UTR: UTR G — Gospodarie agro-zootehnicd; COD UTR: UTR_G
ART. NR.: 37

TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului

0) Antet si incadrare

Zona Functionala Dominanta (ZF): ZFo4 — Unitati agro-zootehnice

Subzone Functionale (SZF): SZFo4.1 — Ferme, activitati agricole; SZF04.2 — Crestere

animale
Functiune principala: Ko4Fo1 — Ferme si cresterea animalelor
Clasa K dominanta: Ko4

Functiuni secundare / complementare admise:

« Ko04Fo03 — Procesare primara produse agricole
« Depozitare furaje

« Spatii tehnice

Caracterul UTR: Zonad destinatd cu precidere activitdtilor agricole, fermelor si cresterii
animalelor. Include functiuni compatibile precum procesarea primara a produselor agricole,
depozitarea furajelor si spatiile tehnice aferente. Regimul de construire este specific activitatilor

agro-zootehnice, cu respectarea normelor sanitare si de mediu.

UAT: Comuna Domnesti

Localitate: Domnesti

Judet: Ilfov

Plansa reglementari (referinta): Uo4/01 — Reglementari urbanistice
Suprapuneri ZRS: DA

Lista ZRS:
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« Zona de protectie sanitara

I) Generalitati
A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului

RLU, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.
2. In caz de neconcordanta intre reglementari aplicabile, se aplica prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti /

protectii / riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa
faca dovada acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale

avizate), dupa caz.
IT) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

+ Ko4Fo1 — Ferme si cresterea animalelor (principal)

+ Ko4Fo02 — Activitati agricole si culturi (principal)

« Ko04Fo03 — Procesare primara produse agricole (complementar)
« Depozitare furaje (complementar)

« Spatii tehnice (complementar)
C) Utilizari admise cu conditionari

+ Ko1Fo4 — Locuinte de serviciu: admisa cu conditia de a deservi exclusiv personalul unitatii
agro-zootehnice, cu o suprafata maxima de 150 mp ADC.

D) Utilizari interzise

« Ko1Fo1 — Locuinte individuale (cu exceptia celor de serviciu)
« Ko9 — Institutii si servicii publice

« Orice functiune care genereaza disconfort sau risc pentru activitatea de baza (ex: turism,
agrement).

E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)
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Orice functiune care:

« nu este mentionata la B) Utilizari admise si
« nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si

« nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise
poate fi acceptatd numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:
1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA
« Tip studiu: compatibilitate functionala si impact (miros, zgomot, trafic)

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Legea 350/2001, HG 525/1996, Ordinul
MS 119/2014

3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ

4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA
In lipsa documentelor de la punctele 1—4, functiunea se considerd neadmisa.
IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare

F) Caracteristici ale parcelelor

« Suprafata minima parcela: 5.000 mp

« Front minim la strada: 40,0 m
G) Amplasarea fata de aliniament

» Regim aliniere: retras

« Retragere minima fata de aliniament: 15,0 m
H) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

» Definitie H (indltime de referinta): inaltimea maxima la coama acoperisului
« Retragere lateralda minima: 10,0 m

« Retragere posterioara minima: 15,0 m
I) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

« Formula: H (inaltimea cladirii celei mai inalte)

) -

« Minim: 15,0 m
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J) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor
» Regim: conditionat
» Detalii / trimiteri: vezi sectiunea Q

K) Circulatii si accesuri

« Acces auto din: drumurile publice sau drumuri de exploatare agricola
« Latime minima acces: 6,0 m

« Avize necesare: aviz administrator drum
L) Stationarea autovehiculelor

« Regim parcaje: integral in incinta
« Normare parcaje (referintd): Anexa nr. 5 din RLU (conform NP 24-2022), adaptat la
specificul activitatii

M) Iniltimea maximi

+ Regim maxim de inaltime: P+1E

« Inaltime maxima la cornisa / atic: 7,0 m

« Iniltime maximai totali: 10,0 m
N) Aspect exterior

« Reguli de integrare: Caracter functional, materiale durabile si usor de intretinut.
« Interdictii explicite:

o Elemente decorative sau finisaje specifice locuintelor civile.

O) Echipare edilitara
Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): NU
Detalii: Zona este preponderent in extravilan.

Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):

« Apa: obligatoriu

« Canalizare: obligatoriu

» Energie electrica: obligatoriu
« Gaze: optional

« Telecom: optional
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Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau dacad regimul este conditionat):

« Solutii individuale admise: DA
« Tip solutii: put forat | microstatie de epurare | generator electric

« Conditii / avize: Se admit solutii individuale cu avizele necesare de la DSP, Apele Romane,
Garda de Mediu.

« Justificare pentru optional sau N/A: Functiunile agricole pot necesita solutii energetice
alternative sau pot functiona fara retele de gaze/telecom.

P) Spatii libere si plantate

e Procent minim spatii verzi: 10 %

« Plantéri / amenajari obligatorii: Realizarea de perdele vegetale de protectie la limita cu alte
functiuni.

R) Imprejmuiri

« Spre domeniul public:
o Iniltime maxima: 2,5 m
o Soclu opac maxim: 1,0 m

« Laterale / posterioare: opace, Hmax = 2,5 m
S) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

« Element o1:
o Tip: protectie sanitara
o Obiect: Zona de protectie sanitara fata de zonele de locuit

o Regim (reguli / interdictii / conditii): Se va respecta o distanta minima de 500 m fata
de zonele de locuit existente sau propuse, conform normelor legale. Amplasarea
locuintelor este interzisa in interiorul acestei zone.

o Referinta (plansa / act / aviz): Ordinul MS nr. 119/2014; Aviz DSP

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare
T) POT maxim: 30 %

U) CUT maxim: 0,5

V) Anexe / trimiteri

X) Lista avize obligatorii:
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« Aviz Agentia pentru Protectia Mediului
« Aviz Directia de Sanatate Publica
« Aviz Directia Sanitara Veterinara si pentru Siguranta Alimentelor

« Aviz Apele Romane
Y) Lista studii obligatorii:

« Studiu geotehnic

« Studiu de impact asupra mediului (daca se solicita)
7Z) Alte trimiteri:

« Legea zootehniei nr. 32/2019
+ Ordinul MS nr. 119/2014

DENUMIRE UTR: UTR T — Transporturi rutiere; COD UTR: UTR_T
ART. NR.: 38

TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului

0) Antet si incadrare

Zona Functionala: ZFo6 — Cai de comunicatie si transporturi
Subzone Functionale: SZF06.1 — Rutier; SZF06.2 — Feroviar
Functiune principala: Cii de comunicatie rutiere

Clasa K dominanta: Ko6

Functiuni secundare / complementare admise:

« Cai de comunicatie feroviare

« Amenajari pentru circulatia pietonala (trotuare, refugii)
« Amenajari pentru circulatia velo

« Parcdri publice

+ Iluminat public
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Caracterul UTR: UTR destinat infrastructurii de transport rutier si feroviar, incluzand cai de
comunicatie, intersectii, poduri, podete si parcari publice. Zona este compatibild cu amenajari

pentru circulatia pietonala si velo, precum si cu elemente de siguranta si iluminat public.
UAT: Domnesti

Localitate: Domnesti

Judet: Ilfov

Plansa reglementari (referinta): Uo4/01 — Reglementari urbanistice
Suprapuneri ZRS: DA

Lista ZRS (daca DA):
« Zona de protectie drumuri (A1, DNCB, DJ)

« Coridoare de protectie retele edilitare magistrale

I) Generalitati
A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului

RLU, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.
2. In caz de neconcordanta intre reglementari aplicabile, se aplica prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti /

protectii / riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa
facd dovada acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale

avizate), dupa caz.
II) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

« Cai de comunicatie rutiere, intersectii, poduri/podete (principal)
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« Cai de comunicatie feroviare (anexa / complementar)

« Parcari publice
C) Utilizari admise cu conditionari

« Statii de distributie carburanti: admisd cu conditia elaborarii unui PUZ, respectarii
normelor de siguranta si de mediu si obtinerii avizelor specifice.

« Servicii pentru participantii la trafic (spatii de servicii, moteluri): admisa cu conditia
elaborarii unui PUZ, in afara zonelor de siguranta ale drumurilor.

D) Utilizari interzise

» Locuinte de orice tip
« Unitati de invatamant, sanatate, cult

« Orice functiune care nu deserveste direct activitatea de transport sau siguranta circulatiei
E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)

Orice functiune care:

« nu este mentionata la B) Utilizari admise si
« nu este mentionatd la C) Utilizari admise cu conditionari si

« nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise

poate fi acceptatd numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:

1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA

« Tip studiu: compatibilitate functionald, impact asupra sigurantei circulatiei, impact de
mediu

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Legislatie specifica transporturilor (ex:

0G 43/1997)

3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA
In lipsa documentelor de la punctele 1—4, functiunea se considera neadmisa.

IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare
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F) Caracteristici ale parcelelor

« Suprafatd minima parcela: N/A (neaplicabil pentru infrastructura liniara)
« Front minim la strada: N/A (neaplicabil pentru infrastructura liniara)

+ Adéancime minima: N/A (neaplicabil pentru infrastructura liniara)
G) Amplasarea fata de aliniament

« Regim aliniere: N/A (se aplica ampriza drumului)

+ Retragere minima fata de aliniament: N/A (se aplica ampriza drumului)
H) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

« Definitie H (inaltime de referinta): inaltimea de gabarit a lucrarilor de arta (poduri, pasaje)
« Retragere laterala: Se respecta zonele de protectie si siguranta conform legislatiei.

« Retragere posterioara: Se respecta zonele de protectie si siguranta conform legislatiei.
I) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

« N/A (neaplicabil)
J) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

« Regim: conditionat

» Detalii / trimiteri: vezi Q si plansele de risc aferente PUG
K) Circulatii si accesuri

» Acces auto din: drumurile publice din retea
« Latime minima acces: N/A (definita de profilul transversal al drumului)

o Avize necesare: aviz administrator drum
L) Stationarea autovehiculelor

« Regim parcaje: se amenajeaza in spatii dedicate (parcari publice), in afara partii carosabile

« Normare parcaje (referintd): Anexa nr. 5 din RLU
M) Iniltimea maxima

« Regim maxim de indltime: N/A (se aplica lucrarilor de artd)
« Iniltime maximi la cornisi / atic: N/A

« Iniltime maxima totali: Gabarit de liberi trecere de min. 5,0 m (conform STAS 2924-91)

) -
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N) Aspect exterior

« Reguli de integrare (trimitere): Elementele de infrastructura (parapete, stalpi, ziduri de
sprijin) vor avea un design coerent si materiale de calitate.

« Interdictii explicite: N/A

0O) Echipare edilitara
Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA
Detalii (daca e cazul): Infrastructura rutiera include propria echipare.

Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):

« Apa: N/A (necesara doar punctual, pentru intretinere)

« Canalizare: obligatoriu (pentru colectarea apelor pluviale)

» Energie electrica: obligatoriu (pentru iluminat public si semnalizare)

» Gaze: N/A (necesar doar pentru functiuni conexe, ex: statii de carburant)

» Telecom: obligatoriu (pentru sisteme de management al traficului)

Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat): N/A
P) Spatii libere si plantate

« Procent minim spatii verzi: Se vor amenaja aliniamente de arbori si zone verzi in scuaruri,
insule, sensuri giratorii.

« Plantiri / amenajari obligatorii: Se vor realiza perdele forestiere de protectie de-a lungul
drumurilor majore (A1, DNCB).

R) imprejmuiri

« Spre domeniul public: Se vor utiliza parapete de siguranta, conform normelor tehnice.

« Laterale / posterioare: N/A
S) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

« Element o1:
o Tip: protectie infrastructura
o Obiect: Zone de protectie si siguranta a drumurilor (A1, DNCB, DJ)

o Regim (reguli / interdictii / conditii): Se interzice orice constructie in interiorul
acestor zone; orice interventie necesita avizul administratorului drumului.

) -
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o Referinta (plansd / act / aviz): OG 43/1997 privind regimul drumurilor; Avize CNAIR
/ CJ Ilfov

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare

T) POT maxim: N/A (neaplicabil)

U) CUT maxim: N/A (neaplicabil)

V) Anexe / trimiteri

X) Lista avize obligatorii:

Aviz administrator drum (CNAIR, CJ Ilfov, CL Domnesti)
Aviz Politia Rutiera

Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta

Aviz Agentia pentru Protectia Mediului

Aviz Apele Roméane

Y) Lista studii obligatorii:

Studiu geotehnic
Studiu de trafic
Studiu topografic

Z) Alte trimiteri:

STAS 10144/3-91, SR 10144-1:2024, OG 43/1997

DENUMIRE UTR: UTR V — Spatii verzi, sport, agrement; COD UTR: UTRVZF14

ART. NR.: 39

TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului

0) Antet si incadrare

Zona Functionala Dominanta (ZF): ZF14 — Zona spatii verzi, sport, agrement si recreere

Subzona Functionala (SZF): N/A
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Functiune principala: Ki4Fo1 — Spatii verzi publice (parcuri, gradini, scuaruri)
Clasa K dominanta: Ki4

Functiuni secundare / complementare admise:

« Ki14Fo02 — Amenajari pentru sport si agrement in aer liber

« Ki14Fo03 — Locuri de joaca pentru copii

« Ki14Fo4 — Mobilier urban si amenajari specifice

« Ki2F10 — Constructii anexe pentru sport (vestiare, tribune)

« Ki10Fo03 — Alimentatie publica de mica dimensiune (chiosc, bufet)

Caracterul UTR: Zona destinata spatiilor verzi publice precum parcuri, scuaruri, terenuri
sportive si zone de agrement, avand rol de recreere, sport si ameliorare a climatului urban. Orice
interventie va respecta Principiul Prevalentei Dreptului la un Mediu Sanatos (Principiul
Copacului), avand ca obiectiv principal mentinerea si extinderea fondului vegetal si asigurarea

accesului public neingradit la zonele de recreere.

UAT: Domnesti

Localitate: Domnesti

Judet: Ilfov

Plansa reglementari (referinta): Uo4/01 — Reglementari urbanistice
Suprapuneri Zone de Reglementare Suplimentara (ZRS): DA

Lista ZRS (daca DA):

« ZRS-RISC: Zona de risc la inundatii (adiacenta cursurilor de apa Sabar si Ciorogarla)
« ZRS-PROT: Zona de protectie sanitara (in proximitatea unor unitati agro-zootehnice)

» ZRS-PROT: Zone de protectie a infrastructurilor tehnico-edilitare

I) Generalitati
A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului

RLU, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.
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2. In caz de neconcordanta intre reglementari aplicabile, se aplicd prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionatd de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti /

protectii / riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa

faca dovada acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale

avizate), dupa caz.

II) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

K14Fo1 — Spatii verzi publice (parcuri, gradini, scuaruri) (principal)

K14Fo02 — Amenajari pentru sport si agrement in aer liber

K14Fo03 — Locuri de joacad pentru copii

K14Fo04 — Mobilier urban si amenajari specifice (banci, fantani, corpuri de iluminat)

K12F10 — Constructii anexe pentru sport (vestiare, tribune, anexe administrative)

C) Utilizari admise cu conditionari

Ki0Fo03 — Alimentatie publica de mica dimensiune (chiosc, bufet): admisa cu conditia
elaborarii unui PUD, obtinerii avizelor sanitare si de mediu specifice si integrarii
arhitecturale in peisaj.

Ko7Fos5 - Organizare de evenimente temporare (concerte, targuri): admisa cu conditia
obtinerii acordului administratorului domeniului public si a unui aviz de impact
fonic/mediu, conform regulamentului local.

D) Utilizari interzise

Functiuni de locuire (de orice tip)
Activitati industriale, depozitare, productie
Comert si servicii care nu deservesc functiunea de baza

Orice constructii care diminueaza suprafata spatiului verde, cu exceptia celor strict necesare
functionarii zonei

Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi (conform Legii nr. 24/2007)

E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)

Orice functiune care:
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« nu este mentionata la B) Utilizari admise si
« nu este mentionatd la C) Utilizari admise cu conditionari si

« nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise
poate fi acceptatd numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:
1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA
« Tip studiu: compatibilitate functionala si impact peisagistic

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Normative specifice functiunii propuse,

cu respectarea caracterului zonei.
3. Instrument de aprobare (daci este necesar): PUD
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA
In lipsa documentelor de la punctele 1—4, functiunea se considerd neadmisa.
IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare

F) Caracteristici ale parcelelor

« Suprafata minima parcela: 1.000 mp
« Front minim la strada: 20,0 m

+ Adancime minima: N/A (se justifica prin PUD in functie de specificul amenajarii)
G) Amplasarea fata de aliniament

+ Regim aliniere: retras

« Retragere minima fata de aliniament: 5,0 m
H) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

+ Definitie H (inaltime de referinta): indltimea maxima la cornisa sau la atic, masurata de la
cota terenului amenajat (CTA)

» Retragere laterala:
o Formula: H/2
o Minim: 3,0 m
e Retragere posterioara:

o Formula: H/2
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o Minim: 5,0 m
I) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

« Formula: H (inaltimea cladirii celei mai inalte)

« Minim: 6,0 m, cu respectarea normelor PSI in vigoare
J) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

« Regim: conditionat

« Detalii / trimiteri: vezi Q si plansele de risc aferente PUG
K) Circulatii si accesuri

« Acces auto din: circulatii publice perimetrale sau adiacente
« Latime minima acces: 3,5 m pentru accese de serviciu

» Avize necesare: aviz de la administratorul drumului public
L) Stationarea autovehiculelor

« Regim parcaje: integral in incinta

« Normare parcaje (referinta): Anexa nr. 5 - Normativ Parcaje (conform NP 24-2022)
M) Iniltimea maximi

« Regim maxim de inaltime: P

» Inaltime maxima la cornisa / atic: 4,5 m
+ Iniltime maxima totali: 6,0 m

N) Aspect exterior

» Reguli de integrare (trimitere): Anexa nr. 2 - Ghid de culori si fatade
+ Interdictii explicite:

o Utilizarea de materiale nereciclabile sau poluante

o Panouri publicitare de mari dimensiuni

o Acoperisuri cu culori stridente sau materiale neintegrate in peisajul natural

O) Echipare edilitara
Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA

Detalii (daca e cazul): Racordarea la retelele publice este obligatorie unde acestea exista.
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Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):
« Apa: obligatoriu
« Canalizare: obligatoriu
« Energie electrica: obligatoriu
« Gaze: optional

« Telecom: recomandat
Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

« Solutii individuale admise: NU (pentru apa/canalizare)
« Tip solutii: N/A
« Conditii / avize: N/A

« Justificare pentru optional sau N/A: Instalatiile pe gaze naturale nu sunt esentiale pentru
functiunile specifice acestei zone (sport, agrement).

P) Spatii libere si plantate

e Procent minim spatii verzi: 80 %

« Plantdri / amenajari obligatorii: Se va respecta Principiul Copacului; orice interventie
trebuie sa aduca un bilant pozitiv de vegetatie, conform Anexei 4 - Spatii verzi si
permeabilitate.

R) Imprejmuiri

« Spre domeniul public:
o Iniltime maximai: 1,80 m
o Soclu opac maxim: 0,60 m (recomandat gard transparent sau gard viu)

« Laterale / posterioare: transparente sau gard viu, Hmax 2,0 m
S) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

« Element o1:
o Tip: protectie
o Obiect: Spatii verzi

o Regim (reguli / interdictii / conditii): Interzicerea schimbarii destinatiei, conform
Legii nr. 24/2007.

o Referinta (plansa / act / aviz): Legea nr. 24/2007
« Element o02:

o Tip: risc
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o Obiect: Curs de apa adiacent (Sabar/Ciorogarla)

o Regim: Interdictie de construire in zona de protectie a malurilor si in zona de risc la
inundatii, conform avizului "Apele Roméane".

o Referinta: Legea Apelor 107/1996; Aviz "Apele Roméane"

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare

T) POT maxim: 10 %

U) CUT maxim: 0,1

V) Anexe / trimiteri

X) Lista avize obligatorii:

Aviz de la Agentia pentru Protectia Mediului
Aviz de la Administratia Nationala "Apele Roméane"
Aviz de la Directia pentru Sanatate Publica

Aviz de la Directia pentru Cultura (daca se afla in zona de protectie a unui monument
istoric)

Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta

Y) Lista studii obligatorii:

Studiu Geotehnic
Studiu Peisagistic (pentru parcuri de peste 1 ha)
Studiu de Insotire (pentru constructii anexe)

Studiu Hidrologic (pentru terenuri adiacente cursurilor de apa)

7Z) Alte trimiteri:

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor

Ordinul MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate publica
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DENUMIRE UTR: Zonai cu destinatie speciala; COD UTR: UTR_Sp
ART. NR.: 40

TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului

0) Antet si incadrare

Zona Functionala Dominanta (ZF): ZF15 — Zona cu destinatie speciala
Subzona Functionala (SZF): N/A

Functiune principala: Ki17Fo1 — Unitdti militare

Clasa K dominanta: K17

Functiuni secundare / complementare admise:

« Ki17Fo02 — Centre de cercetare speciala

« Ki17Fo03 — Infrastructura de transport strategic

Caracterul UTR: Zona destinata activitatilor cu regim special (ex: unitati militare, unitati de
protectie civila, etc.), caracterizata prin acces controlat si infrastructuri de siguranta specifice.
Reglementarile urmaresc asigurarea functionalitatii acestor unitati in conditii de securitate

maxima, minimizand interferentele cu zonele civile adiacente.

UAT: Comuna Domnesti

Localitate: Domnesti

Judet: Ilfov

Plansa reglementari (referinta): PUGDomnestiPlansaReglementarioq
Suprapuneri ZRS: NU

I) Generalitati

A) Conditii de autorizare
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1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului

RLU, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.
2. In caz de neconcordanti intre reglementiri aplicabile, se aplicii prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti /

protectii / riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa
faca dovada acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale

avizate), dupa caz.
IT) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

« Ki7Fo1 — Unitati militare (principal)

« Ki17Fo02 — Centre de cercetare speciala (complementar)

« Ki17Fo03 — Infrastructura de transport strategic (complementar)

« Ki17Fo04 — Unitati de protectie civila si interventie la dezastre (complementar)

« Ki7Fo5 — Poligoane de instructie si antrenament (complementar)
C) Utilizari admise cu conditionari

« Ko1Fo4 — Locuinte de serviciu: admisa cu conditia justificarii functionale stricte si
incadrarii in incintd, aprobate prin PUD.

D) Utilizari interzise

« Ko1 - Locuinte (cu exceptia celor de serviciu)

+ Ko2 — Turism si agrement

« Ko3 — Comert, servicii si birouri (cu exceptia celor strict necesare functiunii speciale)
« Kog4 — Invitimant, cultura, sinitate (cu caracter public deschis)

+ Orice alta functiune cu caracter civil, public deschis

E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)

Orice functiune care:

« nu este mentionata la B) Utilizari admise si
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« nu este mentionatd la C) Utilizari admise cu conditionari si

« nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise
poate fi acceptatd numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:
1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA
» Tip studiu: compatibilitate functionala, risc, securitate

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Normative militare specifice, Legislatie

privind siguranta nationala
3. Instrument de aprobare (daci este necesar): Aviz special (MApN/MAI/SRI), PUZ
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA
In lipsa documentelor de la punctele 1—4, functiunea se considerd neadmisa.
IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare

F) Caracteristici ale parcelelor

« Suprafatd minima parceld: N/A
« Front minim la strada: N/A

« Adancime minima: N/A
G) Amplasarea fata de aliniament

« Regim aliniere: retras

« Retragere minima fata de aliniament: 15,0 m
H) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

« Definitie H (indltime de referinta): cornisa sau atic
» Retragere laterala:

o Formula: H/2

o Minim: 7,5 m
» Retragere posterioara:

o Formula: H/2

o Minim: 10,0 m
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I) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

o Formula: H (cladirea cea mai inaltd)

« Minim: 15,0 m
J) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

+ Regim: conditionat

« Detalii / trimiteri: vezi Q
K) Circulatii si accesuri

« Acces auto din: drum public existent (ex: DJ602), conform planselor de reglementari
« Latime minima acces: 6,0 m

« Avize necesare: administrator drum, MApN, MAI
L) Stationarea autovehiculelor

+ Regim parcaje: integral in incinta

« Normare parcaje (referinta): normativ specific militar
M) Iniltimea maxima

» Regim maxim de iniltime: P+2E
« TIniltime maximi la cornisi / atic: 12,0 m
« Iniltime maximi totald: 15,0 m

N) Aspect exterior

» Reguli de integrare (trimitere): caracter functional specific, fara elemente decorative
« Interdictii explicite:
o elemente decorative cu caracter civil

o finisaje stridente sau materiale nerecomandate in zone cu regim special

0) Echipare edilitara
Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA
Detalii (daca e cazul): Racordare la retelele existente ale comunei.

Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):

- Apa: obligatoriu
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« Canalizare: obligatoriu
« Energie electrica: obligatoriu
« Gaze: optional

« Telecom: obligatoriu
Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

« Solutii individuale admise: DA
« Tip solutii: generator, statie epurare proprie
« Conditii / avize: Avize de specialitate conform legislatiei in vigoare.

« Justificare pentru optional sau N/A: Functiunea speciala poate avea cerinte proprii de
autonomie energetica.

P) Spatii libere si plantate

e Procent minim spatii verzi: 30 %

« Plantéri / amenajari obligatorii: Perdele de protectie vizuala si fonica la limitele incintei.
R) Imprejmuiri

« Spre domeniul public:
o Inaltime maximi: 3,0 m
o Soclu opac maxim: 1,5 m

« Laterale / posterioare: Conform regulilor specifice de securitate.
S) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

« Element o1:
o Tip: regim juridic/securitate
o Obiect: Acces controlat si restrictionat publicului larg

o Regim (reguli / interdictii / conditii): Interzicerea accesului neautorizat,
monitorizare permanenta

o Referinta (plansa / act / aviz): Legislatie specifica MApN/MAI/SRI
« Element 02:

o Tip: protectie

o Obiect: Zona de protectie sanitara si de siguranta

o Regim: Interdictii de construire si de survol la joasa altitudine, conform normativelor
militare.

o Referinta: Aviz Stat Major General
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IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare
T) POT maxim: 40 %

U) CUT maxim: 1,2

V) Anexe / trimiteri

X) Lista avize obligatorii:

« Aviz Stat Major General (MApN)

« Aviz Serviciul Roman de Informatii (SRI)

» Aviz Ministerul Afacerilor Interne (MAI)

« Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta (ISU)

o Aviz de Mediu (daca este cazul)
Y) Lista studii obligatorii:

+ Studiu de risc la securitate fizica
« Studiu de impact asupra mediului (daca e cazul)

« Studiu geotehnic
7Z) Alte trimiteri:

» Legislatie specificd domeniului apdrarii si sigurantei nationale

DENUMIRE UTR: UTR Ape — Ape de suprafatid; COD UTR: UTR_APE

ART. NR.: 41

TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului

0) Antet si incadrare

Zona Functionala Dominanta (ZF): ZFo1 — Permanent sub ape

Subzona Functionala (SZF): SZF01.01 — Ape curgatoare; SZF01.02 — Ape statatoare

Functiune principala: Ko5Fo1 — Ape de suprafata si amenajari aferente

) -
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Clasa K dominanta: Kos — Constructii si amenajari cu caracter special
Functiuni secundare / complementare admise:
« N/A

Caracterul UTR (2—4 fraze): Contine cursurile de apa (raurile Sabar si Ciorogarla), malurile
acestora, zonele de protectie aferente, zonele inundabile si amenajarile hidrotehnice locale. Are un
caracter predominant natural si neconstruibil, avand rol de protectie ecologica, de gestiune a

resurselor de apa si de coridor ecologic.

UAT: Domnesti

Localitate: Domnesti

Judet: Ilfov

Plansa reglementari (referinta): Uo4/01 — Reglementari urbanistice
Suprapuneri Zone de Reglementare Suplimentara (ZRS): DA

Lista ZRS (daca DA):

« Zona de protectie a cursurilor de apa
» Zona de risc la inundatii

« Coridor ecologic

I) Generalitati
A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului
RLU, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare, in special a Legii

Apelor nr. 107/1996.
2. In caz de neconcordanti intre reglementiri aplicabile, se aplicii prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti /

protectii / riscuri) detaliate la sectiunea Q.
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4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa
faca dovada acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale

avizate), dupa caz.
IT) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

« KosFo04 — Lucrari de inginerie si amenajari speciale (lucrari de protectie si consolidare a
malurilor, lucrari de decolmatare, lucrari de reconstructie ecologica)

+ Ki14Fo2 — Amenajari pentru agrement si sport in aer liber (trasee pietonale si velo pe mal,
pontoane, puncte de observare a faunei), cu caracter reversibil si impact minim asupra
mediului.

. N/A

C) Utilizari admise cu conditionari
. N/A

D) Utilizari interzise

« Orice constructie cu caracter permanent, cu exceptia celor strict necesare managementului
apelor, sigurantei navigatiei (unde e cazul) sau protectiei civile.

» Depozitarea deseurilor de orice fel.
« Utilizarea de substante chimice care pot polua apa.
. N/A

E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)

Orice functiune care:

« nu este mentionata la B) Utilizari admise si
« nu este mentionatd la C) Utilizari admise cu conditionari si

« nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise

se considera neadmisa. Orice derogare se poate aproba doar prin actualizarea PUG, cu avizele

legale necesare.
IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare

F) Caracteristici ale parcelelor
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« Suprafatd minima parceld: N/A
« Front minim la strada: N/A

+ Adancime minima: N/A
G) Amplasarea fata de aliniament

« Regim aliniere: N/A

« Retragere minima fata de aliniament: N/A
H) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

+ Definitie H (inaltime de referinta): N/A
« Retragere laterala:

o Formula: N/A

o Minim: N/A
« Retragere posterioara:

o Formula: N/A

o Minim: N/A

I) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

« Formula: N/A
+ Minim: N/A

J) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

+ Regim: conditionat

« Detalii / trimiteri: vezi Q
K) Circulatii si accesuri

» Acces auto din: N/A
« Latime minima acces: N/A

» Avize necesare: N/A
L) Stationarea autovehiculelor

« Regim parcaje: N/A

« Normare parcaje (referinta): N/A

M) Iniltimea maximi

CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Domnesti

Regulament Local de Urbanism
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+ Regim maxim de inaltime: N/A
« Iniltime maximi la cornisi / atic: N/A
« Iniltime maximi totald: N/A

N) Aspect exterior

« Reguli de integrare (trimitere): N/A
« Interdictii explicite:
> N/A

0O) Echipare edilitara
Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): N/A
Detalii (daca e cazul): N/A

Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):

« Apa:N/A

« Canalizare: N/A

» Energie electrica: N/A
« Gaze:N/A

« Telecom: N/A

Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

+ Solutii individuale admise: N/A
« Tip solutii: N/A
« Conditii / avize: N/A

« Justificare pentru optional sau N/A: Functiune predominant naturalad, neconstruibila.
P) Spatii libere si plantate

« Procent minim spatii verzi: 100 %

« Plantari / amenajari obligatorii: N/A
R) Imprejmuiri

« Spre domeniul public: N/A
« Laterale / posterioare: N/A
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S) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

e Element o1:

o

o

o

o

Tip: protectie
Obiect: Zona de protectie a malurilor si zone inundabile

Regim (reguli / interdictii / conditii): Se vor respecta normele legale privind
managementul apelor. Se instituie zone de protectie in care orice constructie este
interzisi, conform Legii Apelor nr. 107/1996. In zonele de risc la inundatii, se aplici
interdictiile de construire prevazute in Art. 24 al prezentului regulament.

Referinta (plansa / act / aviz): Legea Apelor nr. 107/1996; Aviz "Apele Romane"

« Element 02:

o

o

o

Tip: protectie
Obiect: Coridor ecologic

Regim: Se va mentine continuitatea ecologicd a coridorului. Interventiile admise (ex:
decolmatari, amenajari de mal) se vor realiza cu solutii bazate pe natura, pentru a
minimiza impactul asupra biodiversitatii.

Referinta: Plansa de reglementari ZRS; Aviz Agentia pentru Protectia Mediului

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare

T) POT maxim: 0 %

U) CUT maxim: o

V) Anexe / trimiteri

X) Lista avize obligatorii:

+ Aviz Administratia Nationala "Apele Roméane"

» Aviz Agentia pentru Protectia Mediului

. N/A

Y) Lista studii obligatorii:

+ Studiu hidrologic/hidrogeologic

. N/A

Z) Alte trimiteri:

+ Legea apelor nr. 107/1996
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DENUMIRE UTR: Terenuri neproductive si in curs de viabilizare; COD UTR: UTRExZF17
ART. NR.: 42

TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului

0) Antet si incadrare

ZONA FUNCTIONALA (ZF): ZF17 — Terenuri neproductive, degradate, firi o utilizare definita
SUBZONA FUNCTIONALA (SZF): N/A

Functiune principala: K17Fo2 — Terenuri in curs de viabilizare

Clasa K dominanta: K17

Functiuni secundare / complementare admise:
. N/A

Caracterul UTR (2—4 fraze): Zona ce contine terenuri fara o functiune agricola, forestiera sau
construibild definita. Este compatibila cu procese de viabilizare treptatd si permite amenajari cu

caracter temporar, conform strategiei de dezvoltare a comunei.

UAT: Comuna Domnesti

Localitate: Domnesti

Judet: Ilfov

Plansa reglementari (referinta): Plan de reglementari urbanistice PUG Domnesti
Suprapuneri ZRS: DA

Lista ZRS (daca DA):

» Zona de risc la inundatii (potential)

» Coridoare de protectie infrastructura (potential)

I) Generalitati
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A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului

RLU, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.
2. In caz de neconcordanta intre reglementari aplicabile, se aplica prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti /

protectii / riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa
faca dovada acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale

avizate), dupa caz.
II) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

» Ki17Fo02 — Terenuri in curs de viabilizare (principal)
+ Ki17Fo01 — Terenuri degradate sau poluate istoric

« Ki17F03 — Rape, ravene, excavatii
C) Utilizari admise cu conditionari

« Functiuni cu caracter temporar (ex: organizare de santier, depozitare provizorie): admisa
cu conditia obtinerii avizelor necesare si a aducerii terenului la starea initiala la finalizarea
perioadei.

D) Utilizari interzise

« Orice functiune care nu este compatibila cu un proces de viabilizare sau amenajare
temporara.

« Locuinte permanente.

» Activitati industriale poluante.

E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)

Orice functiune care:

« nu este mentionata la B) Utilizari admise si

« nu este mentionatd la C) Utilizari admise cu conditionari si
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« nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise
poate fi acceptatd numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:
1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA
« Tip studiu: impact asupra mediului

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Legea 350/2001, HG 525/1996
3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA
In lipsa documentelor de la punctele 1—4, functiunea se considerd neadmisi.
IIT) Conditii de amplasare, echipare si configurare

E) Caracteristici ale parcelelor

« Suprafatda minima parcela: N/A (Se va stabili prin PUZ)
« Front minim la strada: N/A (Se va stabili prin PUZ)
+ Adéancime minima: N/A (Se va stabili prin PUZ)

F) Amplasarea fata de aliniament

» Regim aliniere: Se va stabili prin PUZ.

+ Retragere minima fata de aliniament: N/A (Se va stabili prin PUZ)
G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

» Definitie H (indltime de referinta): inaltimea maxima la cornisa sau la atic
« Retragere laterala: Se va stabili prin PUZ, cu respectarea Codului Civil.

« Retragere posterioara: Se va stabili prin PUZ, cu respectarea Codului Civil.
H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

« Formula: H (inaltimea clddirii celei mai inalte)

« Minim: Se va stabili prin PUZ, cu respectarea normelor PSI.
I) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

« Regim: conditionat
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« Detalii / trimiteri: vezi Q

J) Circulatii si accesuri

>

» Acces auto din: Se vor asigura din drumurile publice, conform PUZ.
« Latime minima acces: Se va stabili prin PUZ.

e Avize necesare: aviz administrator drum
K) Stationarea autovehiculelor

« Regim parcaje: Se vor reglementa prin PUZ.

« Normare parcaje (referinta): Anexa nr. 5 din RLU
L) iniltimea maxima

+ Regim maxim de inaltime: Se va stabili prin PUZ.
« Iniltime maximai la cornisi / atic: Se va stabili prin PUZ.

« Iniltime maximai totali: Se va stabili prin PUZ.
M) Aspect exterior

» Reguli de integrare (trimitere): Caracter functional, temporar.
« Interdictii explicite:

o Utilizarea de materiale precare care pot deveni deseuri.

N) Echipare edilitara
Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): NU
Detalii (daca e cazul): Zona necesita extinderea retelelor.

Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):

« Apa: conditionat

« Canalizare: conditionat

» Energie electrica: conditionat
« Gaze: optional

« Telecom: optional
Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau dacad regimul este conditionat):

« Solutii individuale admise: DA (cu caracter temporar)
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 Tip solutii: put, fosa septica ecologicd, generator

« Conditii / avize: Se admit doar solutii avizate de autoritdtile competente (DSP, Mediu, Apele
Romane), cu obligatia dezafectarii la extinderea retelelor publice.

« Justificare pentru optional sau N/A: Functiunile temporare pot s nu necesite gaze sau
telecom.

O) Spatii libere si plantate

« Procent minim spatii verzi: Se va stabili prin PUZ.

» Plantari / amenajari obligatorii: La finalizarea utilizarii temporare, se va aduce terenul la
starea initiala sau se vor realiza plantari conform PUZ.

P) imprejmuiri

« Spre domeniul public:
o Iniltime maximi: 2,0 m
> Soclu opac maxim: 0,60 m

« Laterale / posterioare: Hmax = 2,20 m, opace, cu caracter provizoriu.
Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

« Element o1:
o Tip: regim tranzitoriu
o QObiect: Terenuri in curs de viabilizare

o Regim (reguli / interdictii / conditii): Orice dezvoltare cu caracter permanent este
interzisd pana la aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal care si reglementeze in
detaliu functiunea, infrastructura si conformarea spatiala.

o Referinta (plansa / act / aviz): Legea 350/2001

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare
R) POT maxim: N/A (Se va stabili prin PUZ)

S) CUT maxim: N/A (Se va stabili prin PUZ)

V) Anexe / trimiteri

T) Lista avize obligatorii:

« Aviz Agentia pentru Protectia Mediului

« Avize de la detinatorii de utilitati din zona (daca e cazul)
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« Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
U) Lista studii obligatorii:

« Studiu de oportunitate (pentru PUZ)
« Studiu geotehnic (la faza PUZ/DTAC)

« Studiu de mediu (daca se impune)
V) Alte trimiteri:

» Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

« HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
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CAPITOLUL VII: PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

7.1. Zona cu destinatie agricola

Art. 43. - INDICATORI SPECIFICI — UTR AGR - Zona cu destinatie
agricola (ZFo3)

A. Domeniu de aplicare si reglementari generale

Reglementarile prezentului subcapitol se aplica terenurilor din extravilan cu destinatie agricola

(arabil, pasuni, fanete, vii, livezi) si celor destinate unitatilor agro-zootehnice.

B. Utilizari admise

« Regim aplicare: obligatoriu

« Lista utilizarilor admise:
» Culturi agricole, sere si solarii
= Constructii anexe exploatatiilor agricole (depozite de unelte, magazii)
= Ferme de crestere a animalelor (bovine, suine, ovine, pasari)

= Adaposturi pentru animale, depozite de furaje si anexe specifice

Art. 44. - Utilizari admise cu conditionari
(1) Regim aplicare: conditionat

(2) Este permisa construirea locuintei proprii a agricultorului, cu urmatoarele conditionari:

« Suprafata minima parcela: 10.000 mp

+ Suprafata maxima construita a locuintei (ADC): 150 mp
(3) Unitatile agro-zootehnice se vor amplasa cu respectarea urmatoarelor conditii:

« Distanta minima de protectie sanitara: 500 m
+ Referinta distanta: Fata de zonele de locuit
« Normativ de referinta: Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014

« Obligatie suplimentara: Asigurarea unei perdele de protectie vegetala pe perimetrul
incintei.
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Art. 45. - Utilizari interzise

+ Regim aplicare: obligatoriu

« Lista utilizarilor interzise:
= Constructii cu functiune de locuinte colective
» Activitati industriale (altele decat cele conexe agriculturii)
= Comert generalist, care nu deserveste activitatea agricola
» Depozitarea de deseuri de orice tip

» Realizarea de platforme betonate care nu deservesc direct activitatea agricola
sau zootehnica

Art. 46. - Indicatori urbanistici

(1) Pentru constructii agricole (anexe, depozite):

« POT maxim: 10 %

« CUT maxim: 0,1
(2) Pentru unitati zootehnice:

« POT maxim: 30 %
« CUT maxim: 0,4

(3) Regim de inaltime maxim: P+1E
7.2. Zona cailor de comunicatie

Art. 47. - Domeniu de aplicare

Reglementirile prezentului subcapitol se aplica amprizei si zonelor de protectie aferente cailor de

comunicatie rutiere si feroviare din extravilan.

Art. 48. - Utilizari admise

+ Regim aplicare: obligatoriu
« Lista utilizarilor admise:
= Partea carosabila a drumurilor
= Lucrari de consolidare si siguranta a circulatiei

» Retele tehnico-edilitare aferente infrastructurii de transport
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» Linii de cale ferata si instalatiile aferente
Art. 49. - Utilizari admise cu conditionari

« Regim aplicare: conditionat
« Lista utilizarilor conditionate:
= Traversari la nivel sau denivelate (pasaje, pasarele)

= Amplasarea de retele edilitare care nu deservesc direct infrastructura de
transport

« Conditie: Se admite doar cu avizul administratorului infrastructurii rutiere/feroviare.

Art. 50. - Utilizari interzise
(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Sunt interzise orice tip de constructii, permanente sau provizorii, care nu deservesc circulatia,
siguranta acesteia sau exploatarea feroviara. Construirea in zona de protectie este strict
reglementata de legislatia in domeniu (ex: O.G. nr. 43/1997) si se face doar cu avizul conform al

administratorului infrastructurii.

(3) Regim indicatori urbanistici: Pentru aceasta zona, indicatorii urbanistici POT si CUT sunt N/A.
=.3. Zona terenurilor forestiere

Art. 51. — Indicatori specifici — UTR FOR - Zona terenuri forestiere
(ZFo2)

A. Domeniu de aplicare

Reglementarile prezentului subcapitol se aplica terenurilor din extravilan care fac parte din fondul

forestier national sau care sunt acoperite de vegetatie forestiera.

B. Utilizari admise

+ Regim aplicare: obligatoriu
» Lista utilizarilor admise:
= Activitati de gospodarire silvica (impaduriri, lucrari de ingrijire, exploatare
sustenabila)

118 | Page
Planul National
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU




ACUM, AlCI, NOW, HERE,
DOAR IMPREUNA, TOGETHER,
CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE

VEGO

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Domnesti

Regulament Local de Urbanism
» Cercetare stiintifica in domeniul silvic

» Constructii anexe strict necesare gospodadririi silvice (cantoane, drumuri
forestiere)

C. Utilizari admise cu conditionari

« Regim aplicare: conditionat

« Lista utilizarilor conditionate:
» Activitati de turism cu impact redus (trasee marcate, observatoare de fauna)
» Constructii de interes strategic sau de siguranta nationala

« Conditii: Se admit doar in conditiile legii, cu avizele specifice de la autoritatile competente.
Art. 52. - Utilizari interzise

+ Regim aplicare: obligatoriu

« Lista utilizarilor interzise:
» Constructii cu functiune de locuire (permanenta sau de vacanta)
» Activitati comerciale sau industriale

» Schimbarea destinatiei terenurilor forestiere (cu exceptiile strict prevazute de
Codul Silvic - Legea nr. 46/2008)

» Orice alte activitati care contravin regimului silvic.

Art. 53. - Indicatori urbanistici

« Regim aplicare: obligatoriu, pentru constructiile admise conditionat.
« Valori maximale:

» POT maxim: 2 %

= CUT maxim: 0,02

« Nota: Valorile exacte se stabilesc prin avizele de specialitate.

7.4. Regimul interdictiilor temporare si definitive

Art. 54. - Interdictie temporara de construire in zonele de extindere a

intravilanului

Se instituie interdictie temporara de construire in zonele din extravilan pentru care, prin prezentul
PUG sau prin alte documente strategice aprobate, a fost demaratad procedura de elaborare a unui

Plan Urbanistic Zonal (PUZ) in vederea atingerii urmatoarelor obiective:
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« Obiective posibile:
= Introducerea in intravilan

» Reglementarea unor obiective de interes public (extinderi de intravilan pentru
locuinte si dotéari, dezvoltarea unor unitati de procesare agricola, obiective de
infrastructura locala etc.)

« Efect: Autorizarea executarii altor lucrdri decat cele prevazute prin studiile de
fundamentare ale PUZ-ului este suspendata pana la aprobarea respectivei documentatii.
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CAPITOLUL VIII: DISPOZITII FINALE SI TRANZITORII

Art. 55. — Intrarea in vigoare si aplicabilitate

(1) Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) intra in vigoare la data aprobarii Planului

Urbanistic General (PUG) al Comunei Domnesti prin Hotararea Consiliului Local.

(2) De la data intrarii in vigoare, proiectarea, avizarea si autorizarea lucrarilor de
construire/desfiintare pe teritoriul administrativ al Comunei Domnesti se realizeazd in mod

unitar, in baza prezentului PUG si RLU.

(3) Prevederile prezentului RLU se interpreteaza si se aplica in spiritul principiilor de coerenta,

coordonare, dezvoltare controlata si protectie integrata a patrimoniului si mediului.
Art. 56. — Regimul documentatiilor de urbanism aprobate anterior

(1) Documentatiile de urbanism (PUZ, PUD) aprobate anterior si aflate in termen de valabilitate
isi mentin efectele juridice pentru o perioada de maximum 24 luni de la data aprobarii prezentului
PUG.

(2) Dupa expirarea termenului de la alin. (1), se aplica exclusiv prevederile prezentului PUG si
RLU.

(3) Documentatiile de urbanism expirate la data aprobarii prezentului PUG nu mai pot constitui

temei pentru autorizare.

(4) In caz de contradictie intre o documentatie anterioari si reglementirile imperative ale
prezentului PUG (servituti, zone de protectie, interdictii de construire, coridoare tehnice, obiective
de utilitate publicd), autorizarea se conditioneazd de punerea in acord a documentatiei cu

prezentul PUG.
Art. 57. — Initierea documentatiilor de urbanism dupa aprobarea PUG

(1) Orice noua documentatie de urbanism (PUZ/PUD) se va initia exclusiv in baza reglementarilor
prezentului PUG si RLU.
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(2) Documentatiile de rang inferior nu pot depasi indicatorii maximali si nu pot diminua conditiile

minime obligatorii din prezentul RLU, cu exceptiile legale.

Art. 58. — Proceduri incepute anterior aprobarii PUG (Certificat de

Urbanism in scop de autorizare)

(1) Procedurile incepute prin depunerea cererii pentru CU inainte de aprobarea prezentului PUG
pot fi continuate conform reglementarilor in vigoare la data depunerii cererii, pe perioada de

valabilitate a CU.

(2) Beneficiarul poate opta pentru aplicarea reglementarilor noului PUG, prin solicitarea unui nou

CU, reluand procedura.

Art. 59. — Certificate de Urbanism emise anterior aprobarii PUG care
solicita PUZ/PUD

(1) CU-urile care solicita elaborarea de PUZ/PUD, emise anterior, isi mentin valabilitatea, iar

procedura poate continua conform reglementarilor de la data emiterii CU.

(2) Beneficiarul poate solicita un nou CU in baza prezentului PUG.
Art. 60. — Autorizatii de construire emise anterior aprobarii PUG

(1) Autorizatiile de construire/desfiintare emise anterior raman valabile pana la expirarea

termenelor legale.
(2) Lucrarile incepute legal pot fi finalizate in conditiile autorizatiei emise.

(3) Modificarea temei de proiectare dupa aprobarea prezentului PUG impune autorizarea conform

noilor reglementari.

Art. 61. — Documentatii de urbanism aflate in curs de avizare/aprobare

la data aprobarii PUG

(1) Documentatiile cu Aviz final al Arhitectului-Sef obtinut anterior pot continua procedura de

aprobare, cu conditia respectarii prevederilor de interes public din noul PUG.

) -
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(2) Documentatiile aflate in curs de avizare se reanalizeaza in raport cu noul PUG si se aproba doar

daca sunt conforme.

(3) Beneficiarii pot renunta la reglementarile vechi prin declaratie autentica si irevocabila,

aplicandu-se integral noul PUG.
Art. 62. — Prevalenta servitutilor si a obiectivelor de utilitate publica

(1) Servitutile, coridoarele tehnice, zonele de protectie, interdictiile sau obiectivele de utilitate

publica instituite prin prezentul PUG prevaleaza oricaror reglementari de rang inferior.

(2) Autorizarea constructiilor poate fi conditionatd de revizuirea documentatiei de urbanism

pentru a asigura respectarea acestor prevederi.
Art. 63. — Masuri tranzitorii privind aplicarea indicatorilor urbanistici

(1) Pana la finalizarea si operationalizarea Bazei de Date Urbane, aplicarea Coeficientului de
Utilizare a Terenului (CUT) se realizeaza tranzitoriu, prin reducerea la 75% din valoarea maxima

reglementata.

(2) Aceasta masura se aplica pentru o perioada de maximum 24 luni de la aprobarea PUG, sau

pana la operationalizarea Bazei de Date Urbane.

(3) Dupa operationalizarea Bazei de Date Urbane, se vor aplica valorile maximale din prezentul
RLU.

Art. 64. Dispozitii Finale

(1) Pentru a beneficia de derogarile prevazute in Art. 12 si Art. 13, solicitantul va anexa la
documentatia tehnica pentru autorizarea construirii (DTAC) acordul notarial al vecinului si o
ridicare topografica vizata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard, care sa ilustreze

amplasarea constructiilor existente pe parcelele invecinate.

(2) Prevederile prezentului capitol completeaza si, unde este cazul, deroga de la celelalte articole

ale prezentului Regulament Local de Urbanism.
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CAPITOLUL IX — CONDITIONARI SI RESTRICTII DE CONSTRUIRE
CONFORM STUDIILOR DE FUNDAMENTARE ELABORATE PENTRU
PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM

A) LISTA COMPLETA A STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
1. Studiu de fundamentare privind conditiile geotehnice si hidrologice

2. Studiu de fundamentare privind evolutia localitatii sub aspect istorico-cultural, urbanistic-

arhitectural si peisagistic
3. Studiu de fundamentare privind relatiile periurbane
4. Studiu de fundamentare privind organizarea circulatiei si transporturilor, mobilitatea urbana

5. Studiu de fundamentare privind reabilitarea, protectia si conservarea mediului natural, riscuri

naturale si antropice, impactul schimbaérilor climatice
6. Studiu de fundamentare privind tipurile de proprietate
7. Studiu de fundamentare privind potentialul balnear sau turistic
8. Studiu de fundamentare privind infrastructura tehnico-edilitara
9. Studiu de fundamentare privind evolutia activitatilor economice
10. Studiu de fundamentare privind evolutia socio-demografica
11. Studii de fundamentare consultative (analiza factorilor interesati, cercetari sociale)
12. Studiul de fundamentare privind silueta urbana
B) DETALIERE CONDITIONARI DIN STUDII

STUDIU: Studiu de fundamentare privind conditiile geotehnice si hidrologice

+ Elaborator: SC GeoStudiu SRL
+ Colectiv de elaborare: Ing. Ionescu V., Geol. Popescu A.

+ Perimetru / aplicabilitate: intreg UAT

Finantat de
Uniunea Europeana ’
NextGenerationEU
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« Data / versiune: 15.01.2025 / v2.1

ELEMENTE ESENTIALE CARE EXTIND/COMPLETEAZA RLU

1. ELEMENT #1.1 — Obligativitate Studiu Geotehnic

« REGULA (normativ, 1 frazi): ,Orice autorizatie de construire este conditionati de
prezentarea unui studiu geotehnic.”

« LOC DE INTEGRARE (unic): Art. 12

« TEXT DE INTRODUS IN RLU (1-3 fraze): ,La Art. 12 se adaugi: Autorizarea
executdrii constructiilor este conditionata de prezentarea unui studiu geotehnic elaborat si
verificat conform normativelor in vigoare (NP 074/2014).”

« PROBA minimi la CU/AC: Studiu geotehnic
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CAPITOLUL X - CONDITIONARI SI RESTRICTII DE CONSTRUIRE
CONFORM AVIZELOR SI PUNCTELOR DE VEDERE OBTINUTE
PENTRU PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM

A) LISTA INTEGRALA A AVIZELOR OBTINUTE

Nr. Emitent / Denumire aviz Nr. / Data Obiect (pe scurt) Observatii

Crt. (exact ca in aviz)

1 Consiliul Judetean Ilfov 1234 / Aviz Unic Favorabil cu

15.03.2026 conditii

2 Agentia pentru Protectia 567/ Aviz de Mediu Favorabil
Mediului Ilfov 20.02.2026

3 Administratia Nationala A-101/ Aviz de Favorabil cu
"Apele Roméane" 05.03.2026 gospodarire a conditii

apelor

4 Directia Judeteana pentru 89 / Aviz Favorabil cu
Cultura Ilfov 11.02.2026 recomandari

5 Inspectoratul pentru 210 / Aviz Favorabil
Situatii de Urgenta Ilfov 25.02.2026

Nota aplicare:

In momentul emiterii Certificatelor de Urbanism in baza prezentei documentatii, se vor include
conditionirile relevante rezultate din avizele obtinute. In cazul aparitiei ulterioare de modificiri

normative (permisive sau restrictive), aplicarea se va subordona normelor in vigoare.
B) CONDITIONARI ESENTIALE DIN AVIZE

ELEMENT #1 — Protectie Cursuri de Apa
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. Regulament Local de Urbanism
SURSA (aviz): Administratia Nationald "Apele Romane" / Nr. A-101 / 05.03.2026
CONDITIONARE (normativ, 1 fraza): ,Se vor respecta zonele de protectie a malurilor
si interdictiile de construire aferente cursurilor de apa.”

LOC DE INTEGRARE (unic): UTR_APE, Art. 41, lit. Q

TEXT DE INTRODUS iIN RLU (1—3 fraze): ,in UTR Ape si in zonele adiacente se vor
respecta cu strictete zonele de protectie instituite conform Legii Apelor nr. 107/1996, fiind
interzise orice constructii in aceste perimetre, cu exceptia lucrarilor de gospodarire a
apelor.”

PROBA minimai la CU/AC: ,Avizul de la "Apele Romane"”
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ANEXA A -- GLOSAR DE TERMENI si ABREVIERI

GLOSAR DE TERMENI
Termen

ALINTAMENTUL

APROBARE

AVIZARE

ACTIVITATI TERTIARE

AXUL FATA DE CARE SE
RAPORTEAZA REGIMUL
MAXIM DE INALTIME

ALINIEREA
CLADIRILOR

Definitie

Linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatile

private adiacente acestuia.

Optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de
incuviintare a propunerilor cuprinse in documentatiile
prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in
prealabil. Prin actul de aprobare se confera documentatiilor

putere de aplicare.

Procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al
unei comisii tehnice sau al unui organism competent, avand
ca obiect analiza solutiilor si indicatorilor prezentati prin

documentatiile de urbanism.

Activitati de servicii de toate categoriile conform Clasificarii

Activitatilor din Economia Nationald - CAEN.

Axul geometric al strazii, amplasat la jumatatea distantei
dintre aliniamente, fata de care se masoara retragerile si se

aplica regimul de inaltime.

Linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada, care
poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de

acesta.

Finantat de
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ANEXE ALE
LOCUINTELOR

BAZA DE DATE URBANE

CARACTER DE

REGLEMENTARE

CENTRU COMERCIAL SI

DE AFACERI

COEFICIENT MAXIM DE

UTILIZARE A

TERENULUI (C.U.T.)

COMERT

COMERT EN GROS
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Definitie

Cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parcela, destinate
pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement; suprafata
acestora nu se ia in considerare in calculul indicilor
urbanistici P.O.T. si C.U.T.

Structura complexa de date si informatii organizate
geospatial, esentiala pentru implementarea eficienta a

alocarii statice si dinamice a functiunilor, conforma cu PUG.

Insusirea unei documentatii aprobate de a impune anumiti
parametri solutiilor promovate, specifica documentatiilor de

urbanism.

Parte a zonei centrale care grupeaza servicii manageriale,
financiare, profesionale, comert, hoteluri, restaurante si alte

activitati economice si culturale.

Raportul dintre suprafata construita desfasurata a tuturor
planseelor si suprafata parcelei. Nu se includ subsolurile
tehnice/garaje, balcoanele, terasele deschise, podurile

neamenajabile.

Structura spatiilor comerciale poate include: centre
comerciale, supermagazine/hipermagazine, mari magazine,

comert de proximitate, comert specializat etc.

Societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea,
depozitarea, reambalarea si distribuirea marfurilor catre

comerciantii detailisti.

Finantat de
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COMERT / DEPOZITE
MIC-GROS

CONSTRUCTII CU
CARACTER
PROVIZORIU

DEMISOL

DESTINATIA UNUI
TEREN SAU A UNEI
CONSTRUCTII

ECHIPAMENTE
PUBLICE

ECHIPAMENTE DE
INTERES PUBLIC

INALTIMEA MAXIMA A
CLADIRILOR

INDICATORI
URBANISTICI
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Definitie

Filiera intermediara de depozite cu rulaj rapid pentru

aprovizionarea magazinelor.

Constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor, care au o durata de existenta limitata, precizata

prin autorizatia de construire.

Nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul
terenului, cu maximum jumatate din inaltimea libera a
acestuia si prevazut cu ferestre. Se considera nivel

suprateran.

Modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in

documentatiile de urbanism aprobate.

Dotari publice finantate de la buget, destinate tuturor

locuitorilor (crese, dispensare, gradinite, scoli, etc.).

Extindere a definitiei anterioare la alte echipamente care
satisfac un interes public, indiferent de forma de finantare

(servicii private medicale, culturale, de cult etc.).

Exprima in metri si numar de niveluri conventionale
indltimea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre
cota terenului amenajat si cornise sau limita superioara a

parapetului terasei.

Instrumente cantitative si calitative pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii urbane (POT, CUT, Regim de

inaltime, retrageri etc.).

Finantat de
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MOBILIER URBAN

NIVEL

PLATFORME LOGISTICE

PADURE URBANA

PROCENT MAXIM DE

OCUPARE A TERENULUI

(P.O.T.)

PROTECTIA MEDIULUI

PUNCT DE VEDERE (al

Expertului in Urbanism)

STUDIUL DE

FEZABILITATE (pentru

drumuri publice)
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Definitie

Elemente functionale si/sau decorative amplasate in spatiile
publice (jardiniere, lampadare, banci, fantani etc.), destinate

utilizarii publice.

Spatiu construit suprateran sau subteran al unei constructii,

delimitat de plansee.

Grupari functionale de importanta regionald/internationala,
situate in exteriorul localitdtilor, in puncte de conexiune

multi-modala.

Zona de vegetatie arboricola in interiorul sau proximitatea

unei zone urbane, destinata recreerii si protectiei mediului.

Raportul dintre suprafata construita la sol (amprenta cladirii)

si suprafata totala a parcelei, exprimat in procente.

Ansamblu de actiuni si masuri privind protejarea fondului
natural si construit, mentinerea echilibrului ecologic si

conservarea biodiversitatii.

Document tehnic care analizeaza incadrarea unui
teren/proiect in prevederile PUG/PUZ, confirma
coordonatele si ofera concluzii privind morfologia si

functionalitatea urbana.

Documentatie complexa care evalueaza viabilitatea tehnica,
economica, legala si de mediu a unui proiect de infrastructura

rutiera.

Finantat de
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Termen

SERVICII S1
ECHIPAMENTE
PUBLICE

SERVICII DE INTERES

GENERAL (SAU

SERVICII COMERCIALE)

STRATEGIE DE
DEZVOLTARE

STUDIUL DE
INCADRARE

SUBSOL

TERITORIU

ADMINISTRATIV

UNITATEA

TERITORIALA DE
REFERINTA (U.T.R.)

ZONA FUNCTIONALA
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Definitie

Servicii publice finantate de la buget, destinate tuturor

locuitorilor (crese, dispensare, gradinite, scoli etc.).

Servicii profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale

asigurate contra cost sau non-profit.

Directionarea pe termen scurt, mediu si lung a actiunilor
menite sa determine dezvoltarea coerenta a unei localitati sau

a unui teritoriu.

Studiu pentru verificarea aplicarii reglementarilor unei
documentatii de urbanism pe un lot specific, in contextul sau

urban.

Nivel construit al cladirii avand pardoseala situata complet

sub nivelul terenului amenajat. Se considera nivel subteran.

Suprafata geografica delimitata prin lege, aflata in
administrarea unei unitati administrativ-teritoriale (comuna,

oras, municipiu, judet).

Subdiviziune a teritoriului, delimitata cadastral, caracterizata
prin omogenitate functionala si morfologica, avand ca scop

reglementarea urbanistica unitara.

Parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile
de urbanism, se determina functiunea dominanta prezenta si

viitoare.

Finantat de
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ZONA PROTEJATA

LOT ATIPIC

CLADIRE PRINCIPALA

ACORD NOTARIAL

ANEXA B -- ABREVIERI

Abreviere (si

variante)

AC

Denumire
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Definitie

Zona naturala sau construita, delimitata, determinata de
existenta unor valori de patrimoniu, a caror protejare

prezinta interes public.

Parceld de teren care, prin dimensiunile sale (deschidere la
strada, adancime sau suprafata), face dificila sau imposibila
respectarea regulilor generale de construire prevazute in
RLU.

Constructia care adaposteste functiunea de baza a parcelei
(ex: locuinta), excluzand constructiile anexe (ex: garaj,

magazie).

Declaratie unilaterald sau conventie autentificata de un notar
public, prin care un proprietar isi exprima acordul cu privire
la o derogare de la regulile de construire care 1i afecteaza

proprietatea.

Descriere (operational, ajustabil)

Autorizatie de Construire Actul final de autoritate al administratiei

publice locale pe baza caruia este permisa

executarea lucrarilor de constructii.

Finantat de
Uniunea Europeana
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Abreviere (si
variante)

ADC

ADI

CAEN

CF

CU

CUT

(C.U.T.)

DJ
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Denumire

Arie Construita Desfasurata

Asociatie de Dezvoltare

Intercomunitara

Administratie Publica Locala

Clasificarea Activitatilor din

Economia Nationala

Carte Funciara

Certificat de Urbanism

Coeficient de Utilizare a

Terenului

Drum Judetean

Regulament Local de Urbanism

Descriere (operational, ajustabil)

Suma suprafetelor tuturor nivelurilor unei

cladiri, utilizata pentru calculul C.U.T.

Structura de cooperare a unitatilor
administrativ-teritoriale pentru realizarea in

comun a unor proiecte de dezvoltare.

Autoritatile deliberative (Consiliul Local) si
executive (Primarul) de la nivelul

comunelor, oraselor si municipiilor.

Sistemul standard de clasificare a

activitatilor economice utilizat in Romania.

Document public care atesta dreptul de
proprietate si alte drepturi reale asupra unui

imobil.

Act de informare emis de administratia
publica locala care face cunoscute regimul

juridic, economic si tehnic al unui imobil.

Indicator urbanistic care exprima raportul
dintre suprafata construita desfasurata si

suprafata parcelei.

Drum public care asigura legatura intre
resedinta de judet si resedintele de

municipii, orase si comune.

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU
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Abreviere (si

variante)

DN

DNSH

DS

DTAC

DU

EIA

FIT
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Denumire

Drum National

Do No Significant Harm (A
nu prejudicia in mod

semnificativ)

Drum de Servitute

Documentatie Tehnica
pentru obtinerea Autorizatiei

de Construire

Documentatie de Urbanism

Evaluarea Impactului asupra
Mediului

DB Proiect

Regulament Local de Urbanism

Descriere (operational, ajustabil)

Drum public de interes national, care
asigura legaturile rutiere majore la nivelul

tarii.

Principiu european care impune ca
investitiile sa nu aduca prejudicii

semnificative obiectivelor de mediu.

Cale de acces privata, constituita legal
pentru a deservi una sau mai multe
proprietati care nu au acces direct la drumul

public.

Ansamblul de piese scrise si desenate care
std la baza emiterii Autorizatiei de

Construire.

Ansamblul de documente (PUG, PUZ, PUD)
care reglementeaza dezvoltarea spatiala a

unui teritoriu.

Procedura prin care se evalueaza efectele
directe si indirecte ale unui proiect asupra

mediului inconjurator.

Cunostinte pre-existente in modelul Al,
derivate din procesul de antrenament

anterior.

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU
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Abreviere (si

variante)

HCL

HG

IED

IP

IS

LMI

MM

MMGA
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Denumire

Hotarare a Consiliului Local

Hotarare de Guvern

Industrial Emissions

Directive

Institutii Publice

Indicatori Statistici

Lista Monumentelor Istorice

.Ministerul Muncii

.Ministerul Mediului,

Gospodaririi Apelor

Regulament Local de Urbanism

Descriere (operational, ajustabil)

Act administrativ cu caracter normativ sau
individual, adoptat de Consiliul Local in

exercitarea atributiilor sale.

Act normativ adoptat de Guvernul Romaniei

pentru organizarea executarii legilor.

Directiva europeana privind emisiile
industriale, care reglementeaza activitatile

cu impact major asupra mediului.

Ansamblul de organisme si structuri care
exercita puterea publica la nivel central sau

local.

Date numerice utilizate pentru a masura si
analiza fenomene economice, sociale si

demografice.

Inventarul oficial al monumentelor istorice
clasate de pe teritoriul Romaniei, protejate

prin lege.

.Ministerul responsabil cu politicile de

munca si protectie sociala. ?..

Fosta denumire a autoritatii centrale pentru

protectia mediului.

Finantat de
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Abreviere (si Denumire Descriere (operational, ajustabil)
variante)
MT Ministerul Transporturilor Autoritatea publica centrala responsabila cu

politicile in domeniul transporturilor.

NECP National Energy and Climate  Planul National Integrat in domeniul
Plan Energiei si Schimbarilor Climatice.
NP Normativ de Proiectare Reglementare tehnica ce stabileste cerintele

minime de performanta pentru proiectarea

constructiilor.

NZEB Nearly Zero-Energy Building  Cladire cu consum de energie aproape egal

Cu Zero, conform normelor europene.

oG Ordonantd de Guvern Act normativ cu putere de lege, emis de

Guvern in baza unei legi speciale de

abilitare.
ouG Ordonanta de Urgenta a Act normativ emis de Guvern in situatii
(0.U.G.) Guvernului extraordinare, care intra in vigoare imediat.
PATJ Plan de Amenajare a Documentatie de urbanism strategica la
Teritoriului Judetean nivel de judet.
PATN Plan de Amenajare a Documentatie strategica la nivel national,
Teritoriului National care stabileste directiile de dezvoltare
teritoriala.
POT Procent de Ocupare a Indicator urbanistic care reprezinta raportul
(P.O.T.) Terenului dintre suprafata construita la sol si suprafata
parcelei.
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Abreviere (si

variante)

PUD
(P.U.D.)

PUG
(P.U.G.)

PUZ
(P.U.Z.)

PUZ/PUD

RGU

(R.L.U.)

SEA

SRE

SZF
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Denumire

Plan Urbanistic de Detaliu

Plan Urbanistic General

Plan Urbanistic Zonal

Referinta combinata (PUZ si

PUD)

Regulamentul General de

Urbanism

Regulament Local de

Urbanism

Evaluare Strategica de Mediu

Surse Regenerabile de

Energie

Subzona Functionala

Regulament Local de Urbanism

Descriere (operational, ajustabil)

Documentatie de urbanism care detaliaza

reglementarile PUG/PUZ la nivel de parcela.

Documentatie strategica de urbanism care
reglementeaza dezvoltarea unei intregi

localitati.

Documentatie de urbanism care detaliaza
reglementarile PUG pentru o anumita zona

dintr-o localitate.

Se refera la oricare dintre cele doua tipuri de

documentatii de urbanism de detaliere.

Act normativ care stabileste reguli generale

de urbanism aplicabile la nivel national.

Componenta scrisa a PUG sau PUZ, cu
caracter de act normativ, care stabileste

regulile de construire.

Procedura de evaluare a efectelor potentiale
asupra mediului ale planurilor si

programelor.

Surse de energie care se regenereaza natural

(solar, eolian, hidro etc.).

Subdiviziune a unei Zone Functionale, cu

reglementari specifice, mai detaliate.

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU
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Abreviere (si

variante)

UAT

UE

UTR

(U.T.R.)

ZCP

ZF

ZF/SZF

ZFo4

ZFo6

ZFo8
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Denumire

Unitate Administrativ-

Teritoriala

Uniunea Europeana

Unitate Teritoriala de

Referinta

Zona Construita Protejata

Zona Functionala

Referinta combinata (ZF si

SZF)

Zona unitati agrozootehnice

Zona cai de comunicatie

Zona mixta

Regulament Local de Urbanism

Descriere (operational, ajustabil)

Forma de organizare administrativa a
teritoriului Romaniei (comuna, oras,

municipiu, judet).

Uniune economica si politica a 277 de state

membre situate in principal in Europa.

Subdiviziune a teritoriului unei localitati, cu

reglementari urbanistice omogene.

Zona delimitata, cu valoare culturala,
istorica sau arhitecturald, supusa unui regim

special de protectie.

Parte din teritoriul unei localitati unde este
stabilita o functiune dominanta (ex: locuire,

industrie, servicii).

Se refera la oricare dintre cele doua niveluri

de zonificare functionala.

descriere operationala (in contextul

documentului)

descriere operationala (in contextul

documentului)

descriere operationala (in contextul

documentului)

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU
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Abreviere (si Denumire

variante)

ZFo9 Zona institutii publice

ZF10 Zona comert si servicii

ZF11 Zona de locuinte

ZF12 Zona industrie usoara si
depozitare

ZF13 Zona de gospodarire
comunala

ZF14 Zona de agrement, sport si
recreere

ZF15 Zona cu destinatie speciala

ANEXA C -- LEGISLATIE

I. TEMEI LEGAL GENERAL (PUG -- nucleu)

ACUM,AICI, NOW, HERE,
DOAR IMPREUNA, TOGETHER,
CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE

VEGO

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Domnesti

Regulament Local de Urbanism

Descriere (operational, ajustabil)

. descriere operationald (in contextul

documentului)

descriere operationala (in contextul

documentului)

.descriere operationala (in contextul

documentului)

.descriere operationala (in contextul

documentului

descriere operationala (in contextul

documentului)

descriere operationala (in contextul

documentului)

.descriere operationala (in contextul

documentului)

1. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare.

2. Ordin nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.

350/2001.

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU
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Regulament Local de Urbanism

3. HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (RGU).
4. Ordin nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a publicului.
5. Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica.

6. HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru

planuri si programe (SEA).

7. OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

8. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
9. OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

10. HG nr. 1137/2023 privind programul multianual de finantare pentru

elaborarea/actualizarea PUG si RLU.
11. Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului.
II. REGLEMENTARI TEHNICE (nationale) -- PUG/PUZ/RLU

1. Ordin nr. 13/N/1999 -- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al

Planului Urbanistic General (GP038/99).

2. Ordin nr. 21/N/2000 -- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de

urbanism (GM-007-2000).

3. Ordin nr. 176/N/2000 -- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al

Planului Urbanistic Zonal (GM-010-2000).

4. Ordin nr. 562/2003 -- Metodologie de elaborare a documentatiilor de urbanism pentru

zone construite protejate.
ITI. PATN / AMENAJAREA TERITORIULUI
1. Legea nr. 351/2001 -- PATN Sectiunea a IV-a "Reteaua de localitati".

2. Legea nr. 171/1997 -- PATN Sectiunea a II-a "Apa".

Finantat de
Uniunea Europeana ’
NextGenerationEU
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3. Legea nr. 5/2000 -- PATN Sectiunea a I1I-a "Zone protejate".
4. Legea nr. 575/2001 -- PATN Sectiunea a V-a "Zone de risc natural".
5. Legea nr. 363/2006 -- PATN Sectiunea I "Retele de transport".

6. OUG nr. 142/2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -

Sectiunea a VIII-a - Zone cu resurse turistice.
IV. REGIM TERENURI / CADASTRU / PROPRIETATE
1. Legea nr. 18/1991 a fondului funciar.
2. Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare.
3. Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica.
4. Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.
5. Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei.
6. Legea nr. 46/2008 -- Codul silvic.
V. UTILITATI / INFRASTRUCTURA TEHNICO-EDILITARA
1. Legea nr. 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice.
2. Legea nr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu apa si de canalizare.
3. Legea nr. 230/2006 a serviciului de iluminat public.
4. Legea nr. 325/2006 a serviciului public de alimentare cu energie termica.
5. Legea nr. 458/2002 privind calitatea apei potabile.
VI. MEDIU
1. OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate.

2. Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator.

) -
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3. HG nr. 321/2005 privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental.

4. HG nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private

asupra mediului (EIA).

5. Ordin nr. 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind realizarea evaluarii de mediu

pentru planuri si programe.

6. Legea nr. 278/2013 privind emisiile industriale (IED).
VII. APE / INUNDATII / RISC HIDRO

1. Legea apelor nr. 107/1996.

2. HG nr. 846/2010 privind aprobarea Strategiei nationale de management al riscului la

inundatii.

3. HG nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea

zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.
4.Ordin nr. 2/2006 (MMGA) privind normele metodologice pentru avizul de amplasament.

5. Ordin nr. 891/2019 privind procedura si competentele de emitere a avizelor si

autorizatiilor de gospodarire a apelor.

VIIL. DESEURI / ECONOMIE CIRCULARA
1. OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor.
2. Legea nr. 17/2023 pentru aprobarea OUG 92/2021.
3. OUG nr. 196/2005 privind Fondul pentru mediu.
4. HG nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor.

5. Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de

ambalaje.

6. Legea nr. 101/2006 a serviciului de salubrizare a localitatilor.

Finantat de
Uniunea Europeana ’
NextGenerationEU
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IX. CLIMA / ENERGIE / EFICIENTA
1. HG nr. 739/2016 privind Strategia nationala a Romaniei privind schimbarile climatice.

2. HG nr. 1215/2023 pentru aprobarea Strategiei pe termen lung a Romaniei pentru

reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera.

3. HG nr. 1076/2021 privind aprobarea Planului national integrat in domeniul energiei si

schimbarilor climatice 2021-2030 (PNIESC).

4. Legea nr. 121/2014 privind eficienta energetica.

5. Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor.
6. Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012.

7. Legea nr. 220/2008 pentru stabilirea sistemului de promovare a producerii energiei din

surse regenerabile de energie.
X. TRANSPORT / CIRCULATII / MOBILITATE
1. OG nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.
2. OUG nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice.
3. HG nr. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a OUG 195/2002.
4. Legea nr. 92/2007 a serviciilor de transport public local.
5. Legea nr. 155/2023 privind mobilitatea urbana durabila.
6. OUG nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate romane.
XI. PATRIMONIU
1. Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.
2. OG nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic.

3. OG nr. 47/2000 privind protejarea patrimoniului mondial UNESCO.

Finantat de
Uniunea Europeana ’
NextGenerationEU
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4. Ordin nr. 2260/2008 privind Normele metodologice de clasare si inventariere a

monumentelor istorice.
XII. SANATATE PUBLICA / SIGURANTA / RISC INDUSTRIAL

1. Ordin MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind

mediul de viata al populatiei.

2. Legea nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt

implicate substante periculoase (Seveso).

3. Ordin nr. 3710/1212/99/2017 privind metodologia pentru stabilirea distantelor adecvate

fata de obiectivele cu riscuri.

4. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

5. Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor.
XIII. AVIATIE / SERVITUTI AERONAUTICE

1. Legea nr. 21/2020 -- Codul aerian.

2. RACR-ZSAC ed. 1/2015 privind zonele cu servituti aeronautice civile.
XIV. UNIUNEA EUROPEANA -- DNSH / TAXONOMIE / CLIMA

1. Regulamentul (UE) 2020/852 (Taxonomie si criteriul "Do No Significant Harm" --
DNSH).

2. Regulamentul (UE) 2021/241 (Mecanismul de redresare si rezilienta -- PNRR).
3. Comunicarea Comisiei 2021/C 58/01 (Orientari tehnice DNSH).
4. Regulamentul (UE) 2021/1119 (Legea europeana a climei).

5. Regulamentul (UE) 2018/1999 privind guvernanta uniunii energetice si a actiunilor

climatice.

ANEXA D

145 | Page
Planul National | Pag

de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU




ACUM, AlCI, NOW, HERE,
DOAR IMPREUNA, TOGETHER,
CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE

VEGO

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Domnesti

Regulament Local de Urbanism

Sistemul de Codificare a Claselor si Functiunilor Constructive

Codificarea prezentatd in lista asociata reprezintd un sistem structurat de clasificare a
constructiilor in functie de destinatia lor functionala, dezvoltat in cadrul metodologiei USTDE By
VEGO (Ultimate Self TXT BIM Total Design & Engineering). Scopul acestui sistem este de a oferi
un limbaj unitar si operational pentru identificarea, catalogarea si gestionarea tipurilor de

constructii in proiecte de arhitecturd, inginerie si urbanism.
Sistemul este organizat pe doua niveluri ierarhice: clase si functiuni.

Clasele (K01-K10) grupeaza constructiile in zece mari categorii tematice, de la locuire (Ko1) si
educatie-sanatate (Ko2), pana la infrastructura de transport (Ko6), infrastructura hidrotehnica
(Ko7), utilitati urbane (Ko8), agricultura si mediu (Ko9) si parcuri si spatii verzi (K10). Fiecare

clasa reuneste functiuni care partajeaza cerinte tehnice, normative si operationale similare.

Functiunile (KxxFyy) detaliazi fiecare clasa prin tipuri concrete de constructii. De exemplu, in
cadrul clasei Ko2 (Educatie si Sanitate), functiunea Ko2Fo1 desemneaza cresa, Ko2Fo8
desemneaza spitalul, iar Ko2F12 desemneaza centrul de transfuzie sanguina. Codul complet

permite identificarea instantanee atat a domeniului general, cat si a tipului specific de constructie.

Structura codului urmeaza regula: litera K (de la ,Klasa\"), urmata de un index numeric de
doua cifre pentru clasa (01-10), apoi litera F (de la ,,Functiune\") si un index numeric de doua
cifre pentru functiunea din cadrul clasei respective. Astfel, codul Ko4Fo06 se citeste: Clasa 04

(Industriala, Logistica si Energetica), Functiunea 06 (Centrala Nucleara).

Aceasta codificare serveste mai multor scopuri practice: faciliteaza incadrarea constructiilor in
categorii si clase de importanta conform HG 766/1997 si P100-1/2013, permite asocierea
sistematica a livrabilelor constructive cu cerintele lor de calitate si acceptare, si asigura
interoperabilitatea datelor in ecosistemele digitale BIM/GIS. In total, sistemul cuprinde 10 clase
si 110 functiuni, acoperind spectrul complet al tipologiilor constructive din mediul construit

romanesc.
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Codificare Denumire

Ko1

Ko1Fo1

KoiFo2

KoiFo3

Ko1Fo4

Koi1Fos

Koi1Fo6

Koi1Fo7

Ko1Fo8

Ko1Fo9

Locuire

Locuinta Individuala

Locuinta Colectiva

Ansamblu Rezidential

Locuinta Sociala

Locuinta de Serviciu

Camin Studentesc

Camin pentru Muncitori

Locuinta Temporara

Locuinta de Vacanta
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Descriere

Include toate tipurile de locuinte, atat
individuale cat si colective, permanente sau

temporare.

Casad sau vild destinata unei singure familii, cu teren

aferent.

Apartament intr-un bloc de locuinte cu regim de

inaltime variabil.

Grup de locuinte colective sau individuale, cu

facilitati comune (parcuri, locuri de joaca, parcari).

Locuinta destinata categoriilor defavorizate,

subventionatd de stat sau autoritéti locale.

Locuinta pusa la dispozitie de angajator pentru

muncitori sau functionari.

Cladire destinatd locuirii temporare a studentilor,

cu camere comune si facilitati integrate.

Spatii de cazare pentru muncitori, utilizate in
proximitatea santierelor sau a parcurilor

industriale.

Constructie modulara sau containerizata pentru

locuire pe termen scurt (santiere, tabere de munca).

Casa sau apartament destinat utilizarii sezoniere, in

zone turistice sau rurale.

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU
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Codificare Denumire

Koi1Fio

Koz2

Ko2Fo1

Ko2Fo2

Ko2Fo3

Ko2Fo4

Ko2Fo5

Ko2Fo6

Koz2Fo7

Pensiune

Educatie si Sanatate

Cresa

Gradinitd

Scoala Primara

Scoala Gimnaziala

Liceu

Universitate

Centru de Formare

Profesionala
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Descriere

Cladire cu un numar redus de camere, destinata

cazarii turistilor, oferind servicii de cazare si masa.

Include cladiri destinate educatiei si
sanatatii, avand cerinte specifice privind

siguranta, igiena si accesibilitatea.

ani, cu dotari speciale pentru siguranta si confort.

Institutie educationala pentru copii intre 3 si 6 ani,

cu spatii dedicate activitatilor de invatare si joaca.

Institutie educationala pentru invatamantul primar,

destinata elevilor intre 6 si 10 ani.

Institutie educationala pentru invatamantul

gimnazial, destinata elevilor intre 11 si 14 ani.

Institutie de invatamant secundar, destinata elevilor
de peste 14 ani, cu laboratoare, biblioteci si sali de

curs specializate.

Institutie de invatamant superior, incluzand sali de

curs, laboratoare, biblioteci si cimine studentesti.

Unitate destinata cursurilor de calificare si

recalificare profesionala pentru diverse domenii.

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU
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Ko2Fo08

Ko2Fo9

Ko2F10

Ko2Fi11

Ko2Fi12

Ko3

KosFo1

KosFo2

KosFo3

Spital

Clinica Medicala

Centru de Diagnostic si

Imagistica

Centru de Recuperare
Medicala

Centru de Transfuzie
Sanguina
Comerciala, Servicii

si Hoteliera

Centru Comercial

Supermarket /

Hipermarket

Showroom Auto
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Descriere

Unitate sanitara cu servicii medicale specializate,
avand sectii de urgenta, chirurgie si terapie

intensiva.

Unitate sanitara de dimensiuni mai mici decat un
spital, destinata consultatiilor si tratamentului

ambulatoriu.

Unitate sanitara specializata in analize si investigatii

medicale de tip RMN, CT, ecografie.

Unitate destinata reabilitdrii pacientilor prin

tratamente si terapii specializate.

Unitate sanitara specializata in colectarea,
procesarea si stocarea sangelui si a componentelor

sanguine.

Include cladiri destinate activitatilor

economice, comerciale, de servicii si turism.

Spatiu de mari dimensiuni destinat comertului cu
amanuntul, incluzand magazine, food court si

servicii complementare.

Magazin de mari dimensiuni, specializat in vanzarea

produselor alimentare si de uz casnic.

Cladire destinatd expunerii si vanzarii de

autovehicule, avand spatii de prezentare si birouri.

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU
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Codificare Denumire

KosFo4

KosFoj5

KosFo6

KosFo7

Ko3Fo8

KosFo9

KosFi10

Kog4

Ko4Fo1

Ko4Fo2

Cladire de Birouri

Centru de Afaceri

Spatiu de Coworking

Hotel

Pensiune

Sala de Conferinte

Restaurant

Industriala, Logistica si

Energetica

Fabrica

Hala Industriala
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Descriere

Imobil destinat desfasurarii activitatilor de birou,

incluzand spatii administrative si centre de afaceri.

Complex de birouri cu facilitati integrate pentru
companii, inclusiv sali de conferinta si servicii de

suport.

Spatiu comun de lucru, utilizat de freelanceri si

startup-uri, cu acces la facilitati comune.

Cladire destinata cazarii turistilor, incluzand

camere, restaurante si facilitati de agrement.

Unitate de cazare de dimensiuni mici, cu servicii

limitate, destinata turistilor.

Cladire sau spatiu destinat organizarii de conferinte,

evenimente corporate si seminarii.

Cladire sau spatiu destinat servirii de mese si

bauturi.

Include cladiri si infrastructuri dedicate productiei,

distributiei si gestionarii energiei.

Unitate industriald destinata productiei de bunuri si
materiale, incluzand linii de productie si spatii de

stocare.

Spatiu acoperit de mari dimensiuni utilizat pentru

productie sau depozitare.

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU
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Ko4Fo3

Kog4Fo4

Ko4Fos

Ko4Fo6

KogFo7y

Ko4Fo8

Ko4Fo9

Ko4F10

Ko4F11

KogFi12

Depozit Logistic

Centru de Transport

Marfa

Centrala Hidroelectrica

Centrala Nucleara

Centrala Termica

Centrald Eoliana

Centrala Solara

Statie de Transformare

Electrica

Unitate de Cogenerare

Rafinarie

ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Domnesti

Regulament Local de Urbanism

Descriere

Unitate destinata stocarii si distributiei de marfuri,

incluzand zone de manipulare si transport.

Terminal logistic unde sunt organizate activitatile

de incarcare, descarcare si expediere de marfuri.

Instalatie de productie a energiei electrice prin

utilizarea fortei apei, incluzand baraje si turbine.

Instalatie pentru generarea de energie electrica pe
baza de reactii nucleare, avand cerinte stricte de

siguranta.

Instalatie care produce energie electrica si termica

prin arderea combustibililor fosili.

Unitate de productie a energiei electrice prin

utilizarea energiei vantului.

Instalatie pentru generarea de energie electrica

utilizand panouri fotovoltaice.

Instalatie pentru transformarea si distributia

energiei electrice la diferite tensiuni.

Sistem integrat de producere simultana a energiei

electrice si termice pentru eficienta ridicata.

Instalatie industriala complexa pentru prelucrarea

titeiului si obtinerea de produse petroliere.

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU
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Codificare Denumire

Kos

KosFo1

KosFo2

KosFo3

KosFo4

KosFo5

KosFo06

KosFo7

KosFo8

Culturala, Recreativa si

Sportiva

Teatru

Muzeu

Biblioteca

Sala de Expozitii

Sala de Sport

Stadion

Arena Polivalenta

Parc de Distractii
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Descriere

Include cladiri si spatii destinate activitatilor

culturale, de divertisment, recreere si sportive.

Cladire destinata spectacolelor artistice, avand

scena, culise, foaier, zone de public si spatii tehnice.

Institutie destinata expunerii, conservarii si

cercetarii colectiilor culturale, istorice si stiintifice.

Cladire destinata depozitarii, conservarii si
consultarii cartilor, manuscriselor, documentelor si

materialelor educative.

Spatiu destinat organizarii de expozitii, targuri,

conferinte si alte evenimente publice sau private.

Cladire destinatd antrenamentelor si competitiilor
sportive indoor, cu terenuri specializate, tribune

pentru spectatori si spatii anexe.

Constructie de mari dimensiuni, in aer liber,
destinata competitiilor sportive, concertelor si altor

evenimente publice de amploare.

Cladire multifunctionala, de regula acoperita,
destinata gazduirii de evenimente sportive,

concerte, spectacole, expozitii si conferinte.

Zona amenajatd in aer liber, cu diverse atractii
mecanice, jocuri, spectacole si facilitati pentru

recreere si divertisment.

Finantat de
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Codificare Denumire

KosFo9

KosF10

KosF11

Ko6

Ko6Fo1

Ko6Fo2

Ko6Fo03

Ko6Fo4

Ko6Fo5

Parc Acvatic

Sala de Evenimente

Cinematograf

Infrastructura de

Transport

Autostrada

Drum National

Pod Rutier

Pasaj Denivelat

Gara
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Descriere

Zona amenajata cu bazine de inot, tobogane,
instalatii de joaca pe apa si facilitati

complementare.

Cladire sau spatiu destinat desfasurarii de

evenimente private sau corporate.

Cladire sau spatiu destinat proiectiei de filme, cu
sali de proiectie, ecrane, sisteme de sonorizare si

scaune pentru public.

Include constructii destinate transportului public si
privat, acoperind drumuri, cdi ferate, aeroporturi si

infrastructuri multimodale.

Drum de mare viteza destinat exclusiv traficului

motorizat, cu acces controlat.

Infrastructura rutiera care asigura legaturi intre

principalele orase si regiuni ale unei tari.

Constructie care permite traversarea unui obstacol

natural sau artificial, destinata traficului auto.

Infrastructura care permite traversarea fara

interferente intre diferite fluxuri de trafic.

Statie feroviara unde trenurile opresc pentru

imbarcarea si debarcarea pasagerilor.

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU
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Codificare Denumire

Ko6Fo6

Ko6Fo7

Ko6Fo08

Ko6Fo9

Ko6F10

Ko6Fi11

Ko6F12

Ko6F13

Ko7

Statie de Metrou

Terminal Aeroportuar

Depou

Tunel Rutier

Hub de Mobilitate

Alternativa

Pista de Biciclete

Statie de Incircare
pentru Vehicule

Electrice

Port

Infrastructura
Hidrotehnica si

Portuara
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Descriere

Punct de oprire subteran sau de suprafata pentru

transportul feroviar urban rapid.

Infrastructura destinata imbarcarii si debarcarii
pasagerilor, gestionarii bagajelor si activitatilor

aeronautice.

Spatiu destinat gararii, intretinerii si reparatiilor

mijloacelor de transport public.

Constructie subterana care permite traficul auto

printr-un obstacol natural sau urban.

Spatiu destinat integrarii transportului alternativ,
incluzand biciclete, trotinete electrice si transport

electric.

Infrastructura special amenajata pentru circulatia

bicicletelor in mediul urban si rural.

Punct de alimentare cu energie electrica pentru

vehicule electrice, integrat in infrastructura urbana.

Infrastructura complexa destinata acostarii navelor,

transferului de marfuri si pasageri.

Include constructii destinate gestionarii apei si
transportului naval, incluzand baraje, porturi si

structuri de control hidrotehnic.

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU
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Ko7Fo1

Ko7Fo2

Ko7Fo3

Ko7Fo4

Ko7Fos

Ko7Fo6

Ko7Fo7

Ko7Fo8

Ko7Fo9

Baraj

Lac de Acumulare

Canal Navigabil

Ecluza

Statie de Pompare

Dig

Port Comercial

Terminal Containere

Doc Uscat
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Descriere

Constructie hidrotehnica destinata retinerii si
gestiondrii apei pentru alimentare, irigatii sau

productie de energie.

Corp de apa format prin retentia apei in spatele
unui baraj, utilizat pentru alimentare, energie sau

protectia impotriva inundatiilor.

Infrastructura artificiala destinata transportului

naval, conectand porturi si rauri navigabile.

Structura hidrotehnica utilizata pentru a permite
navelor sa depaseasca diferentele de nivel pe cdile

navigabile.

Instalatie destinata ridicarii nivelului apei pentru
irigatii, alimentare sau protectie impotriva

inundatiilor.

Structura hidrotehnica destinata protectiei

impotriva inundatiilor si erodarii malurilor.

Infrastructura destinata operarii si manipularii
marfurilor transportate pe cale maritima sau

fluviala.

Unitate logistica specializatd in manipularea si

depozitarea containerelor maritime.

Infrastructura portuara destinata constructiei,

intretinerii si reparatiilor navelor.

Finantat de
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Codificare Denumire

Ko7F10

Ko7F11

Ko8

Ko8Fo1

Ko8Fo2

Ko8Fo03

Ko8Fo4

Ko8Foj5

Ko8Fo6

Port Turistic

Cheu

Infrastructura Urbana si

Tehnico-Edilitara

Statie de Tratare a

Deseurilor

Statie de Reciclare

Statie de Incinerare

Retea de Apa Potabila

Retea de Canalizare

Retea de Distributie

Termica
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Descriere

Port destinat ambarcatiunilor de agrement si

activitatilor turistice maritime.

Constructie hidrotehnica situata la marginea apei,
destinata acostarii navelor si desfasurarii

operatiunilor portuare.

Include constructii esentiale pentru functionarea
oraselor, asigurand gestionarea resurselor,

utilitatilor si serviciilor publice.

Instalatie destinata sortarii, procesarii si reciclarii

deseurilor urbane si industriale.

Instalatie specializata in recuperarea si refolosirea

materialelor reciclabile din deseuri.

Instalatie pentru arderea controlata a deseurilor,
utilizata pentru reducerea volumului si producerea

de energie.

Sistem de distributie a apei potabile catre locuinte si

cladiri publice.

Sistem de colectare si evacuare a apelor uzate din

mediul urban.

Infrastructura pentru transportul agentului termic

destinat incalzirii centralizate.

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU
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Ko8Fo7

Ko8Fo8

Ko8Fo9

Ko8F10

Ko8F11

Koo

KogFo1

KogFo2

KogFo3

KoogFo4

Retea de

Telecomunicatii

Iluminat Public

Statie de Epurare a Apei

Parc Fotovoltaic Urban

Statie de Transformare

Agricola si Mediu

Ferma Agricola

Siloz

Sera Agricola

Sistem de Irigatii
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Descriere

Sistem de distributie a semnalului telefonic,
internet si televiziune prin fibra optica sau alte

tehnologii.

Retea de infrastructurad pentru iluminarea strazilor,

trotuarelor si zonelor publice.

Instalatie pentru tratarea apelor uzate inainte de

deversare in mediu.

Sistem de panouri solare instalat pentru

alimentarea cu energie a retelelor urbane.

Instalatie electrica care modifica tensiunea

curentului electric pentru distributie.

Include constructii si infrastructuri destinate

agriculturii, sustenabilitatii si protectiei mediului.

Infrastructura destinata cultivarii plantelor si

cresterii animalelor pentru productia agricola.

Constructie destinata depozitarii cerealelor si altor

produse agricole in vrac.

Structura protejata destinata cultivarii plantelor in

medii controlate.

Infrastructura pentru distributia apei in terenurile

agricole.

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

157 | Page
Planul National | Pag

de Redresare si Rezilienta

) -




Codificare Denumire

KogFo5

KogFo06

KogFo7y

KogFo8

KoogFo9

KogF10

K10

KioFo1

KioFo2

KioFo3

Centru de Prelucrare a

Produselor Agricole

Statie de Compostare

Centru de Cercetare

Ecologica

Zona de Conservare a
Mediului

Statie de Epurare a Apei

pentru Agricultura

Ferma de Energie

Regenerabila

Parcuri si Spatii
Verzi

Parc Natural

Rezervatie Naturala

Gradina Botanica
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Descriere

Instalatie destinata procesarii si ambalarii

produselor agricole pentru distributie.

Instalatie pentru procesarea deseurilor organice in

compost utilizabil in agricultura.

Institutie destinata studiului si protectiei mediului,

cu laboratoare si terenuri experimentale.

Arie protejata destinata conservarii biodiversitatii si

ecosistemelor naturale.

Instalatie pentru filtrarea si tratarea apei utilizate in

irigatii.

Instalatie destinatd producerii de energie verde prin

panouri solare sau biomasa pentru agricultura.

Include constructii si spatii destinate

recreerii, ecologiei si protectiei mediului.

Zona protejata care conserva habitate naturale si

biodiversitatea, destinata turismului sustenabil.

Zona protejata stricta, destinata conservarii
speciilor si ecosistemelor fragile, cu acces limitat

sau interzis publicului.

Spatiu destinat cercetarii, conservarii si educatiei
ecologice prin cultivarea plantelor, deschis

publicului.

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU
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Codificare Denumire

KioFo4

KioFos

Kio0Fo06

KioFo7y

KioFo8

KioFo9

KioFi1io0

Parc Urban

Teren de Joaca

Zona de Picnic

Alei de Promenada

Padure Urbana

Parc de Agrement

Coridor Ecologic
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Descriere

Spatiu verde integrat in mediul urban, destinat
relaxarii si activitatilor recreative, cu acces liber

publicului.

Zona amenajata cu echipamente pentru copii,

destinata activitatilor recreative.

Spatiu amenajat pentru recreere si activitati in aer

liber, dotat cu mese, banci si facilitati pentru gratar.

Zone pietonale amenajate pentru plimbare si
activitati recreative, integrate in parcuri sau spatii

verzi.

Spatiu verde extins in mediul urban, cu rol de
absorbtie a poluarii, de recreere si de habitat pentru

fauna salbatica.

Complex destinat activitatilor recreative, incluzand
zone de relaxare, facilitati sportive, restaurante si

alte servicii.

Infrastructura naturala care conecteaza habitatele
protejate, permitand migrarea speciilor si

mentinerea biodiversitatii.

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU
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VOLUMUL III

PRINCIPALELE OBIECTIVE DE INVESTITIE

4. Fise Sintetice pentru TOP 10 Proiecte Prioritare din PUG Comuna

Domnesti, Judetul Ilfov

Acest capitol final al Memoriului General serveste drept instrument operational fundamental
pentru implementarea viziunii strategice a Planului Urbanistic General, oferind o foaie de parcurs
clara pentru primii pasi concreti in modernizarea comunei Domnesti. Fisele de proiect sintetice
prezentate aici detaliaza cele mai importante zece interventii prioritare, selectate pe baza analizei
diagnostic multicriteriale si a consultarilor publice, transformand obiectivele strategice in actiuni
tangibile, cu responsabilitati, costuri si orizonturi de timp definite. Aceasta anexa este conceputa
ca un instrument de management, menit sa faciliteze luarea deciziilor, atragerea de finantari si

monitorizarea progresului in fazele incipiente ale implementarii PUG.

Elaborarea acestor fise a urmarit principiul transparentei si al coerentei, asigurand o legatura
directa si verificabila intre problemele identificate in teritoriu si solutiile propuse. Fiecare proiect
este ancorat in realitatile locale si raspunde unor nevoi stringente ale comunitatii, de la
consolidarea infrastructurii de baza si imbunatatirea mobilitatii, la cresterea calitatii serviciilor
publice si valorificarea potentialului economic. Prin structurarea informatiilor intr-un format

standardizat, se urmareste crearea unui portofoliu de proiecte mature, pregatite pentru a fi incluse
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in programele de investitii ale administratiei locale si pentru a accesa surse de finantare nationale

si europene.

4.1. PROIECT 1: Modernizarea si extinderea infrastructurii de apa si

canalizare

4.2.

Cod Proiect: PUG-DOM-INF-01

Localizare: Intreg teritoriul intravilan al Comunei Domnesti, cu prioritate in zonele de
extindere rezidentiala recent dezvoltate si in zonele cu retele subdimensionate sau uzate.

Justificarea Necesitatii si Relevantei: Analiza diagnostic a relevat un deficit major de
acoperire a intravilanului cu retele centralizate de apa potabila si, in special, de canalizare
menajera. Aceasta disfunctionalitate genereaza un risc sanitar si de mediu semnificativ,
afecteaza calitatea vietii si limiteaza potentialul de dezvoltare urbanistica a comunei.
Proiectul este esential pentru asigurarea unor conditii de trai decente si pentru conformarea
la normele legale nationale si europene.

Descriere Sumara: Proiectul vizeaza extinderea retelelor de apa potabila si canalizare
menajera pentru a asigura o acoperire de 100% a populatiei din intravilan, reabilitarea
tronsoanelor de retea cu grad avansat de uzura si modernizarea sau, dupa caz, extinderea
capacitatii statiei de epurare pentru a prelua debitele suplimentare si a asigura o tratare
conforma.

Estimare Cost Total: 25.000.000 EUR

Surse de Finantare Potentiale: Programul National de Investitii "Anghel Saligny";
Programul Operational Dezvoltare Durabila (fonduri europene); bugetul local (pentru
cofinantare si cheltuieli neeligibile).

Durata Estimata de Implementare: 60 luni (incluzand etapele de Studiu de
Fezabilitate, Proiectare, Licitatie si Executie).

Actori Responsabili/Implicati: Primaria Comunei Domnesti (initiator si beneficiar);
Operatorul Regional de Apa-Canal (management proiect si operare).

Indicatori de Rezultat: Cresterea gradului de acoperire a populatiei cu servicii de apa si
canalizare la 100%; eliminarea riscurilor sanitare asociate apelor uzate netratate.

PROIECT 2: Modernizarea DJ 602 (Prelungirea Ghencea) si

amenajarea de intersectii sigure cu DNCB

Cod Proiect: PUG-DOM-TR-01

Localizare: Tronsonul drumului judetean DJ 602 care traverseaza Comuna Domnesti
(cunoscut ca Prelungirea Ghencea) si intersectiile acestuia cu Soseaua de Centurd a
Bucurestiului (DNCB).
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- Justificarea Necesitatii si Relevantei: Analiza de trafic a identificat congestie cronica,
timpi mari de asteptare si un risc ridicat de accidente rutiere pe acest coridor vital, care
asigura legatura principald cu municipiul Bucuresti. Suprasolicitarea arterei afecteaza
calitatea vietii, mediul si atractivitatea economica a comunei.

+ Descriere Sumara: Proiectul propune largirea la 4 benzi a tronsonului DJ 602 pe
teritoriul comunei, crearea de trotuare si piste pentru biciclete, precum si amenajarea unor
intersectii moderne si sigure (sensuri giratorii sau pasaje denivelate) la punctele de
conexiune cu DNCB.

« Estimare Cost Total: 15.000.000 EUR

+ Surse de Finantare Potentiale: Programul Operational Transport (fonduri europene);
buget de stat; parteneriat strategic intre Primaria Domnesti, Consiliul Judetean Ilfov si
CNAIR.

« Durata Estimata de Implementare: 48 luni.

« Actori Responsabili/Implicati: Primaria Comunei Domnesti; Consiliul Judetean Ilfov
(administrator drum); Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere
(CNAIR).

« Indicatori de Rezultat: Reducerea timpului mediu de traversare a comunei cu cel putin
30% la orele de varf; reducerea numarului de accidente rutiere grave.

4.3. PROIECT 3: Construire gradinita cu program prelungit si cresa

e« Cod Proiect: PUG-DOM-EDU-01

+ Localizare: O zona centrala si usor accesibild a comunei, propusa in KILO_CAROUL [X10,
Y11], pentru a deservi optim zonele rezidentiale in expansiune.

- Justificarea Necesitatii si Relevantei: Diagnoza socio-demografica a evidentiat un
deficit acut de locuri in unitatile de invatamant prescolar, pe fondul cresterii accelerate a
populatiei tinere. Acest deficit genereaza dificultati pentru familiile active si limiteaza
accesul la educatie timpurie.

« Descriere Sumara: Proiectul vizeaza construirea unei cladiri noi, moderne, la standarde
de eficienta energetica ridicata (nZEB), cu o capacitate totala de 160 de locuri, din care 120
pentru gradinita cu program prelungit si 40 pentru cresa.

« Estimare Cost Total: 4.000.000 EUR

« Surse de Finantare Potentiale: Planul National de Redresare si Rezilienta (PNRR) -
Componenta C15: Educatie; buget local.

« Durata Estimata de Implementare: 36 luni.
« Actori Responsabili/Implicati: Primaria Comunei Domnesti.

« Indicatori de Rezultat: Crearea a 160 de noi locuri pentru educatie timpurie, acoperind
integral cererea actuala si estimata pe termen scurt.
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4.4. PROIECT 4: Amenajare parc central si coridoare verzi de-a lungul

raurilor

« Cod Proiect: PUG-DOM-MED-01

« Localizare: O zona centrala de circa 5 hectare, propusa pentru a deveni parcul central al
comunei, si coridoarele adiacente raurilor Ciorogarla si Sabar.

« Justificarea Necesitatii si Relevantei: Comuna Domnesti inregistreaza un deficit
semnificativ de spatii verzi publice amenajate, ceea ce afecteaza calitatea vietii si
oportunitatile de recreere. Valorificarea potentialului peisagistic al cursurilor de apa este o
oportunitate majora.

« Descriere Sumara: Proiectul consta in amenajarea unui parc central multifunctional (cu
locuri de joaca, alei, terenuri de sport, mobilier urban) si crearea unor coridoare verzi-
albastre de-a lungul raurilor, cu trasee pietonale si pentru biciclete, care sa asigure
conectivitatea ecologica si recreativa.

« Estimare Cost Total: 5.000.000 EUR

+ Surse de Finantare Potentiale: Programul Regional Bucuresti-Ilfov; fonduri de la
Administratia Fondului pentru Mediu (AFM); buget local.

+ Durata Estimata de Implementare: 48 luni.

« Actori Responsabili/Implicati: Primadria Comunei Domnesti; Administratia Nationala
"Apele Romane".

« Indicatori de Rezultat: Cresterea suprafetei de spatiu verde amenajat pe locuitor cu
minimum 5 mp.

4.5. PROIECT 5: Crearea unei retele de piste pentru biciclete

« Cod Proiect: PUG-DOM-TR-02

+ Localizare: De-a lungul arterelor principale modernizate si conectand principalele zone
de interes (zone rezidentiale, centrul civic, scoli, parcuri).

« Justificarea Necesitatii si Relevantei: Absenta unei infrastructuri dedicate pentru
mobilitatea alternativa si necesitatea de a reduce dependenta de transportul auto
individual, in conformitate cu principiile mobilitatii durabile.

+ Descriere Sumara: Amenajarea unei retele coerente de 20 km de piste pentru biciclete,
sigure, iluminate si separate fizic de traficul auto, integrate cu sistemul de transport public.

« Estimare Cost Total: 3.000.000 EUR

« Surse de Finantare Potentiale: Planul National de Redresare si Rezilienta (PNRR) -
Componenta Fondul Local; Programul Regional Bucuresti-Ilfov.

« Durata Estimata de Implementare: 36 luni.

« Actori Responsabili/Implicati: Primaria Comunei Domnesti.
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« Indicatori de Rezultat: Realizarea a 20 km de piste noi pentru biciclete; cresterea
ponderii modale a transportului velo.

4.6. PROIECT 6: Modernizarea sistemului de management al deseurilor

« Cod Proiect: PUG-DOM-MED-02
« Localizare: intreg teritoriul comunei Domnesti.

- Justificarea Necesitatii si Relevantei: Gradul redus de colectare selectiva a deseurilor
si existenta unor depozite neconforme constituie un risc de mediu si o neconformitate cu
tintele nationale si europene privind reciclarea.

+ Descriere Sumara: Proiectul vizeaza extinderea sistemului de colectare selectiva a
deseurilor "din poartd in poartd" la nivelul intregii comune, construirea unui centru de
colectare voluntara pentru deseuri voluminoase, periculoase si din constructii, si derularea
unor campanii de constientizare.

« Estimare Cost Total: 2.500.000 EUR

+ Surse de Finantare Potentiale: Programul Operational Dezvoltare Durabild; buget
local.

+ Durata Estimata de Implementare: 24 luni.

« Actori Responsabili/Implicati: Primdria Comunei Domnesti; Operatorul de
salubritate.

« Indicatori de Rezultat: Cresterea ratei de reciclare a deseurilor municipale la 50%.
4.7. PROIECT 7: Reabilitarea termica a cladirilor publice

+ Cod Proiect: PUG-DOM-EE-01
« Localizare: Sediul Primariei, scolile, gradinitele si dispensarul din comuna.

« Justificarea Necesitatii si Relevantei: Consumul energetic ridicat al cladirilor publice
genereaza costuri mari pentru bugetul local si emisii semnificative de gaze cu efect de sera.
Proiectul contribuie la atingerea tintelor de eficienta energetica.

« Descriere Sumara: Proiectul presupune anveloparea termica a clddirilor, modernizarea
sistemelor de incalzire si iluminat cu tehnologii eficiente si instalarea de sisteme de
producere a energiei din surse regenerabile (panouri fotovoltaice).

« Estimare Cost Total: 3.500.000 EUR

« Surse de Finantare Potentiale: Planul National de Redresare si Rezilienta (PNRR) -
Componenta "Valul Renovarii"; Programul Regional Bucuresti-Ilfov.

« Durata Estimata de Implementare: 36 luni.
« Actori Responsabili/Implicati: Primadria Comunei Domnesti.

- Indicatori de Rezultat: Reducerea consumului de energie primara in cladirile publice cu

cel putin 40%.
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4.8. PROIECT 8: Crearea unui centru civic si de servicii integrate

« Cod Proiect: PUG-DOM-SOC-01
» Localizare: Zona centrala a comunei, in proximitatea Primariei.

« Justificarea Necesitatii si Relevantei: Diagnoza a relevat lipsa unui centru civic
coerent si bine definit, precum si dispersia serviciilor publice, ceea ce afecteaza identitatea
locala si interactiunea comunitara.

+ Descriere Sumara: Amenajarea unei piete publice pietonale si construirea unei cladiri
multifunctionale care sa gazduiasca servicii administrative (ghiseu unic), o biblioteca
moderna, o sala de evenimente si spatii pentru activitati comunitare.

« Estimare Cost Total: 4.500.000 EUR

+ Surse de Finantare Potentiale: Programul Regional Bucuresti-Ilfov; buget local.
« Durata Estimata de Implementare: 48 luni.

« Actori Responsabili/Implicati: Primaria Comunei Domnesti.

+ Indicatori de Rezultat: Crearea unui pol central de servicii si viata comunitara,
recunoscut si utilizat de locuitori.

4.9. PROIECT 9: Dezvoltarea unui parc logistic si industrial de mici

dimensiuni

 Cod Proiect: PUG-DOM-ECO-01

« Localizare: O zona de 10 hectare cu acces direct la Autostrada A1 si/sau DNCB, propusa
in KILO_CAROUL [X16, Y09].

- Justificarea Necesitatii si Relevantei: Proiectul vizeaza diversificarea economiei
locale, reducerea navetismului si cresterea veniturilor la bugetul local prin atragerea de
investitii generatoare de locuri de munca.

« Descriere Sumara: Proiectul constid in realizarea infrastructurii de baza (drumuri de
acces, retele de utilitati) de catre autoritatea publica pentru o zona de 10 ha, care va fi
ulterior concesionata sau vanduta catre investitori privati pentru dezvoltarea de activitati
de logistica si industrie nepoluanta.

« Estimare Cost Total: 5.000.000 EUR (pentru componenta publica de infrastructura).

+ Surse de Finantare Potentiale: Parteneriat Public-Privat; Programul Regional
Bucuresti-Ilfov.

« Durata Estimata de Implementare: 60 luni.
+ Actori Responsabili/Implicati: Primaria Comunei Domnesti; Investitori privati.

+ Indicatori de Rezultat: Crearea a cel putin 150 de noi locuri de munca la nivel local.

4.10. PROIECT 10: Digitalizarea administratiei si portal PUG interactiv
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Cod Proiect: PUG-DOM-GOV-01
Localizare: Primdria Comunei Domnesti si platforma online a acesteia.

Justificarea Necesitatii si Relevantei: Proiectul este necesar pentru cresterea
transparentei, eficientei administrative si a participarii publice in procesul de dezvoltare
urbana, aliniind comuna la standardele unei administratii moderne.

Descriere Sumara: Implementarea unui sistem de management electronic al
documentelor, dezvoltarea unui portal de e-guvernare pentru interactiunea cu cetatenii si
crearea unui geoportal GIS interactiv, public, care sa permitd consultarea online a
prevederilor PUG.

Estimare Cost Total: 500.000 EUR

Surse de Finantare Potentiale: Planul National de Redresare si Rezilienta (PNRR) -
Componenta C10: Fondul Local.

Durata Estimata de Implementare: 24 luni.
Actori Responsabili/Implicati: Primaria Comunei Domnesti.

Indicatori de Rezultat: Reducerea timpului mediu de eliberare a documentelor de
urbanism cu 50%; cresterea gradului de satisfactie a cetatenilor privind interactiunea cu
primaria.
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