ROMANIA
CONSILIUL LOCAL DOMNESTI
Sos. Al I. Cuza nr. 25-27, judetul Iifov
Tel/Fax: 021.351.52.56/0374.451.390
e-mail: primariadomnestiif@primariadomnesti.ro
website: www.primariadomnesti.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea procedurii de concesionare a Centrului de Asistentii Medicald Comunitara,
in regim permanent, situat in comuna Domnesti, judetul Ilfov, pe Soseaua Alexandru Ioan Cuza
nr. 83A.

Consiliul Local al Comunei Domnesti, intrunit in sedinti ordinari
la data de

Avind in vedere:

* Referatul de aprobare al Primarului Comunei Domnesti nr. 15262/06.05.2026;

+ Raportul de specialitate al Compartimentului Monitorul Oficial Local nr. 15261/06.05.2026.;
* Autorizatia de construire nr. 521/07.12.2022;

* Procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 37089/21.11.2025;

« Extrasul de carte funciari nr. 127598;

* Raportul de evaluare nr. 3/2026, intocmit de ciitre evaluator autorizat Oancia Nicolae —
evaluator legitimatia nr. 17969;

In conformitate cu prevederile:

e Art. 871 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati;

s  Art. 302 - 331 din Ordonanta de Urgentii a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

e Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu
modificérile gi completdrile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢),136 alin. (8), art. 139 alin. (1), (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a) si
art. 286 alin. (1) si (4), din Ordonanta de urgenti nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd procedura de concesionare prin licitatie publicd a imobilului ,,.Centrul de Asistentd
Medicald Comunitard, in regim permanent”, situat in comuna Domnesti, judetul Ilfov, pe Soseaua
Alexandru Ioan Cuza nr. 83A, in conditiile stabilite prin caietul de sarcini si prin documentatia de
atribuire, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 2. Se insuseste Raportul de evaluare nr. 3/2026, intocmit de evaluator autorizat Oancia Nicolae —
legitimatia nr. 17969, care stabileste valoarea de piatd a bunului concesionat, in vederea determinarii
redeventei, Anexa nr. 1 la prezenta hotérire.

Art. 3. Se aproba pretul minim al redeventei stabilit in Anexa nr. 1 la prezenta hotirdre, conform
Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR — EVK 984-2022.

Art. 4. Destinatia datd bunului prevazut la alin. (1) este de centru medical.

Art. 5. Se aprobi perioada de concesionare de 25 de ani.



Art. 6. Procedura de licitatie va fi licitatie publica cu oferte in plic, conform Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
Art. 7. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune a bunurilor Comunei
Domnesti, judetul [lfov, sunt urmétoarele:
a) transparenta, respectiv punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru concesionarea bunurilor;
b) tratamentul egal pentru toti ofertantii, respectiv aplicarea intr-o manierd nediscriminatorie a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune a bunurilor;
c) proportionalitatea, care presupune ca orice masurd stabilita de autoritatea public sa fie necesard si
corespunzitoare naturii concesiunii bunurilor;
d) libera concurenti, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice participant, persoani fizica sau
juridicd, capabila potrivit legislatiei, si dobandeasca bunuri pe teritoriul Roméniei, s3 aiba dreptul de
a participa la licitatia publica in vederea concesiunii bunurilor proprietate publica sau privata a
Comunei Domnesti, judetul Hfov, in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Roménia
este parte.
Art. 8. Se¢ aproba Studiul de oportunitate conform Anexei nr. 2, care face parte integrantd din prezenta
hotérére.
Art. 9. Se aprobi Caietul de sarcini conform Anexei nr. 3, care face parte integranti din prezenta
hotérire.
Art. 10. Se aprobd Documentatia de atribuire conform Anexei nr. 4, care face parte integrantd din
prezenta hotirare.
Art. 11. Se aproba taxa de participare in valoare de 500 lei, care se achité in contul aferent UAT Comuna
Domnesti, deschis la Trezoreria [Ifov.
Art. 12, Se imputerniceste Primarul Comunei Domnesti pentru emiterea dispozitiei de constituire a:
(1) Comisiei de evaluare a ofertelor, In urmatoarea componenta:
» 3 consilieri locali, presedintii comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Domnesti;
« 2 functionari publici;
(2) Comisiei de solutionare a contestatiilor privind rezultatele obtinute in urma evaluirii, in urmétoarea
componenta:
» 3 consilieri locali, secretarii comisiilor de specialitate din cadrul Consilinlui Local Domnesti;
» 2 functionari publici;
(3) Secretariatul celor doud comisii va fi asigurat de un functionar din cadrul aparatului de specialitate
al primarului, fara drept de vot.
Art, 13, Primarul Comunei Domnesti, prin aparatul de specialitate, va duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.
Art. 14. Comunicarea si aducerea la cunogtinti publica se vor face, conform competentelor, prin grija
Secretarului General al UAT Comuna Domnegti, in termenul prevazut de lege.

Initiator,
Primar
Ghita Ioan Adrian

Avizat pentru legalitate,
Secretar general UATC
Niculaie Ramona Maria
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Nr. Inregistrare: 15262/06.05.2026

REFERAT DE APROBARE

In prezentul referat de aprobare se fundamenteazi necesitatea si oportunitatea aprobérii
procedurii de concesionare a imobilului ,,Centrul de Asistentd Medicald Comunitard”, situat in
comuna Domnesti, judetul Ilfov, Soseaua Alexandru loan Cuza nr. 83A, aflat in domeniul
public al unititii administrativ-teritoriale, in scopul punerii in valoare st al utilizarii eficiente a
investitiel realizate.

Proiectul are la bazi prevederile Codului civil, ale Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, precum si ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionali in administratia publica, care reglementeazi regimul juridic al bunurilor apartinand
domeniului public si modalititile de administrare si valorificare a acestora in interesul
colectivitatii locale.

La nivelul Comunei Domnesti a fost finalizat obiectivul de investitii ,,Centrul de
Asistentd Medicald Comunitard”, imobil receptionat si inscris in cartea funciard nr. 127598,
insd care nu este in prezent operationalizat printr-o structurd medicald functionald. Aceastd
situatie conduce la nevalorificarea corespunzitoare a unui obiectiv public important, realizat
in scopul imbunitatirii serviciilor medicale la nivel local.

Avand in vedere dinamica demografici a comunei, caracterizatd prin cresterea
numarului de locuitori, in special familii tinere cu copii si persoane vérstnice, se constatd o
nevoie accentuatd de servicii medicale accesibile, integrate si permanente. [n prezent, cetatenii
sunt nevoiti si se deplaseze in alte localitati pentru a beneficia de servicii de medicind de
familie, consultatii de specialitate si investigatii medicale, aspect care genereaza disconfort si
intirzieri In accesarea actului medical.

in acest context, concesionarea imobilului citre un operator specializat reprezinta o
solutie eficientd din punct de vedere administrativ si economic, asigurdnd valorificarea
patrimoniului public, reducerea costurilor de operare pentru bugetul local si transformarea
investitiei intr-un serviciu medical functional, adaptat nevoilor comunitatii.

Prin implementarea acestei misuri se urmireste asigurarea accesului populatiei la

servicii medicale integrate, inclusiv medicind de familie, servicii de specialitate, investigatii



paraclinice si alte servicii conexe, coniribuind astfel la cresterca calitatii vietii si 1a consolidarea
infrastructurii medicale locale.

Fati de cele prezentate, consider ca aprobarea procedurii de concesionare a imobilului
este necesard, oportuni si justificata, atat din perspectiva eficientizarii utilizarii bunului public,

cét si din perspectiva satisfacerii nevoilor medicale ale comunitatii locale.

Primar,

GHITA IOAN ADRIAN
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Nr. Inregistrare: 15261/06.05.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea procedurii de concesionare a Centrului de Asistentdi Medicala
Comunitard, in regim permanent, situat in comuna Domnesti, judetul Ilfov, Sos. Alexandru Ioan

Cuzanr. 83A

1. OBIECTUL RAPORTULUI

Prezentul raport de specialitate are ca obiect fundamentarea proiectutui de hotarére privind
aprobarea procedurii de concesionare prin licitatie publica a imobilului ,,Centrul de Asistentd
Medicala Comunitard”, situat in comuna Domnesti, judetul [lfov, Soseaua Alexandru loan Cuza nr.
83A, in vederea operirii acestuia ca unitate medical functionald, cu activitate permanenta.

Imobilul este compus din parter si etaj 1, cu o suprafatd utili totald de 528,52 mp, din care
187,52 mp reprezinti spatii comune, 71,03 mp spatii cu destinatie comunitard, iar 269,97 mp spatii
propuse pentru concesionare.

La nivelul parterului, cu suprafati totald de 269,19 mp, sunt identificate spatii comune in
suprafata de 93,85 mp si spatii comunitare in suprafata de 28,45 mp, rezulténd o suprafata de 146,89
mp propusi pentru concesionare.

La nivelul etajului 1, cu suprafati totald de 259,33 mp, sunt identificate spatii comune in
suprafatd de 93,67 mp si spatii comunitare in suprafata de 42,58 mp, rezultand o suprafata de 123,08
mp propusi pentru concesionare.

Spatiile propuse pentru concesionare sunt destinate desfasuririi de activitdti medicale,
respectiv cabinete medicale, servicii de specialitate si activititi conexe actului medical, in
conformitate cu destinatia imobilului,

Spatiile comune, precum si spatiile destinate functionirii generale a centrului comunitar,
nu fac obiectul concesiondrii, acestea fiind utilizate in regim de administrare publicd pentru
asigurarea functiondrii unitatii medicale.

Se supune concesiondrii exclusiv suprafata de 269,97 mp, compusi din spatiile medicale
operationale situate la parter si etajul 1, astfel cum au fost identificate si delimitate in prezenta
documentatie, restul spatiilor riméanand in administrarea Comunei Domnegti pentru asigurarea

functiondrii infrastructurii comune i a serviciilor comunitare aferente.



2. SITUATIA JURIDICA $I TEHNICA A IMOBILULUI

Imobilul in cauzi este inscris in evidentele de carte funciard nr. 127598 si face parte din
domeniul public al Comunei Domnesti.

in prezent, imobilul este edificat, receptionat si apt din punct de vedere tehnic pentru a fi
dat In exploatare, insd nu este functionalizat, nefiind infiintata o structuri medicald operativa in

cadrul acestuia.

3. MOTIVAREA ECONOMICA SI SOCIALA

Comuna Domnesti se afli intr-o continud dezvoltare demografic, caracterizatd prin
cresterea populatiei rezidente, in special a familiilor tinere cu copii, precum si a persoanelor
varstnice.

in prezent, la nivelul comunei nu exista un centru medical comunitar funcfional in regim
permanent, capabil sa asigure servicii medicale integrate $i continue, ceea ce genereazi:
acces limitat la servicii medicale de baza;
deplasarea populatiei catre unitdti medicale din localitati invecinate;
timpi mari de asteptare pentru consultatii si investigatii;
presiune crescutd asupra serviciilor medicale din afara localitatii.

In acest context, este necesard operationalizarea unui centru medical comunitar care sa
asigure:
servicii de medicina de familie;
consultatii pediatrice (copii);
servicil pentru persoane varstnice si pacienti cronici;
servicii de medicind interna;
servicii de urgenta primara si asisten{d medicald continud;
servicii de preventie si monitorizare a sinatatii populatiei;
posibilitatea integrarii altor specialititi medicale, in functie de nevoile comunitatii, precum
laborator de analize medicale pentru efectuarea investigatiilor uzuale si de specialitate, servicii de
imagisticd medicald (ecografie, radiologie, RMN) pentru diagnostic rapid si complet, servicii de
kinetoterapie si balneologie pentru recuperarea medicald a pacientilor, precum si asigurarea
transportului medical al pacientilor prin autospeciale autorizate, in vederea cresterii accesibilitatii

si continuitatii actului medical.

4. CONCLUZII
Avand in vedere situatia juridicd a imobilului, nevoile reale ale populatiei si lipsa unui centru
medical functional la nivelul comunei, considerim oportund §i necesard aprobarea procedurii de
concesionare prin licitatie publica a imobilului ,,Centrul de Asistentd Medicald Comunitara™.
Implementarea acestei miasuri va conduce la imbundtatirea semnificativi a accesului
populatiei la servicii medicale si la cregterea calitatii vietii locuitorilor Comunei Domnesti.

Compartime
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ANEXA NR. 2 LA H.C.L. NR............. [reveeseresseess 2026

STUDIU DE OPORTUNITATE

I. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNURILOR CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONATE
Bunul care face obiectul concesiondrii il reprezintd imobilul ,,Centrul de Asistentd Medicala
Comunitara™, situat in comuna Domnesti, judetul [lfov, Soscaua Alexandru lIoan Cuza nr. 83A,
inscris in cartea funciard nr. 127598, apartindnd domeniului public al Comunei Domnesti.
Imobilul este edificat, receptionat si are destinatia de unitate medicald, fiind destinat

desfasurdrii de activititi medicale integrate in regim permanent.

II. MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII

Din punct de vedere economic si financiar, concesionarea imobilului asigurd valorificarea
eficientd a patrimoniului public, fird a implica cheltuieli suplimentare semnificative din bugetul
local pentru operare, intretinere si functionare. Totodata, prin atragerea unui operator specializat
se asigurd generarea de venituri constante la bugetul local sub forma redeventei.

Din punct de vedere social, concesionarea rispunde unei nevoi reale a comunitafii locale,
respectiv lipsa unui centru medical integrat functional in regim permanent. Populatia comunei,
aflati 1n crestere, formata din copii, adulti activi i persoane varstnice, necesiti acces facil, rapid
si continuu la servicii medicale de bazi si de specialitate.

Din punct de vedere al protectiei mediului, proiectul nu genereazi impact negativ semnificativ,
activitatea medicali desfisurindu-se in cadrul unei constructii existente, fard interventii

suplimentare asupra mediului inconjuritor.

HI. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI
Nivelul minim al redeventei se stabileste in baza raportului de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat ANEVAR si reprezintd suma minima anuald datoratd bugetului local pentru utilizarea

bunului concesionat.



Conform Raportului de evaluare nr. 03/2026, valoarea minimé a redeveniei anuale este de

45.447 euro/an, respectiv 87,5 euro/mp/an.

IV. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE SI JUSTIFICAREA ALEGERI PROCEDURII

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune este licitatia publica cu oferte
in plic.

Aceastd procedurd este aleasd in conformitate cu prevederile Ordonantei de urgentd a
Guvernului nir. 57/2019 privind Codul administrativ, asigurénd transparenia, concurenta loiald si

tratamentul egal al tuturor participantilor.

V.DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII
Durata concesiunii este stabilitd la 25 de ani, perioadi considerati necesard pentru amortizarea

investitiilor realizate de concesionar si pentru asigurarea continuititii serviciilor medicale.

VI. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Procedura de concesionare va fi derulati in termenele previzute de legislatia in vigoare,
incluzind etapele de elaborare a documentatiei, publicare, depunere oferte, evaluare, solutionare
contestatii si incheiere a contractului, estimandu-se finalizarea procedurii intr-un interval de 60—

90 de zile de la aprobarea hotararii Consiliului Local.

VIL. AVIZUL OBLIGATORIU AL ADMINISTRATIEI NATIONALE A REZERVELOR
DE STAT SI PROBLEME SPECIALE SI AL STATULUI MAJOR GENERAL

Conform legii

VIII. AVIZUL OBLIGATORIU AL STRUCTURII DE ADMINISTRARE /
CUSTODELUI ARIEI NATURALE PROTEJATE

Conform legii
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ANEXA NR. 3 LA H.C.L. NR....cccuuuue esersesnaers 2026

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea imobilului ,,Centrul de Asistenti Medicald Comunitari”, situat in

comuna Domnesti, judetul Ilfov, Soseana Alexandru Ioan Cuza nr. 83A

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

Imobilul care face obiectul concesiunii il reprezintd ,,.Centrul de Asistentd Medicala
Comunitarad”, situat in comuna Domnesti, judetul Ilfov, Soseaua Alexandru [oan Cuza nr. 83 A, inscris
in cartea funciard nr. 127598, apartinind domeniului public al Comunei Domnesti.

Bunul este edificat, receptionat si destinat desfasurarii de activititi medicale in regim permanent, avind
destinatie de interes public local.

Imobilul este compus din parter si etaj 1, cu o suprafatd utila totald de 528,52 mp, din care
187,52 mp reprezintd spatii comune, 71,03 mp spatii cu destinatie comunitard, iar 269,97 mp spatii
propuse pentru concesionare.

La nivelul parterului, cu suprafatd totald de 269,19 mp, sunt identificate spatii comune in
suprafatd de 93,85 mp si spatii comunitare in suprafati de 28,45 mp, rezultind o suprafatd de 146,89
mp propusd pentru concesionare.

La nivelul etajului 1, cu suprafatd totald de 259,33 mp, sunt identificate spatii comune in
suprafatd de 93,67 mp si spatii comunitare in suprafata de 42,58 mp, rezulténd o suprafati de 123,08
mp propusa pentru concesionare.

Spatiile propuse pentru concesionare sunt destinate desfisuririi de activititi medicale, respectiv
cabincte medicale, servicii de specialitate si activititi conexe actului medical, in conformitate cu
destinatia imobilului.

Spatiile comune, precum si spatiile destinate functionirii generale a centrului comunitar, nu fac
obiectul concesionirii, acestea fiind utilizate in regim de administrare publici pentru asigurarca
functionarii unitatii medicale.

Se supune concesionarii exclusiv suprafata de 269,97 mp, compusd din spatiile medicale
operationale situate la parter §i etajul 1, astfel cum au fost identificate §i delimitate in prezenta
documentatie, restul spatiilor rimanind in administrarea Comunei Domnesti pentru asigurarea

functiondrii infrastructurii comune si a serviciilor comunitare aferente.



II. CONDITH GENERALE ALE CONCESIUNII

Concesionarul are dreptul de a exploata bunul in scopul prestirii de servicii medicale, putind

efectua toate actele materiale si juridice necesare functionarii, cu respectarea destinatiei acestuia.

Este interzisd instriinarea sau grevarea bunului concesionat ori a bunurilor rezultate din

investitiile realizate, acestea urmand a fi predate concedentului la incetarea contractului.

Concesionarul are obligatia respectarii legislatiei privind protectia mediului, s3natatea publica

i normele sanitare In vigoare.

Exploatarea bunului se va realiza in regim de continuitate si permanentd, asigurind
functionarea neintreruptd a serviciilor medicale. In cazul denuntirii unilaterale a contractului din culpa

concesionarului, acesta va achita despagubiri echivalente cu doud redevente lunare.

Subconcesionarea este interzisa.

Durata concesiunii este de 25 ani.

Nivelul minim al redeventei este stabilit conform Raportului de evaluare nr. 03/2026, fiind de

45.447 euro/an, respectiv 87,5 euro/mp/an.

CLAUZE FINANCIARE
1. Taxa de participare, in valoare de 500 lei, se achiti in contul
RO70TREZAZ2121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Tlfov. Contravaloarea taxei de
participare nu se restituie.
2. Se achiti cu titlu de garantie contravaloarea a doud redevente lunare, care se depune n termen

de maximum 90 de zile de la semnarea contractulyi, in  contul

RO70TREZA2121A300530X XXX, deschis la Trezoreria [1fov.

Nu sunt impuse conditii speciale privind regimul de protectie a mediului, patrimoniutui cultural

sau securititii nationale,

ITI. CONDITII OBLIGATORII DE FUNCTIONARE

Pentru asigurarea functiondrii Centrului de Asistenti Medicald Comunitari in regim permanent,
concesionarul are obligafia de a asigura urmatoarele conditii minime obligatorii de organizare, dotare
si functionare a activititilor medicale:

Medicina de familie

Asigurarea unui numdr minim de 7 medici de familie, necesari pentru autorizarea si

functionarea unui centru de permanents, toti aflati in contract cu Casa de Asigurari de Sinatate I1fov.



Contractarea cu CAS Ilfov se realizeazd anual, iar lipsa contractului conduce la imposibilitatea
deschiderii si functionarii centrului, cu aménarea operationalizarii pentru o perioada de minimum 1 an.

Existenta unui contract valabil cu Casa de Asigurdri de Sanitate Ilfov, precum si dovada
experientei similare de minimum 1 an. De asemenea, concesionarul trebuie s facd dovada contractirii
a minimum 14 medici specialisti in diverse domenii medicale.

Farmacie

Detinerea unui contract valabil cu Casa de Asigurdri de Sénatate Ilfov si a licentei de
functionare. Existenta farmaciei este obligatorie pentru functionarea in regim de spital, aceasta fiind
necesari pentru aprovizionarea cu medicamente si dispozitive medicale aferente sectiilor de spitalizare.

Laborator de analize medicale

Dovada detinerii aparaturii medicale necesare pentru efectuarea analizelor medicale uzuale si
de specialitate, in conditii de calitate si siguranti.

Imagistici medicala

Dovada detinerii minim a urmitoarelor echipamente: ecograf multidisciplinar, sistem de
scanare 3D a sénului, aparat radiologie mobil, computer tomograf si RMN deschis.

Recuperare medicali

Dovada detinerii aparaturii necesare pentru efectuarea fratamentelor de kinetoterapie,
fizioterapie si balneologie.

Transport pacienti

Dovada detinerii mijloacelor de transport autorizate, respectiv minimum 2 ambulante cu targa,
1 microbuz cu locuri pentru pacienti, autospeciale cu locuri si un laborator medical mobil.

Dotare minimi cabinete medicale

Dovada detinerii aparaturii necesare pentru diagnosticarea si tratarea pacientilor, respectiv
ecograf multidisciplinar stationar, monitor functii vitale, defibrilator, EKG, Holter TA, Holter EKG,
spirometru, instalatie de oxigen, centrifugi pentru proceduri PRP si aparat pentru determinarea indicelui

glezni-brat.

IV. CONDITIILE DE VALABILITATE ALE OFERTELOR

e Oferta se elaboreazi in limba roména st se depune in conditiile stabilite prin documentatia de
atribuire, in plic sigilat exterior si interior.

* Plicul exterior va contine documentele de calificare, inclusiv declaratia de participare,
documente privind capacitatea tehnici si financiari, dovada achitirii taxei de participare si a
garantiei.

* Plicul interior va contine oferta financiara.

» Fiecare ofertant poate depune o singura ofertd, semnati si valabila pe intreaga perioada stabilita
de autoritatea contractanti.

e Ofertele depuse dupi termen sau la altd adresa se resping fard deschidere.



e Sunt admisi la procedurd operatori economici care indeplinesc cumulativ conditiile privind
achitarea taxelor, lipsa datoriilor fiscale, neintrarea in insolventd sau faliment si lipsa

sanctiunilor privind licitatii anterioare.

V. CLAUZE PRIVIND iNCETAREA CONTRACTULUI
Contractul de concesiune inceteazi in urmitoarele situatii:
e laexpirarea duratei stabilite contractual;
¢ in cazul interesului public, prin denuntare unilaterald cu despagubire justd si prealabila;
e 1n caz de neexecutare a obligatiilor contractuale, prin reziliere din culpa concesionarului;
s in caz de neexecutare a obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere cu
despigubire;
e in caz de fortd majord sau imposibilitate obiectivd de exploatare;
e in alte situatii previzute de lege.
La incetarea contractului, bunurile utilizate vor fi clasificate ca bunuri de retur si bunuri proprii,

conform legii, urménd a fi predate concedentului in conditiile stabilite contractual.
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ANEXA NR. 4 LA H.C.L. NR............. S 2026

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

L. INFORMATI GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
a) Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat
Imobilul .,Centrul de Asistentd Medicald Comunitard”, situat in comuna Domnegsti, judeful
[Ifov, Soseaua Alexandru loan Cuza nr. 83A, ideatificat in cartea funciard nr. 127598, apartinind
domeniului public al Comunei Domnegti, cu suprafata totald de 528,52 mp, din care 269,97 mp

reprezintd suprafatd propusa pentru concesionare.

b) Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii: Centru Medical

c) Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social
si de mediu urmirite de citre autoritatea contractanta privind exploatarea eficace a bunurilor ce
fac obiectul concesiunii

Prin concesionarea acestui bun s-ar aduce venituri suplimentare la bugetul local. Conform art.
129 alin. (4) lit. f) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, consiliul local ,,asiguré un mediu

favorabil infiintirii si/sau dezvoltarii afacerilor, inclusiv prin valorificarea patrimoniului existent.”

II. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

a) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii

Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura
exploatarea bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulititii absolute, concesionarul nu poate instriina
si nici greva bunul sau, dupd caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii $i care
trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, si fie predate autorititii contractante la incetarea, din orice
motive, a concesiunii. in toate cazurile, exercitarea dreptului de concesionare este supusa controtului

din partea autorititii contractante, in conditiile legii i ale contractului de concesiune.

b) Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare



Concesionarul este responsabil pentru respectarea prevederilor legale privind protectia

mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.

¢) Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate $i permanenti
Concesionarul este obligat si asigure exploatarea in regim de continuitate si permanenti a
bunului concesionat. In caz de denuntare a contractului nainte de expirarea termenului, concesionarul

este obligat s3 achite autoritatii contractante despigubiri in cuantumul a dou redevente lunare.

d) Interdictia subconcesionirii bunurilor

Este interzisd subconcesionarea bunurilor.

¢) Durata concesiondrii

Perioada de concesionare este de 25 ani.

f) Nivelul redeventei
Conform Raportului de evaluare nr. 03/2026 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, in urma

aplicérii procedurilor de evaluare prevazute de actele normative, rata redeventei minime anuale este de
45.447 euro/an.

£) Natura si cuantumul garantiilor solicitate de autoritatea contractanti

Taxa de participare, in valoare de 500 lei, se achiti in contul RO70TREZA2121A300530XXXX,
deschis la Trezoreria Ilfov. Contravaloarea taxei de participare nu se restituie. Se achiti cu titlu de

garantie contravaloarea a doud redevente lunare, care se depune in termen de maximum 90 de zile de

la semnarea contractului, in contul RO70TREZA2121A300530XXXX, deschis la Trezoreria [Ifov.

i) Conditiile speciale impuse de natura bunurilor

Nu sunt.

III. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE iINDEPLINEASCA
OFERTELE

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. Ofertele se redacteaza in limba roména. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau
la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazi de autoritatea contractanti, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data

si ora.



Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusé oferta. Plicul exterior
va trebui sd contini:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant, fara
ingrosiiri, stersituri sau modificiri;

b) acte doveditoare privind calititile i capacitiitile ofertantilor, conform solicitdrilor autoritifii
contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sareini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum §i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz. Oferta va fi depusd intr-un numir de
exemplare stabilit de catre autoritatea contractantd si prevazut in anuntul de licitafie. Fiecare exemplar
al ofertei trebuie sa fie semnat de citre ofertant. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilitd de autoritatea contractanta.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora,
cad in sarcina persoanei interesate. Oferta depusi la o alti adresd a autoritdtii contractante decét cea
stabilita sau dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisd. Continutul ofertelor
trebuie sa raméana confidential pin la data stabilita pentru deschiderea acestora, autoritatea contractanta
urménd a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupi aceasté dati.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de cétre toti
membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanfi. Suni considerate oferte valabile ofertele care
indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei, Tn urma analizirii
ofertelor de ciitre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste
un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se
semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare. in baza procesului-verbal care indeplineste
conditiile previzute mai sus, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucréitoare, un raport pe
care il transmite autoritatii contractante. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei
de evaluare, autoritatea contractanti informeaz3 in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror
oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii. in cazul in care, in urma publicirii anunului de
licitatie, nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractanti este obligata sd anuleze
procedura si sé organizeze o noud licitafie, cu respectarea procedurii prevazute mai sus.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizicd sau juridicd, roména sau striini, care
indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele

solicitate in caietul de sarcini si_in documentatia de atribuire, in termenele previzute in

documentatia de atribuire;
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a

contributiilor catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;



d) nu este in stare de insolventi, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpi proprie. Restrictia opercaza pentru o durata

de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept cistigitoare la licitatie.

IV. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIONARE DE

BUNURI PROPRIETATE PUBLICA

Contractul de concesionare inceteazi in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesionare;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala;

¢) in cazul nerespectiirii obligatiilor contractuale de citre concesionar;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre autoritatea contractanta;

e) la disparitia bunului sau imposibilitatea exploatarii;

f) alte cauze prevazute de lege.

La incetarea contractului, bunurile utilizate se clasifica in bunuri de retur si bunuri proprii.

V. FISA DE DATE

A. Introducere

A.1. Informatii privind autoritatea contractanta: U.A.T. Comuna Domnesti, CIF 4221136, Comuna
Domnesti, Judetul Ilfov, Soseaua Alexandru loan Cuza, nr. 25-27, tel: 021.351.52.56, fax:
0374.451.390, email; primariadomnesti@primariadomnesti.ro

A.2. Scopul aplicarii procedurii: Autoritatea contractanti invitd persoanele juridice si/sau fizice
interesate sd depund oferte in vederea atribuirii contractului de concesiune pentru spatiile medicale
si conexe din cadrul imobilului, in suprafatd totald de 528,52 mp, din care 269,97 mp reprezintd
suprafata de concesionat, situate pe doud niveluri, respectiv parter si etajul 1, destinate dezvoltdrii
unui centru medical integrat de interes local

A.3. Legislatie aplicabila O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

A.4. Valoarea estimati

Valoarea redeventei se stabileste in baza raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR, conform caruia valoarea minimi a redeventei anuale este de 45.447 euro/an, corespunzitor
suprafetei de 269,97 mp de spatii de concesionat

A.5, Durata contractului este de 25 de ani

A.6. Criteriul de atribuire este cel mai mare nivel al redeventei- Se au in vedere nivelul redeventei
ofertate, capacitatea economico-financiara a ofertantilor, calitatea si completitudinea serviciilor
medicale propuse, precum si contributia la imbunétéitirea accesului populatiei la servicii medicale
integrate

B. Modul de prezentare al ofertelor



Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
Ofertele se redacteaza in limba roméana. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul
precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza
de autoritatea contractanti, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora. Pe plicul
exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul exterior va trebui si contina:
a) fisa cu informatii privind ofertantul si declaratia de participare semnati de ofertant, fara
ingrosari, stersituri sau modificari

b) documente doveditoare privind capacitatea profesionali si organizatoricd a ofertantului,
inclusiv autoriziri, licente §i contracte relevante pentru activitatea medicala

¢) dovada intriirii in posesia caietului de sarcini

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriv numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Oferta va fi depusd intr-un numdir de
exemplare stabilit de autoritatea contractantd si prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al
ofertei trebuie si fie semnat de citre ofertant. Fiecare participant poate depune o singurd ofertd. Oferta
are caracter obligatoriu pe toatd perioada de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanti.

Persoana interesatii are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limiti
stabilite in anuntul procedurii. Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majori, cad in sarcina
ofertantului.

Oferta depusi la alti adresa sau dupé termenul-limita se returneazi nedeschisa.

Continutul ofertelor raméne confidential pina la data deschiderii acestora, Deschiderea
plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal de ciitre comisia de evaluare i
ofertanti. Sunt considerate oferte valabile acele oferte care indeplinesc cerintele din caietul de sarcini.

C. Evaluarea ofertelor

Autoritatea contractantd stabileste oferta castigitoare pe baza criteriului de atribuire. Pe
parcursul evaludrii se pot solicita clarificari si completiri. Ofertantii au obligatia de a rdspunde in
termenul stabilit de comisia de evaluare.

Evaluarea ofertelor se realizeazi de comisia de evaluare, care analizeaza indeplinirea conditiilor
de valabilitate si intocmeste procesele-verbale si raportul final, Autoritatea contractant? are obligatia de

a incheia contractul de concesiune cu ofertantul declarat céstigitor.



IV. CONTRACTUL -CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE
OBLIGATORII CONTRACT DE CONCESIUNE

Nr. /

I. Partile contractante
Intre , cu sediul in , CL.F. , email: , fax:

, tel: , reprezentatd prin , avind functia de ,in

calitate de concedent, pe de o parte,
51

,  C.UlL s , cin  sediul social in

, reprezentati prin , avand functia de

, n calitate de concesionar, pe de alti parte,

la data de - , la sediul autoritatii contractante din , in temeiul O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, al Hotéréarii Consiliului Local Domnesti nr. de
aprobare a concesiunii si al procesului-verbal de adjudecare nr. , s-a Incheiat

prezentul contract de concesiune.

11, Obiectul contractului de concesiune

Art. 1

(1) Obiectul contractului de concesiune il constituie exploatarea bunului: ,,Centrul de Asistentd Medicald
Comunitard”, situat in comuna Domnesti, judetul Ilfov, Soseaua Alexandru Ioan Cuza nr. 83 A, identificat
in cartea funciard nr. 127598, apartindnd domeniului public al Comunei Domnesti.

(2) In derularea contractului, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:

a) bunul de retur — revine autorititii contractante;

b) bunurile proprii — revin concesionarului.

[11. Termenul
Art. 2

(1) Durata concesiunii este de 25 ani, incepand cu data de

IV. Redeventa

Art. 3

Redeventa este de lei/euro/an, platibild in lei la cursul oficial B.N.R. din ziua platii, suma
ce va fi indexatd anual cu rata inflatiei, asa cum va fi comunicati de Institutul National de Statistica.
Art. 4

Pe langd plata redeventei, concesionarului 1i revine obligatia de a pliti taxele anuale, agsa cum vor fi

stabilite prin hotirdrea anuald a Consiliului Local privind taxele si impozitele.



V. Plata redeventei

Art. 5

{1) Plata redeventei se face la incheierea contractului, pentru perioada cuprinsd intre data incheierii
contractului si sfargitul anului in curs, iar incepéind cu cel de-al doilea an, plata se va face trimestrial, cel
tarziu in ultima zi a trimestrului, direct la casieria Primériei Comunei Domnesti sau in contul autoritatii
contractante.,

(2) Neplata redeventei sau executarea platii cu o Intdrziere mai mare de 3 luni conduce la rezilierea de
drept a contractului, fird punere in intdrziere si fard nicio altd formalitate.

(3) Pentru plata cu intirziere a redeventei, autoritatea contractantd va percepe de la concesionar dobanzi
si penalitati in conformitate cu dispozitiile legale, in cuantum de 0,01% pe zi de intirziere peste termenul

stabilit,

V1. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului

Art. 6

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, In mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, bunul ce face
obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul concesiunii,
potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de pérti prin contractul de concesiune.

Drepturile autoritifii contractante

Art. 7

(1) Autoritatea contractantid are dreptul si inspecteze si s verifice modul de utilizare a bunului
concesionat.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului.

(3) Autoritatea contractantd are dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului

de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VII. Obligatiile pértilor

Obligatiile concesionarului

Art. 8

(1) Concesionarul este obligat si asigure folosinta bunului concesionat potrivit specificului acestuia §i
intretinerea adecvata a acestuia: curdfenie, igienizare.

(2) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.

(3) Concesionarul este obligat si plateasca redeventa la termenele stabilite prin prezentul contract.

(4) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului.

(5) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa restituie
autorititii contractante, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.
Obligatiile autorititii contractante

Art. 9



(1) Autoritatea contractanti este obligati sa nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune.
(2) Autoritatea contractanta nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard
de cazurile previzute expres de lege.
(3) Autoritatea contractanta este obligatd si notifice concesionarul aparitia oriciror imprejurdri de natura

sa aducd atingere drepturilor concesionarului.

VIII. incetarea contractului de concesiune

Art. 10

(1) Prezentul contract de concesiune Inceteaza in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin in scris prelungirea acestuia, in
conditiile legii;

b) in cazu! in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala de cétre autoritatea
contractantd, cu plata unei despagubiri juste si prealabile, in caz de dezacord fiind competenté instanta
de judecati;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar;

d) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre autoritatea contractantd, prin reziliere, cu plata
unei despigubirni in sarcina acesteia;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective
a concesionaruiui de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei despédgubiri;

f) prin denuntarea contractului inainte de expirarea termenului.

(2) in caz de denuntare a contractului inainte de expirarea termenului, concesionarul este obligat sa achite
autoritiitii contractante despigubiri in cuantumul a doud redevente lunare.

(3) La incetarea din orice cauzi a contractului de concesiune, bunurile utilizate se repartizeazi astfel:

a) bunul de retur — revine autoritiitii contractante;

b) bunuri proprii — revin concesionarului.

[X. Responsabilititi de mediu
Art. 11
Concesionarul isi asuma intreaga responsabilitate de mediu pe parcursul derulirii contractului de

concesiune.

X. Réaspunderea contractuald
Art. 12
Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune

atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

XI. Litigii
Art. 13



(1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune se
realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(2) Litigiile sunt de competenta instantei judecitoresti de la domiciliul autorititii contractante.

XII. Definitii

Art. 14

(1) Prin forid majora se Infelege o imprejurare externi, cu caracter exceptional, fard legiturd cu lucrul
care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibili si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se inteleg acele imprejuriri care au intervenit i au condus la producerea prejudiciului
si care nu implic3 vinovitia paznicului juridic, dar care intrunesc caracteristicile fortel majore.

(3) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data

constituirii garantiei.

Prezentul contract de concesiune contine un numar de file si a fost intocmit in

doua exemplare originale, cite un exemplar pentru fiecare parte.

CONCEDENT CONCESIONAR



VILFORMULARE SIMODELE DE DOCUMENTE

Anexa 1

DECLARATIE DE PARTICIPARE
LA LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA DE CATRE LA DATA DE
ORA pentru concesionarea prin licitatie publici a imobilului
Subsemnatul/a, , in

calitate de administrator al , cu sediul social in localitatea

, posesor/oare al/a seria nr. eliberatd la data de
de citre . la prezenta ofertd de participare, conform prevederilor din
Caietul de sarcini nr. ., depun urmitoarele documente: - certificat de

inregistrare la Oficiul registrului comertului de pe langa Tribunal si certificat constatator eliberat de
aceeasi institutie, . - certificat fiscal privind impozitele si taxele locale in cazul persoanelor juridice -
valabil la data depunerii ofertelor si care sa ateste neexistenta unor datorii catre bugetul local; - certificat
de atestare fiscala pentru persoane juridice, valabil la data depunerii ofertelor si care sa ateste
neexistenta unor datorii catre bugetul de stat; - copie statut/act constitutiv din care sa rezulte ca persoana
juridica poate sa desfasoare activitati specifice in domeniu. - dovada inexistentei stirii de insolvents,

faliment sau lichidare.

Data Semnitura si stampila



Anexa 2

DECLARATIE PRIVIND INTRAREA iN POSESIE A CAIETULUI DE SARCINI

Subsemnatul/a, , in calitate de administrator al

, cu sediul social in localitatea , posesor/oare

al/a seria nr. eliberata la data de de catre

, declar ca am intrat in posesia Caietului de sarcini nr.

. pentru imobilului

Data Semnatura si stampila



Anexa 3

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

S.C. ,Nume, prenume CUl .

! , cu sediul social in localitatea

, cu domiciliul in

Data Semnitura / stampila



Anexa 4

OFERTA DE PRET PENTRU IMOBILUL

PRET OFERIT ESTE DE: LEEURO  Semnétura, Administrator,

Nume,prenume SC.

INITIATOR.,



